Stadt Milheim an der Ruhr

zur Anderung der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes
,0emberg /Erlenweg - 07"

vom 26.01. 1968

Verfahrensbezeichnung: . 0. 7/11
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Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 1 Zf. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Zf. 4
BauGB i.V.m.

§ 12 Abs. 6 und

§ 16 Abs. 4 BauNv0

§ 9 Abs. 4 BauGB
j.Vem. § 81 Abs. 1
Nr. 1 und 4 und
Abs. 4 BauO NW

“Oemberg/Erlenweg - 0 7" vom 26.01.1968
(Verfahrensbezeichnung: 07/11)

Stellpldtze
Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien

z.B. Rasengittersteinen, offenfugigem Pflaster oder
vergleichbaren Materialien zu befestigen

Garagen

Kellergaragen sind nicht zu]éssié.
Die Bauhdhe der Garagen darf 2,5 m bezogen auf

die Hohe der ausgebauten Verkehrsfldche nicht
iberschreiten.

Gestaltung

Dacher

/

Fiir den Bereich des Kleinsiedlungsgebietes (WS)
werden giebelstandige Sattelddcher mit einer Dach-
neigung bis 45° festgesetzt.

Fiir die Bebauung in den reinen Wohngebieten wird
Flachdach festgesetzt. Bei einheitlicher Ausfiihrung
von Hausgruppen bzw. zusammengehdrigen Baukdrpern
sowie bei Einzelhdusern sind ausnahmsweise auch
traufstindige Satteldacher mit einer Neigung von
40° zuldssig.

Nebenanlagen jm Sirne des § 14 BauNVO sowie Garagen
sind als Flachdach auszubilden.



Dachaufbauten

Dachaufbauten sind fiir den gesamten Planbereich

bis zu einem Drittel der Traufldnge des jeweiligen
Gebdudes zuldssig. '
‘Die Gauben sind mit giebelstindigen Sattelddchern
zu versehen, die der Dachneigung dem Hauptdach ent-
‘sprechen. Der First der Dachgauben darf die First-
linien der Hauptkdrper nicht iiberschreiten.

Drempel

Bei einheitlicher Ausfiihrung von Hausgruppen
bzw. zusammengehdrigen Baukdrpern_sind Drempel i
" bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig.

Einfriediqungen

Als Grundstiickseinfriedigungen sind im Bereich der
fiir drei- und achtgeschossige Bebauung bestimmten
reinen Wohngebiete vor den Hauptbaukorpern nur
lebende Hecken und Rasenkantensteine zuldssig.
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Begriindung zur KAnderung des Bebauungsplanes
" "Oemberg/Erlenweq - 0 7" vom 26.01.1968
(Verfahrensbezeichnung: 0 7/11)

Ve

Anderungsbereich

Die geanderten Festsetzungen zur Dachform gelten fiir alle reinen Wohngebiete
(WR) im Bereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Oemberg/Erlenweg - 0 7":

Die Festsetzung zur Grundstiickseinfriedigung gilt lediglich fiir den Bereich
der drei-,bis achtgeschossigen Bebauung nordlich des Erlenweges.

Die gesnderten bzw. ergdnzten Festsetzungen zu den Dachaufbauten, Drempeln,
Kellergaragen und Stellpldtzen beziehen sich auf das gesamte Plangebiet.

Planungsrecht und strukturelle Situation

Der Bebauungsplan "Oemberg/Erlenweg - 0 7" setzt fiir die reinen Wohngebiete
(WR) z.Z. Flachdach verbindlich fest. Das Plangebiet ist zwischenzeitlich
gemaB der Festsetzungen mit GeschoBwohnungen und Einfamilienreihenhdusern
voll bebaut. Die Umgebungsbebauung ist liberwiegend durch wohngebéude mit
traufstandigen Satteldéchern gepragt.

Insgesamt stellt das P]angeb1et eine geschlossene Einheit nach den Entwurfs-
prinzipien der 60er Jahre dar, die jedoch in den Obergangsbereichen bereits
zu stadtebaulichen Unvertraglichkeiten gefiihrt hat.

Darlegung der Ziele

In den vergangeneﬁ Jahren sind groBe Teile der vorhandenen Flachdicher undicht

geworden und bediir fen umfangreicher, kostenaufwendiger Sanierungsmafnahmen.
Gleichzeitig haben sich die stddtebaulichen Gesta]tungsvorste]]ungen geandert.

Viele Eigentiimer wiinschen einerseits zur dauerhaften Abdichtung ihrer Gebdude,

und andererseits, um zusatz11chen wohnraum zu erhalten Sattelddcher auf die
bestehenden Gebdude aufzusetzen.

In der Stadt Miilheim an der Ruhr ist z.1. efn eklatanter Wohnraummangel zu
verzeichnen. Da die vertrdgliche Nachverdichtung bestehender Wohngebiete der



Vorrang vor der Inanspruchnahme von AuBenbereichen eingerdumt werden soll,
wird hier die Moglichkeit erdffnet, zusdtzlichen Wohnraum in auszubau-

enden Dachgeschossen zu schaffen. Da es sich in Teilbereichen um kleinteiligen
Grundbesitz (Reihenhausbebauung) handelt, hat zur Wahrung der stadtebaulichen
Ordnung die Festsetzung Flachdach grundsdtzlich auch weiterhih Bestand.

Bej Einigung der Eigéntimer einer Hausgruppe oder eines zusammengehorigen
Baukorpers werden jedoch auch traufstdndige Sattelddcher zugelassen.

Zur Gewihrleistung einer stadtebaulichen Ordnung werden weiterhin Festset-

zungen zu Dachaufbauten und Drempeln zugelassen. Durch die Festsetzung der

Dachneigung wird einieinheitliches stadtebauliches Bild entstehen und k

gleichzeitig die Hohenentwicklung der bestehenden Gebdude im Verh51fnis zur
Umgebungsbebauung begrenzt.

Der Stellplatznachweis fiir zusdtzliche Wohneinheiten kann aufgrund der Fest-
setzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Oemberg/Erlenwerg - 0 7" jewei]s;
auf eigenem Grundstiick in Form von.nicht liberdachten Ste]]p]étién gefiihrt
weriden. Um jedoch eihe weitergehende Versiegelung des Plangebietes zu ver-
meiden und eine harmonische Einbindung in die bestehende Situation zu gewdhr-
leisten sind neu anz@]egende Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materi-

alien zu befestigen.

Die Anlage von Kellergaragen ist, ‘um einerseits das unmittelbare Umfeld der
Gebdude optisch nicht zu beeintrdchtigen und andererseits die Erholungs-
funktion dieser wohnungsnahen Fldachen zu erhalten, nicht mehr zulassig.

Fiir den Bereich der Geschofwohnungsbauten sind entsprechend der bestehenden
Situation fiir die GdundstUckseinfriedﬁgung nur Rasenkantensteine sowie Hecken
zuldssig. Dies trégﬁ insbesondere zu einer vertrdglichen Einbindung der
privaten und bffentfichen Fldchen bei.

Aufgrund der gednderten Festsetzungen besteht die Moglichkeit, daB im Plan-
gebiet ca. 40 WE entstehen kdnnen und damit ein Beitrag zur Linderung des
Wohnraummangel geleistet wird. '

Nﬁhrend'der offentlichen Auslegung wurden von den Trdgern offentlicher
Belange und von den Blirgern weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.
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Der Rat der Stadt hat am 08.10.1932 die Einteitung  zur
Anduung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
4Oemberg/Erlenweg - 07( Verfahrensbezeichnung 07/0) und
gleichzeitig die Auslegung beschlossen.

Mitheim an der Ruhr, den ZLO(L . A893

burgermeisierin
f\ AL
Loor ' Qo &

Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungs -
planes ,Oemberg /Erlenweg~ 07 (Verfahrensbezeichnung 0 7711)
hat in der Zeit vom 13.1.1992 bis einschlieBtich 14.12 1992
oftentlich ausgelegen .

 den /13 0‘(‘ ASSZ

Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltungsamt

(Koch)

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.03.1983 diese
Anderung gemdfl & 4 G.O.NW. i.d.F. vom 13.08.1984
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03 04.1992 1.V. mit
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den U - O . A 333
Im Auftrage des Rates der Stadt

)—J,A_,\\)\ .

Schriftfihrerim

Die Anderung des Bebauungsplanes hat mir im Anzeigeverfahren
geman &1 BauGB vorgelegen |siehe Verfugung vom
Az ).

Duisseldorf, den

Der Regierungsprasident
LA

Die Durchfihrung des Anzeigevertahrens sowie Ort und Zeit
der dtfentlichen Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner
Begriindung sind mit der Bekanntmachungsanordnung

v 27.08.1993 S e A 1Lt

Rubhr vom 15,09.1993 ortsiblich bekanntgemacht worden
Milheim an der Rubr,den 2 &. ¢9 /993

Der Oberstadidirektor
Vermessungy- und Katasteramt

(’-Ubownz)




