Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




I. Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m.
§ 14 Abs. 1 u. 2 BauNvO

In den Bereichen aullerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, die der
Miillentsorgung und der Versorgung des Vorhabengebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, zulassig.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die stralenzugewandte Gebaudefront des Hotels liegtim
Larmpegelbereich IV. Fir Ubemachtungsrﬁume sind
mindestens Fenster der Schallschutzklasse 3 erforderdich.

Fiir Ubermachtungsréume mit Fenstern ausschlieBlich zur
Siid-, Ost- und Nordseite des Hotels ist zur Sicherstellung der
Nachtruhe der Einbau von schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen notwendig. Alternativ kann ein
Anschluss an die hausinternen Liftungseinrichtungen erfolgen.

Il. Hinweise
Larmvorbelastung

Das Vorhabengebiet ist durch Verkehrslamm der Stralte B223
Am Ruhrufer” als vorbelastet einzustufen.

Meldepflicht von Bodendenkmalermn
§§ 15 und 16 DSchG NW

Auf die Meldepfiicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalem
wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von
Bodendenkmalern liegen fiir das Vorhabengebiet derzeit nicht
vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlieBungsauftrégen, sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausfuhrenden Baufirmen auf die unverziigliche Anzeigepflicht
bei der Stadt Miilheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehbrde)
oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Aulienstelle Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.

Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbildauswertung war wegen Schattenwiirfen teilweise
nicht méglich. Daher kann die Existenz von Kampfmitteln nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Im ausgewerteten Bereich liegen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vor, eine Garantie kann
gleichwohl nicht gewahrieistet werden.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten
mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abiragung
um ca. 50cm sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen,
Inhomogenitéten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort
einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Fall ist umgehend der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Auf das ,Merkblatt fir das Einbringen von
-Sondierungsbohrungen” wird verwiesen.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Miilheim an der Ruhrin
der jeweils giiltigen Fassung.

Im Umfeld stehende Baume sind nach RAS -LP 4, ZTV -
Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfidchen bei
Baumalinahmen fachgerecht zu behandeln.
Schutzmafinahmen sind mit den Eigentiimemn und dem Amt
fiir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehdrde abzustimmen.

Bodenschutz

Zur Sicherung des Oberbodens wird auf die fachgerechte
Behandlung nach DIN 18915, 18917 und 18300 hingewiesen.
Bei der Verwendung von externem Bodenmaterial sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. der Landesarbeitsgemeinschaft
Abfall (Technische Regeln der LAGA) zu beachten.

Grenzabstéande fiir Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchem und Hecken ist
das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu beachten.

Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Miilheim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung
NRW in der jeweils giiltigen Fassung sind hinsichtlich des
Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehalter sowie der
Zufahrtsmoglichkeiten fur Sammelfahrzeuge zu beachten.

Ldschwasserversorgung
§ 1 Abs.2 Geselz Uber den Feuerschulz und die Hilfeleisiung bei Ungliicksfallen
und &ffentlichen Notstiinden (FSHG)

Die Gemeinde stellt eine angemessene
Loschwasserversorgung sicher.

Die Vorgaben des § 5 BauO NRW in Bezug auf
Zufahrtsmoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsfiachen fiir
Hubrettungsfahrzeuge sind zu beachten.

Weiterhin wird fiir die Fiihrung der erforderlichen 2.
Rettungswege eine aullenliegende Treppe an der nordlichen
Giebelwand des Hotel erforderlich.

Barrierefreiheit
§ 55 BauD NRW

Bei der Neuerrichtung von Gebé&uden ist der § 55 BauO NRW
(Bauliche Maltnahmen fiir besondere Personengruppen) zu
beachten.

Festsetzungen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieflich des Vorhaben- und Erschlieftungsplanes (Blatt 2) ist erarbeitet worden durch:
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Investor fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) ist:

AP-Verwaltungs-GmbH & Co. KG
Dr.-Karl-Lenz-Str. 66

87700 Memmingen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und die richtige Darstellung des ortlichen Zustandes sowie die
eindeutige geometrische Festlegung und Darstgllung der neuen Planung

werden bescheinigt. v [
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Miilheim an der Ruhr, den Dr.-Ing. Otmar Schuster
Offentlich bestelller Vermessungsingenieur
4546‘3'1Mﬂ1h9i.m an der Ruhr
HAUS DER GEQINFORMATION
Léhberg 78 - am Rathausmarkt
Telefon: (0208) 45000-0 Telefax: -32
email: dr.schuster(@geéohaus.de
Portal: hitp:/ww geohats-online.de
hitp:/fwww.gechaus.de
Dr.-Ing. Otmar Schuster e 4

Stadt Mulheim an der Ruhr
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hotel am Muhlenberg - M 20 (v)"

Planzeichnung (Blatt 1)

MaRstab: 1:500

0 5 10 15 20 25 (m)

Gemarkung : Broich
Flur : 8
Flurstiicke : 306 und 424

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Blatt 2) sowie der Begriindung.
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Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
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Der Planungsausschuss der Stadt hat am 0&”2—” die Auslegung
des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung
sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) beschlossen.
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung
sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) haben, mit den

im Plangebiet aufzuhebenden Bebauungsplénen, in der Zeit
vom € 9:0:1: 8 Abis einschiieBlich.£.2..02..@ Jsffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am AS’OC‘ 2009
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschlieflich des Vorhaben-
und Erschlieungsplanes (Blatt 2) gemal § 7 GO in der derzeit giiltigen
Fassungi. V. m. § 10 und §12 BauGB als Satzung beschlossen.
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Oberblirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieBlich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (Blatt 2) mit Begriindung sind mit der
Bekanntmachungsanordnung vom24.:0, .‘Pﬁ im Amtsblatt fiir die

Stadt Miilheim an der Ruhr vom 3€:£4:@%).. ortsiiblich bekannt gemacht

worden.
Miilheim an der Ruhr,den 30. O§. 2009
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern und einem textlichen Teil nebst Begriindung.
Die Zusammengehorigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 33186).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006
(GV. NRW. 8. 615).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).




