Stadt Mdlheim a.d Ruhr

Horbachtal/Lerchenstralie

Text und Begrindung

Entwurf/ Satzung
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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich "Horbachtal/

Lerchenstrale® (Verfahrensbezeichnung: R 9)

Art der bgulichen Nutzung:

MaB der baulichen Nutzung:

Von den nach der Baunutzungsverordnung (BauN VO)
in den festgesetzten Raugebieten jeweils vorge-
sehenen Ausnahmen sind gemif § 1 Abs. 4 Baull VO

folgende nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

a} in den reinen Wohngebietern {WR) Anlagen nach
§ 3 Abs. 3 letzter Halbsatz BauN V0, nimlich

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) in den allgemeinen Wohngebieten (WA) Anlagen
nach § 4 Abs,. 3 Baull V0, nimlich Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gewerbebetriebe - so-
welt nicht allgemein zul#ssig -, Anlagen fiir
Verwaltungen und sportliche Zwecke, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Stille fiir Kleintier-

haltung.

Auf den nicht liberbaubaren GrundstiickeflHchen mit
Ausnehme der rickwErtigen Grundstiicksteile nord-
westlich der BoverstraBe zwischen LsrchenstraBe
und silidwestlicher Plangebietsgrenze sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
Baull VO sowie Garagen und {iberdachte Stellplitze

nicht zulidssig.

Soweit im GrundriBplan das MaB der baulichen Nut-
zung nur durch Angabe der Zehl der Vollgeschosse
festgesetzt ist, wird als weitere MaBbestimmung
die sich hieraus und aus der festgeseizten Art

der Nutzung nach § 17 Abs. 1 Baul VO ergebende
hichstmtgliche Grundfléchenzahl und GeschoBfli-
chenzahl festgesetzt; das hiernach zuldssige Mal
der Nutzung ist nur ausnutzbar innerhalb der iiber-

baubaren Grundstiickgflichen.
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Gestaltung:

GemiB § 21 a Abs. 5 BauN VO wird festgesetzt,
def die zuldssige GeschoBfliche fir die maxi-~
mal ﬁeun— und siebengeschossig featgesetzte
Bebauung nordwestlich und sldwestlich der
LerchenstraPe um die anteilige Fléche not-
wendiger Garzgen in den festgesetzten Tief-

garagen erhfht werden kann.

Es werden festgesetzi:

a) Flachdicher fiir die Bebauung, fir die im
GrundrifBplan keine Firstrichtung festge=

setzt ist, sowie fiir sdmtliche Garagen,

b) Giebelddicher mit einer Neigung von 30°-
400 fiir die Bebauung an der Boverstrafe
und en der MihlenstraBe sowie fir die
zweigeschossig festgesetzie Bebauung an

der Lerchenstrafe.

Dachsulbauten sind fiir die maximal vier- und
hohergeachossig festgesetztie Bebauung unzu-

lidssig.

Die¢ Sockelhithen dirfen, gemessen von der end-
glltigen Geléndechdhe am Baukbrper, strafien-
seitip bei der zwei- und dreigeschossigen Be-
bauung an der Mihlenstraie und an der Bover-

straBe 0,7 m nicht liberschreiten.

Die Dauhshe der Gdragen wird auf maximal 5,0 m

festgesetst.

Keliergaragen sind nur an der Miihlenstrale,
an der Boverstrafe siidwestlich der Einmin-
dung der Lerchenstrafie und im Bereich der

Hausnummer 91, 93 und 95 von den rilckwirti-

'gen Grundstiicksteilen her befahrbar sowie als

straBenseitig befahrbare Kellergaragen in den

Hiusern Lerchenstralie 30 bis 35 zuliassig.
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Sonstige Festsetzungens Die im GrundriBplan fir ein Nutzungsrecht ge-
kennzeichneten Pléchen sind zugunsten der
Ruhrgas 4G, Essen, mit einem Leitungsrecht

zu belasten.

Nachrichtliche Ubpernahmen

Dar gesamte Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Bssen~
Milheim, festgesetzt durch Bekanntmachung des Reglerungsprésidenten als
Luftfahrtbehdrde am 4.5.1964/31.7.1964 gemid § 18 des Luftverkehresgesetzes
vom 10.1.1959 {BGEl. I 8. 9).

Der Planbercich liegt iiber den Grubenfeldern der friiheren Steinkohlen-

bergwerke Matthias Stinnes AG, jetzt Hibernila ACG-Stinnes Bergbau-, Herne.



Begriindung

pomidf & 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. T 8. 341) zum Bebauunssplan (Satzung) fiir den
Fercich "Horbachtal/Lerchenstrafle" {Verfahrensbezeich-
nuns: R

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes steht vornehmlich
unter dem Gesichtspunkt, dafB die im AnschluBlplan "Gesamtschule Nord"

verfelgten Planungaabsichten sinnvoll erginzt werden und fiir den Be=-

.reich des Horbachials ihren AbschluB finden.

Im Vordergrund der Planungen steht die Sicherung des landschaftlich
reizvollen Horbachtales zls Erholungsgebiet mit groBziigigen Moglich-
keiten zur Betdtigung in Spert und Spiel. Diese Plankonzeption der Be-
reitstellung von ausreichenden Criinfléchen mit einem breiten Arigebot
von Spiel-, Sport- und Erholungseinrichtungen zur Entspannung und Er-
holung fiir die Bevdlkerung der angrenzenden Wohngebiete, besonders des
Bareiches Botienbruch, ist als dringende stddtebauliche und soziale
Notwendigkeit anzusehen, zumal den umliegenden Wohngebieten keine an-
deren proBeren 6ffentlichen Grinfldchen zur Verfigung stehen. Hinzu-
kommt, dafl der BevOlkerung die Orientierung z2u anderen ErholungsflﬁF

chen durch die Bundesstralie 60 und die AktienstrsBe erschwerit wird.’

Die "ohnbevdlkerung dieses Stadtteils ist in besonderem MaBe auf ein

Naherholungosystem groBeren Ausmafiess im Eigenbereich angewiesen.
)

Mir die angrenzende Bebauung'des_Horbachtales, tesonders an der Mﬁh;
lenstrafle, sind Pestsetzungen ge%roffen, die den bestehendon Charak-
ter des Randbereiches unterstreihhen. Es ist hier eine offene dreige-
schossire Bauweise gewidhlt, die éine gewisse Transparenz der Bebauung
im Uvergan;sbereich zur ﬁffentlidhen Criinflédche gewéhrleistet.“In dem
mit iiberalterter Bebauung bestandenen Teil der Lerchenstrafle scll cine
hochverdichtcte Ersatzbebauung mit vier- bis neungeschossigen Eaukir-
pern errichtet werden. Hier s0ll unter dem Gesichtspunkt einer opti-
malen Zuordnung'zum Schulzentrum Nord und szur Erholungsfliche des Hor-
bachtales mit all seinen &ffentlichen Einrichtungen eine mtglichst

groBe Zanl neuer Wohnungen (ca. 250 WE) geschaffen werden, /
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Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das Maf der baulichen
¥utzung, die fliberbaubaren Grundstiicksflichen und die 6ffentlichen Ver-

kenhrsflgchen fest. Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im

Sinne des § 30 BBauG.

Eine Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die &ffentlichen Verkehrs=-

flichen ist als Anlage Teil dieser Begriindung.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes

entwickalt.

Da der Planbereich iiber Grubenfeldern liegt, wird empfohlen, evil. er-
forderlich werdende MaBnahmen zum Schutze gegen Einwirkungen des Berg-

baus mit der zusténdigen Gesellschaft abzustimmen.

Bei der PFestsetzung der GeschoBzahl wurde beriicksichtigt, daf der Plan-
bereich in dem férmlich festgestellten Bauschutzbereich (6 km-Zone) des
Flughafens Essen-Miillheim liegt; die zuléssigen Bauhthen werden auch bei
Ausnutzung maximaler GeschoBhdhen in keinem Teil des Plangebietes er-
reicht.

Soweit erforderlich, soll won den im 4., und 5. Teil des Bundesbauge-

setzes aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteig-

nung Gebrauch gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stiddtebaulichen WMalnahmen voraus-
sichtlich entstehenden Kosten sind iiberschliglich wie folgt ermittelt

worden:

1.} Grunderwerb und Freilegung

a) MithlenstraRe 40,000,-- IM
b) Boverstrale 120,000, ~- DM
c¢) Offentliche Griinfldchen 345,000, -~ IM 505,000, ~- DM

2.) ErschlieBung

a) Entwidsserung (Kanalfilhrung

durch das Horhachtal) 250,000,=-=- IM
b) StraBenbau
BoverstrafBe 460,000,-~ TM
LerchenstraBe ' 265.000, »~ DM 975.000,-- DM

5.) Ausban von offentlichen Griinfldchen
a) Spiel= und Bolzplatzflichen  315,000,-- DM

) Parkflichen 545,000, -- DM 860,000,-- DM
géii0.000,—— M
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Die anteiligen Kosten fiir das Freibad werden im Bebauunysplan "Gesamt-
schule Nord" (R 7) bverlicksichtigt.

Zur teilweisen Deckung dér vorgenénnten Kosten zu Ziffern 1.) bis 3.)
erhebt die Stadt BErschlieBungsheifrige und Abgaben nach Malgabe der
§§ 127 f£f, BBauC. '

Ein Teil der Kosten, insbesondere im Straflenbau, wiirde auch anfallen,
wenn der Bebauungsplan nicht aufgestells wiirde.
Um die Voraussetuungen [ir die Genehmigung der verdichteten sdebauung

an der Lerchenstrafle zu schaffen; miissen aus den Kosten zu Ziffern 1.)

bis 3.) sufgewandt werden: -
a) die Kosten fiir den Ausbau der LerchenstralBe 265,000, -= DY
b) die Kosten fir die Entwhsserung 250,000, -- BH

EmrmEsse=aTs=

, ' 515,000, ~= Dl



Der Rat der Stadt hat am 2% a'isu diesen Planentwurf ge-
billigr und seine Auslegung beschlossen.

Mulheim a.d. Rubr, den 20. 40- 4322

m Auftrage des Rates der Stadt
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OberbUrgermelsh
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Birgermeister Scheiftful

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-ge#nderten Belguuungsﬁl&nen in der Zeit vom
Fo A5 AT biszum G Y AL LP emeut Sffentlich ausge—

legan.

tulheim a.d. Ruhr, den ﬂ?’r 3 A772

Der Dberstadicirektor
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Sfadfoberumh.aan

Dieser Planentwurf und die Bagrundung haben mit den hierdurch
uufgehabengn—geunderfen Bebauungsglunen in der Zeit vom
o ‘:’_ bis zum .5 14 H e’-.__" sffentlich ausgelegen.

Mulheim a.d. Ruhr, den ~4 -11 ff;)‘-_?,.

~

(Pankoke)
Stadtcberamimann

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung ams 5 T3ET die
o] H And 4 E

v gerrag 24 M
} ' + gemt § 4 GO.

NW, i.d.F. vom 11.8.1962 {.V. mit § 10 BBowG den Bebau-

ungsplon in dieser Fassung als Satzung beschlossen.

Molheim a.d. Ruhr, den <7 & 7%

Im Auftrage des Raotes der Stadt

-Qbeca.irgermeisfer Blirgermefster

ML apatpipbi

Zu diesem Plan gehért die gutachtliche AuBerung des Verbands-
uHsschus es des Siedlungsverbandes Rubrkohlenbezirk vom
AL AGEL (Axa: £0443 732,

[»H BGH-L 4ok ok, A, X 2 L it e
disektor des Siedlungsverbandas-Rubrkohleabezid. am
Bugestimmt .
§.24077

Modbands~

Dieser Plon ist gemdB & 11 BBauG mit Verfl.l_gung et
vom 7 L. 4, ¥k genehmigt worden. AT, TA1-425 % '\ﬁ“{‘
Essen, den 2y y ty [ ("}5

Der Rat der Stadt hot am /; /2 ﬁf(?die in Froer
engetragenen Anderungen und Erginzungen dieses Plonentwurfs
und dessen emeute Auslegung beschlessen.

Mulhetm a.d, Rubr, den ./{‘ A2 f“.';;z
Im Auftroge des Rotes der Stadt
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Die Genehmigung sawie Ort und Zeit der sffentlichen Auslegung
dieses Behauungsplenes und seiner Begrﬂnduz}; sind gemti} Be=
kanntmachungsanardnung vom A7 & - /rff im Amtsblatt der
Stadt Milheim a.d. Ruhr vum/‘:--, 5, 7B ortsubitich bekannt-
gemacht worden,

Mulheim a.d. Ruhr, den /5" 5 /@’?f‘{

N ['_’v_l . Der Oberstadtdirektor
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