Stadt Miilheim a.d. Ruhr

Gehdrt zur Verfiigung des
Regierungsprésidenten Diisseldorf
vom.£0:97. 1997 A.Z.357.12.02 il 0%

i /w AJ
Bebauungsplan

,,Saarner StraBe/PrmzeB Luise - Strafle-09b “

Text und Begriindung

zum Entwvurf
und

zur Satzung




- 33 -

Bebauungsplan "Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe - 0 9 b"

I. Eg§tsetzunggg_durch Text

Art der baulichen Nhtzung

1. Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNV0 genannten ausnahmsweise §9 Abs. 1 Nr. 1
zuldssigen Nutzungen'in dem allgemeinen Wohngebiet BBauG i.V. m.
an der Ecke Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/ § 1 Abs. 6 Nr. 1
Bremer StraBe Bauvo
. - Gartenbaubetriebe

- Tankstellen und

~ Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und '

1.2 1in den iibrigen allgemeinen WOhngébieten dariiber-
hinaus
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche
Iwecke "
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

! 2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 In dem allgemeinen Wohngebiet an der Saarner ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 1
StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/Bremer StraBe kann BBauG i.v.m. § 9
‘ der Grundstiicksflache Fldchenanteile an auBerhalb Abs. 1 Nr. 22
; des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschafts- BBauG und § 21 &
! anlagen hinzugerechnet werden. . Abs. 2 BauNv0
‘ 2.2 AuBerdem kann in dem unter 2.1 bezeichneten all- § 9 Abs. 1 Nr. 1
gemeinen Wohngebiet die zuldssige GeschoBflédche BBauG i.V.m,
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter § 21 a Abs. 5
der Gelandeoberfldche hergestellt werden, erhoht BauNvo
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werden, soweit dies die Festsetzungen zu den
uberbaubaren Grundstiicksfldchen und GeschoB-
zahlen zulassen.

Garagen sind nur eingeschossig zuldssig; ihre
Traufhohe darf 3,0 m nicht iiberschreiten,

Nebenanlagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldachen
ist die Errichtung von untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen mit Ausnahme von
Einfriedigungen nicht zuldssig.

Stellplatze und Garagen

In dem allgemeinen Wohngebiet an der Ecke Saarner
StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/Bremer StraBe ist im
Bereich der Grundstiicke Gemarkung Saarn, Flur 1,
Flurstiicke 495, 648, 649, 516, 518, 519, 522, 523,

23 und 515 generell die Errichtung von unter-

irdischen Garagen zuldssig, soweit andere Fest-

setzungen nicht entgegenstehen.

Sonstige Festsetzungen.

Die zur Belastung mit Nutzungsrechten festgesetzte
Flache zwischen der PrinzeB-Luise-StraBe und der

Bremer StraBe ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit und mit einem Geh- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen
RWE, RWW und Rhenag sowie der Stadt Miilheim

‘an der Ruhr zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i.V.m.

§ 16 Abs. 3
BauNVv0

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG i.V.m. § 14
Abs. 1 BauNV0

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauG i.V.m., § 12
Abs. 4 BauNV0

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BBauG
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Gemeinschaftsanlagen

Der festgesetzte Gemeinschaftskinderspielplatz
zwischen der PrinzeB-Luise-StraBe und der
Bremer StraBe wird der Bebauung dieses Be-
reiches nordlich des Gebdudes Saarner

StraBe 140 zugeordnet.

Anpflanzung und. Erhaltung von Bdumen

Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung
von Bdumen und Strauchern ist eine standort-
gerechte dichte Mischbepflanzung mit Bdumen
und Strduchern vorzunehmen,

Die festgesetzten Bdume sind zu erhalten. Fiir

Bdume, die zur Realisierung von Vorhaben entfernt
werden missen, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen

Bei der Errichtung von Wohnraumen und sonstigen

zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten
Rdumen sind in den im P]an'festgelegten Bereichen

die nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen zu
treffen:

a) SchallschutzmaBnahme 1
Einbau von Fenstern und AuBentiiren der

Schallschutzklasse 2 gemdB VDI-Richtlinie 2719

in der jeweils giiltigen Fassung oder Fenster

und AuBentiiren mit einer dieser Schallschutz-

klasse entsprechenden Eignungspriifung einer
anerkannten Priifstelle der Gruppe I fir
Eignuhgs- und Giitepriifungen nach DIN 4109
Blatt 2.

§ 9 Abs. 1 Nr, 22
BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

- BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BBauG
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SchallschutzmaBnahme 2

Einbau von Fenstern und AuBentiiren der _
Schallschutzklasse 3 gemaB VDI-Richtlinie 2719
in der jeweils giiltigen Fassung oder Fenster
und AuBentiiren mit einer dieser Schallschutz-
klasse entsprechenden Eignungspriifung einer
anerkannten Priifstelle der Gruppe I fiir
Eignungs- und Giitepriifungen nach DIN 4109
Blatt 2.

SchallschutzmaBnahme 3

Einbau von Fenstern und AuBentiiren der
Schallschutzklasse 4 gemaB VDI-Richtlinie 2719
in der jeweils giiltigen Fassung oder Fenster
und AuBentiiren mit einer dieser Schallschutz-
klasse ehtsprechenden Eignungspriifung einer
anerkannten Priifstelle der Gruppe I fiir
Eignungs- und Giitepriifungen nach DIN 4109
Blatt 2.

SchallschutzmaBnahme 4

Einbau von Fenstern und AuBentiiren der
Schallschutzklasse 5 im ErdgeschoB'sowie

der Schallschutzklasse 4 in den Obergeschossen
gemdB VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils
giiltigen Fassung oder Fenster und AuBentiiren
mit einer dieser Schallschutzklassen ent-
sprechenden Eignungspriifung einer anerkannten
Priifstelle der Gruppe I fiir Eignungs- und
Giitepriifungen nach DIN 4109 Blatt 2.

SchallschutzmaBnahme 5

Einbau von Fenstern und AuBentiiren der
Schallschutzklasse 5 im ErdgeschoB und

1. ObergeschoB sowie der Schallschutzklasse 4
in den iibrigen Obergeschossen gemdB VDI-Richt-
linie 2719 in der jeweils gliltigen Fassung




- 37 -

oder Fenster und AuBentiiren mit einer

dieser Schallschutzklassen entsprechenden
Eignungspriifung einer anerkannten Priifstelle
der Gruppe I fiir Eignungs- und Giitepriifungen
‘nach DIN 4109 Blatt 2.

Neben den Fenstern und AuBentiiren miissen
sdmtliche Umfassungsbauteile einschlieBlich
der -Dachhaut im Bereich der Schallschutz-
maBnahmen 1 - 5 die bewerteten Schalldamm-
maBe nach DIN 4109 und DIN 52210 einhalten.

9. Gestaltung nach 1andesrethtlichen Vorschriften

9.1 Dacher

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldacher
mit einer Neigung von 35° bis 45° zuldssig.

Die Dachfldchen von unterirdischen Garagen sind,

" soweit sie nicht als Gemeinschaftskinderspielplatz
oder als Zufahrt benotigt werden, zu begriinen.
Sie diirfen an keiner Stelle mit ihrer QOberkante
einschlieBlich notwendiger Oberdeckungen die umge-
benden StraBen- und Gehwegoberkanten iiberragen.

9.2 SockelhGhen

Sockelhohen d%{fen straBenseitig, gemessen von der
festgelegten oberkante am Baukorper 0,50 m
im Mittel nicht iiberschreiten.

II. Kennzeichnung

1. Soweit in den Festsetzungen durch Text passive Larm-
schutzmaBnahmen nicht festgesetzt werden, ist nach

§ 9 Abs. 4 BBauG
i.V.m. § 81 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 4
sowie Abs. 4 BauONW

§ 9 Abs. 5 BBauG

r——
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den iiberschldglich ermittelten Prognose-Belastungs-
werten eine Oberschreitung der in der Vornorm

DIN 18005 enthaltenen Planungsrichtpegel von

weniger als 10 dB(A) zu erwarten. Deshalb empfiehlt
sich der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 1
nach VDI-Richtlinie 2719; ein entsprechender Lirm-
schutz wird durch die nach der Wdrmeschutzverordnung
vorgeschriebenen Ausfiihrungen sichergestellt.

2. Das freigelegte Grundstiick Ecke PrinzeB-Luise-StraBe/
Saarner StraBe/Bremer StraBe wurde nach dem AbriB(der
ehemaligen Gastwirtschaft "Schiitzenhof" mit Bauschutt,
StraBenaufbruch und Schlacken eingeebnet, Ein GroB-
teil dieser Flache wird z. Zt. als provisorischer
Parkplatz genutzt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Gefﬁhrdungsabschétzung
wurde lediglich im Bereich des kiinftigen Kinderspiel-
platzstandortes eine lokale Belastung mit einem geringen
Quecksilbergehalt festgestellt,

Einzelheiten zu den Untersuchungsergebnissen sind der
Begriindung zu entnehmen.

Im iibrigen ist bei Aushubarbeiten auf dem freigelegten
Grundstiick die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs
auf eine Deponie der Klasse II sicherzustellen. Diese
MaBnahme ist im Hinblick auf das aufgeschiittete Material
(Bauschutt, StraBenaufbruch und Schlacken) erforderlich
und in Absprache mit dem Amt fiir Umweltschutz der Stadt
Miilheim an der Ruhr durchzufiihren. .

Auf die Bestimmungen iiber die Meldepflicht bei Ent-
deckung von Bodendenkmdlern wird ausdriicklich

§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BBauG

§ 9 Abs. 6 BBauG
i.V.m, § 15
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hingewiesen, Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdgen sollen
die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht
bei der Stadt Miilheim an der Ruhr (Untere Denkmal-
behorde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Bonn, hingewiesen werden,

Hinweis

1. Auf die Satzung der Stadt Milheim an der Ruhr zum
Schutz des Baumbestandes wird hingewiesen.

2. Es wird empfohlen, je 150 m® neu versiegelter Fldche
einen hochstammigen Baum mit einem Stammumfang von
15/18 cm oder entsprechend Strducher zu pflanzen.

3. Im Plangebiet sind -zumindest teilrdumlich- im Boden
Fundstellen von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg nicht
auszuschlieBen. Diesbeziiglich wird empfohlen, den Kampf-
mittelrdumdienst des Regierungsprdsidenten Diisseldorf
mindestens 1 Woche vor Beginn von Erdbauarbeiten zu
beteiligen.

DSchG NW

6311501A/B
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gemdB § }:x:Abs.,B’des Bundesbaugesetzes (BBauG)
zum Bebauungsplan "Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe - 09b"

i. Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in den Gemarkungen Broich
und Saarn im Siidwesten des Stadtgebietes. Er umfaBt iiberwiegend bebaute
Bereiche entlang der Saarner StraBe sowie den Kreuzungsbereich der Saar-
ner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/GroBenbaumer StraBe. Die Situation im
P1ahgebiet wird bestimmt durch veraltete und unzureichend ausgebaute
Verkehrsflachen der Saarner StraBe sowie eine diesen StraBenzug beglei-
tende ungeordnete und teilweise liickenhafte StraBenrandbebauung.

An der Ecke Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe ist dariiber hinaus durch
den Abbruch der Wirtschaft “"Schiitzenhof", der aufgrund von StraBener-
weiterungsmaBnahmen erforderlich war, eine groPBere Freiftdche entstan-
den. Diese Grundstiicksfldche, die iiberwiegend als Behelfsparkplatz ge-
nutzt wird, weist eine Reihe von groBen Gehdlzen auf, wovon eine groBere
Linde und eine Kastanie erhaltenswert sind. Bis auf das fiinfgeschossige
Wohn- und Geschiftsgebdude an der Ecke PrinzeB-Luise-StraBe/Saarner Stra-
Be sowie einige dreigeschossige Wohngebdude bzw. Wohnhauszeilen an der
Saarner StraBe und Liibecker StraBe besteht die Bebauung aus ein- bis
zweigeschossigen WOhnhﬁﬁsern.

Die das Plangebiet umgebenden Baugebiete sind ebenfalls durch eine ein-
bis zweigeschossige Wohnhausbebauung geprégt. Nordlich der Bremer StraBe
schlieBen sich Griin- bzw. Friedhofsfldchen an.

Die innerhalb des Planbereiches und in den angrenzenden Bereichen durch
Wohnbebauung charakterisierten Baugebiete haben zu einer stark einseitig
ausgerichteten Nutzungsstruktur des Gesamtgebietes gefiihrt.
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Verkehrssituation

Die GroBenbaumer StraBe; PrinzeB-Luise-StraBe und Saarner StraBe sind
flir den innerstddtischen und liberortlichen Verkehr wichtige Hauptver-
kehrsstraBen. Im wesentlichen erfiillen sie stadtteilverbindende Funk-
tionen.

Durch die StraBenbahnlinie in der PrinzeB-Luise-StraBe und die Bus-
linien in der Saarner StraBe ist das Gebiet gut an das Verkehrsnetz
des 5ffent1ichen Personennahverkehrs angebunden.

Rechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan vom 13.08.1971 in Verbindung mit der 59. Teil-
dnderung des Flichennutzungsplanes (Parallelverfahren zum Bebauungsplan)
stellt im Bebauungsplanbereich Wohnbauflachen mit GeschoBfldchenzahlen
von 0,4 und 0,6 als Mittelwert fiir grofBere Einzugsbereiche dar.

Im Generalverkehrsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 30.06.1977
sind die StraBenziige "Saarner StraBe" (L 62) und "PrinzeB-Luise-
StraBe/GroBenbaumer StraBe" (L 138) als innerstddtische Hauptverkehrs-
straBen enthalten.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan sind folgende Ziele gesichert:

Festsetzung der fir den Ausbau der Saarner StraBe erforderlichen
Verkehrsflichen, o

Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) entlang den Hauptverkehrs-

straBen,

Festsetzungen fiir eine Neubebauung an der Ecke Saarner StraBe/PrinzeB-
Luise-StraBe/Bremer StraBe,

Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldrm,
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Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir die
stﬁdtébau]iche Weiterentwicklung und Neuordnung im Geltungsbereich.
Aufgrund der giinstigen Lage der Baugebiete entlang von Hauptvérkehrs-
straBen und der Nahe von Infrastruktureinrichtungen des offentlichen
Personennahverkehrs wird eine bauliche Arrondierung bzw. angemessene
Neubebauung ermoglicht, die eine Aufwertung der nutzungsstrukturellen
sowie rdumlichen Situation in-diesem Stadtteilbereich bewirkt.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) vor allem im
Kreuzungsbereich von Saarner StraBe, PrinzeB—Luise-StraBe und Grofen-
baumer StraBe wird der stadtebaulichen Situation der Bereiche entlang
den HauptverkehrsstraBen Rechnung getragen und u.a. werden fir die
Ansiedlung neuer Ldden und Einrichtungen des tdglichen Bedarfes
giinstige Voraussetzungen geschaffen.

Der weiteren Entwicklung des Gebietes zu einer einseitigen Nutzungs-
struktur wird damit langfristig entgegengewirkt.

Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNV0) vorgesehenen Ausnahmen -

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da die genannten Nutzungen
zu einer nicht gewiinschten Entwicklung des Gebietes fiihren wiirden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Saarner StraBe/PrinzeB-Luise
StraBe/Bremer StraBe werden jedoch Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fiir Sport]iche Zwecke ausnahmsweise zugelassen, weil

- durch die zentrale Lage des Baugebietes im Kreuzungsbereich von
HauptverkehrsstraBen eine groBere Nutzungsvielfalt gegeniiber den
anderen Planbereichen stddtebaulich wiinschenswert ist;

- durch die Lage dieses Baugebietes negative Auswirkungen auf dié
angrenzenden Wohnbereiche nicht zu erwarten sind.

-7
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Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von -Einfrie-
digungen nicht zuldssig, um auf den Baugrundstiicken stddtebaulich
nicht erwiinschte Entwicklungen zu vermeiden und um die nicht uberbau-
baren Grundstiicksfldchen weitgehend fiir Begriinung und private Spiel-
pldatze freizuhalten.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen ermoglichen eine angemessene Verdichtung. Sie
berticksichtigen durch die Festsetzung einer weitgehend offenen Bauweise
die Eigenart der angrenzenden Baugebiete. Die fiir diesen Ortsbereich
bestehenden Infrastruktur- und Nahverkehrseinrichtungen konnen kﬁnftig
besser genutzt werden.

Auf den Grundstiicken an der Ecke Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-Strafe/
Bremer StraBe wird entsprechend den Zielen des Flachennutzungsplanes in
der Fassung der 59. Teilanderung eine neue llohnbebauung entstehen.

Wegén der zentralen Lage des Baugebietes, der bereits vorhandenen Wohn-
und Geschaftsbebauung und den in der Ndhe befindlichen StraBenbahn- und
Bushaltestellen wird hier eine den Kreuzungsbereich fassende, zwei- bis
viergeschossige Bebauung entstehen, die u.a. Wohnungen, Einzelhandels-
geschdfte und eine Gaststdatte mit Versammlungsraum als Ersatz fiir die
friiher an dieser Stelle vorhandene Gaststitte "Schiitzenhof" aufnehmen
kann,

Aus diesem Grunde setzt der Bebauungsplan fiir den Beréich eine hdhere
Bebauung mit vier Geschossen als Obergrenze fest. Das vorhandene fiinfge-
schossige Gebdude an der Saarner StraBe/Ecke PrinzeB-Luise-StraBe wird
nicht als MaBstab fiir die Gebdudehthen der kiinftigen Bebauung herange-
zogen,

Zur Sicherung vorhandener Kabeltrassen und Versorgungsleitungen, zum
Schutz der erhaltenswerten Kastanie und zur Erhaltung aller Wegever-
bindungen zum Broicher Friedhof wird die Bebauung unterbrochen. Auf
diese Weise ist eine stddtebaulich wiinschenswerte Beziehung zwischen
den westlich und siidlich vorhandenen und geplanten Baugebieten und dem
Griinbereich gewdhrleistet,
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Die auf § 21 a Abs. 2 BauNV0 gestiitzte Festsetzung,.wonach anteilige
Fldchen an Gemeinschaftsanlagen der Grundstiicksfliche zugerechnet werden
konnen, ist im Hinblick auf die &rtliche Situation und in Anbetracht

der mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen gerechtfertigt,

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) siidlich und nérdlich der Kreuzung
Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe besteht die Notwendigkeit, bei den
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung die in § 17 Abs. 1 BauNv0

angegebenen Obergrenzen.zu iliberschreiten.

Nach § 17 Abs. 9 BauNVOysind die Oberschreitungen der GRZ- und GFZ-Werte
Jjedoch aus nachstehenden Griinden vertretbar, wenn

a) das Gebiet vor Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung iiberwiegend
bebaut war,

b) aus stddtebaulichen Griinden eine geschlossene Bebauung an den
StraBenecken in Hohe der AnschluBbebauung entstehen soll,

c) keine Moglichkeit besteht, in den iiberwiegend bebauten Planbereichen
durch Umlegung eine den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung ent-
sprechende Bodenordnung zu erzielen, ’

d) aufgrund der vongegebenen Grundstiickssituation bei Einhaltung der
GFZ-Hdchstwerte stddtebaulich unbefriedigende Losungen entstehen
konnen,

e) durch die in-der Nihe befindlichen &ffentlichen Griinflachen ein
‘ Ausgleich fiir auf den Baugrundstiicken fehlende Freiflachen besteht,

f) sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen,

Die in den Baugebieten des Bebauungsplanentwurfes festgesetzten GFZ-
Werte von 0,5 - 1,1 und die nach § 17 Abs. 9 in Einzelfillen festgesetz-
ten Oberschreitungen der Obergrenze sind aus dem Fldchennutzungsplan in
der Féssung der 59. Teildnderung entwickelt, Sie fiihren nicht zu einer
Oberschreitung der fiir den groBeren Bereich dargestellten GFZ-Mittel-
werte von 0,4 bzw. 0,6, da durch die Uberwiegend lockere Bebauung in

der Umgebung, innerhalb der im Fldchennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen, ein Ausgleich gegeben ist.
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5.3 Spielbereiche und Griinflédchen

|

i Flir die im Plangebiet wohnenden Kinder bestehen auBerhalb des Plange-
bietes ausreichend Spielangebote auf der offentlichen Spielflache an
der Kieler StraBe und auf den Schulhofen der Grundschulen Kradhenblisch-
ken und Saarnberg.

Wegen unterschiedlicher GroBen und Nutzungsmoglichkeiten der im Baugebiet
an der Ecke Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/Bremer StraBe vorhan-
denen Grundstiicke ist die aus dem Bedarf resultierende und nach Landes-
recht erforderliche private Spie]f]éche als Gemeinschaftsanlage festge-
setzt.

. 5.4 Stellpldtze und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) nordlich und siidlich der Kreuzung
Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe kann von den landesrechtlichen
Vorschriften iiber die Ablosung der Stellplatzverpflichtung. Gebrauch
gemacht werden, soweit Stellpldtze auf einzelnen Grundstﬁcken nicht an-
gelegt werden kdnnen.

Diese MaBnahme ist aufgrund der angestrebten stidtebaulichen Entwicklung
in diesen beengten Baublockbereichen erforderlich.

Die Deckung des Stellplatzbedarfes im allgemeinen Wohngebiet (WA) an der
Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/Bremer StraBe ist bei dem gegebenen
Gelindezuschnitt oberirdisch nur z.T,. mdglich, Deshalb kann gemaB § 21 a
. Abs, 5 BauNVO die auf den Grundstiicken zulassige GeschoBflache um

die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche

i hergestellt werden, erhoht werden, soweit dies nach den Festsetzungen
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldachen und den GeschoBzahlen
moglich ist.

' Die festgesetzten Stellpldtze auf den rUckwEEtigen Grundstiicksfldachen

! des vorgenannten Baugebietes bleiben vornehmlich den Kurzparkern (Besu-
| ) cher der hier vorhandenen bzw. zulissigen Liden sowie der Gaststdtte)
vorbehalten.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind die Zu- und Abfahrten der
unterirdischen Garagen und der Stellpldtze bzw. Garagen nur zur
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Bremer StraPe hin zuldssig. Durch die richtungsgebundenen Fahrspuren

sowie den durch Signalanlagen bedingten Riickstau im Kreuzungsbereich ist
eine sinnvolle und gefahrlose Zu- und Abfahrt der Grundstiicke im Eckbe-
reich nur iiber die Bremer StraBe moglich. Die iibrigen im Plangebiet not-

wendigen Stellpldtze konnen auf den Baugrundstiicken untergebracht
werden, da bei der Mehrzahl der im Plangebiet vorhandenen Baugrundstiicke
ausreichend Fldchen fiir Stellplitze, Griinfldchen und private Spielfla-
chen zur Verfﬁguhg‘stehen.

5.5 Verkehrsplanung und ihre Auswirkungen

Die GroBenbaumer StraBe, PrinzeB-Luise-StraBe und Saarner StraBe blei-
ben %n ihrer Funktion als HauptverkehrsstraBen bestehen.

Aus diesem Grund ist fiir die z.Z. unzureichend ausgebaute Saarner StraBe
eine verkehrsgerechte Umgestaltung geplant.

Durch die Anderung der Verkehrsflachen in einen zweistreifigen Fahr-
bahnverlauf mit Lingsparkstreifen, Bushaltestellenkaps, FuB- und
Radwegen wird die Verkehrssicherheit aller Verkehrsfei]nehmer auf die-
sem StraBenabschnitt verbessert.

Beim Ausbau der StraBe bzw. StraBenverbreiterung bleiben die vorhande-
nen Gebdude weitgehend erhalten. ‘ '

Lediglich fiir das eingeschossige Wohnhaus Saarher StraBe 136 wird bei )
der Durchfiihrung der Planung ein Abbruch unumgdnglich, aufgrund der .
Tatsache, daB ‘ ’

- die vorhandene Breite des StraBenraumes an dieéer Stelle
einen verkehrsgerechten Ausbau der StraBe nicht zuladBt;

- bei einer anderen StraBenfiihrung (Verschwenkung) eine
groBere Zahl von Hdusern mit z.T. guter Bausubstanz
beseitigt werden miiBte.

Der Bebauungsplan sichert jedoch eine Ersatzbebauuhg auf demselben
’- Grundstlick zu.

Fiir die weiteren Gebdude an der Saarner StraPe, die von der StraBenbe-
grenzungslinie angeschnitten werden, ist der Abbruch alsbald nicht er-

Tl SO———— i - T
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forderlich, weil auf unbestimmte Zeit nach der vorgesehenen Aufteilung
der Nutzung innerhalb der Verkehrsfldche die Bewdltigung des anfallenden
Verkehrs in hinlanglicher Weise moglich sein wird.

Auch hier ist eine Neubebauung auf diesen Grundstiicken moglich.

Ldarmschutz

Die gegenwidrtige und kiinftige Larmsituation im Plangebiet ist ermittelt
worden. v

Danach werden den HauptstraBen zugewandte Hausfronten der vorhandenen
und zulassigen Neubebauung auch kiinftig Larmbelastungen ausgesetzt sein.
Die Immissionen T1iegen zum Teil deutlich iliber dem fiir allgemeine Wohn-
gebiete vorgegebenen Planungsrichtpegel der Norm DIN-18005.

Aus stadtgestalterischen Griinden und wegen fehlender Grundstiicksfldchen
und Abstdnde zur Bebauung, jedoch auch in Anbetracht der Vielzahl not-
wendiger Grundstiickszufahrten, ist die Festsetzung aktiver Ldrmschutz-
maBnahmen innerhalb der Verkehrsfldchen nicht moglich.

Durch die Festsetzung von passiveh LarmschutzmaBnahmen (Einbau von
Fenstern und AuBentiiren bzw. Ausbildung der Umfassungsbauteile incl.
Dachhaut entsprechend den jeweils festgelegten Schallschutzklassen)
werden die negativen Auswirkungen des Verkehrslarms gemildert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die zentralen Leitungs-
netze gesichert.,

Bei der Realisierung der Bebauung auf den Grundstiicken an der Saarner
StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/Bremer StraBe sollte die Lage der vorhan-
denen Leitungstrassen bei den jeweiligen Trdgern ermittelt werden.

Gestaltung

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung bleibt der Charakter des Orts-
bildes gewahrt. ’

" Die Vorschriften iiber die Zuldssigkeit von Sattelddchern mit einer Dach-

neigung von 35° - 45° bewirken, daf sich neue Gebdude harmonisch in
die durch geneigte Ddcher geprdgten Wohngebiete einbinden.




- 48 -

Durch die Vorschriften iiber das SockelhdochstmaB wird eine gestalteri-

"sche Anpassung benachbarter Gebéude'erreicht; das gleiche gilt hin-

sichtlich der Vorschriften zur Hohe und Gestaltung von unterirdischen
Garagen.: '

Auswirkungen und Umweltvertrdglichkeit

Die Verwirklichung der geplanten MaBnahmen .fiihrt eine geordnete stdd-
tebauliche Arrondierung des offenen Baubereiches an der Kreuzung _
PrinzeB-Luise-StraBe/GroBenbaumer StraBe/Saarner StraBe sowie der libri-
gen im Plangebiet verbleibenden Bauliicken herbei.

Hierdurch kann sowohl die rdumliche als auch die nutzungsstrukturelle
Situation in diesem Ortsbereich wesentlich verbessert werden.

In diesem Zusammenhang wird vor allem der Realisierung der Bebauung

auf den Grundstiicken an der PrinzeR-Luise-StraBe/Saarner StraBe/Bremer
Strafe besondere Bedeutung beigemessen. Sie bewirkt die rdumliche
Fassung des o.a. Kreuzungsbereiches und die Abschirmung der benachbar- h
ten Wohnbebauung von den negativen Auswirkungen des Verkehrslarmes.

Dariiber hinaus wird die angestrebte Nutzungsvielfalt die langfristige
Sicherung und Stdrkung der Funktion vorhandener Nutzungen gewdhrleisten.
Bei der Umsetzung der Planung sind Gebdudeabbriiche nur wegen der Aus-
baumaBnahmen der Saarner StraBe erforderiich.

Da die geplanten BaumaBnahmen auf der gewachsenen Baustruktur basieren
und vorwiegend die Wiederherstellung einer geordneten StraBenrandbebau-
ung bewirken, sind negative Auswirkungen unter dem Aspekt der Umwelt-
vertrdglichkeit nicht zu erwarten. Diesbeziiglich sind im Plangebiet
auch keine Landschaftsbereiche oder Grundstiicke vorhanden, die einer
besonderen SchutzmaBnahme bediirfen,

Der erhaltenswerte Baumbestand in dem o.a. Baugebiet, eine grofkronige
Kastanie und eine Linde, ist durch die Festsetzungen gesichert.

Im Ubrigen‘trﬁgt die Anpflanzung von Baumen und Strduchern auch in die-
sem neuen Baugebiet zu einer ansprechenden Gestaltung bei. Entsprechen-
de textliche Hinweise beziiglich der Versiegelung und Bepflanzung von
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Grundstiicken sollen daher zu einer umweltfreundlichen und naturnahen
Gestaltung der Gartenfldchen .anregen.

Um ein verbessertes StraBenbild zu erreichen, werden ebenfalls bei den
AusbaumaBnahmen des Verkehrsraumes an den StraBenrdndern sowie auf
Parkplatzen zusdtzliche Bdume angepflanzt.

Hierbei bleibt der Baumbestand an dem Parkplatz Schleswiger StraBe erhal-
ten.

Fiir den Bebauungsplan ist zwischenzeitlich eine umweltgeologische Voraus-
wertung durchgefﬁhrt worden. Im Rahmen dieser Vorauswertung wurden
keine Anhaltspunkte fiir Ablagerungen oder Altlasten festgestellt. Es
wurde jedoch darauf hingewiesen, daB im Hinblick auf die Nutzung des
freigelegten Grundstiickes Ecke PrinzeB-Luise-StraBe/Saarner StraBe/
Bremer StraBe als unbefestigte Parkplatzflache hier erfahrungsgema

mit oberfldchennahen Kohlenwasserstoffbelastungen durch Motordlverluste
parkender Kraftfahrzeuge zu rechnen ist. Aus diesem Grund wurde die
Ingenieurgesellschaft mbH Dr. - Ingenieur Steffen mit der Ersté11ung
eines Bodengutachfens beauftragt.

Resultierend aus der Bodenuntersuchung ist folgendes zusammenfassend
festzustellen: '

Im Untersuchungsraum sind 7 Sondierbohrungen in den natiirlich anstehenden
Boden abgeteuft worden. Insgesamt wurden 29 Bodenproben entnommen, wo-
von 4 organoleptische mit Schlacken-/Schuttmaterial belastete Proben

aus der Aufschuttdecke und eine 5. Referenzprobe aus dem gewachsenen
Boden bzw. liegenden Sediment der Vor-Analytik auf die Deponieklassi-
fizierung im Eluat zugeleitet wurde. Die Untersuchungsergebnisse belegen,
daB die Grundstiicksfldche nach Abrif der ehemaligen Gastwirtschaft -
(Schiitzenhof) mit Bauschutt, StraBenaufbruch und Schlacke eingeebnet
wurde.

Sowohl im Anschiittungshorizont als auch im gewachsenen Boden wurden
organoleptisch (optisch-geruchliche-Probenbestimmung) keine Verunreini-
gungen festgestellt. Ebenfalls konnte die in Zusammenhang mit der
Parkplatznutzung nicht auszuschlieBende Belastung mit Kohlenwasserstoffen
(Mineraldle etc.) nicht nachgewiesen werden. Lediglich in der Probe

Nr. 26 (geplanter Kinderspielplatz) konnte fiir Quecksilber ein Wert
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ermittelt werden, der einé Oberschreitung des Richtwertes anzeigte.

Im Hinblick auf die kiinftige Nutzung des Geldndes als Kinderspielplatz
und aufgrund der in den Bodenproben in geringen Mengen festgestellten
Schwermetallgehalte wird seitens des Gutachters dennoch empfohlen,

die ca. 0,5 m starke Aufschnittdecke im Spielplatzbereich vollstdndig
aufzunehmen und auf einer Bauschuttdeponie zu entsorgen.

Im ibrigen ist aufgrund des aufgeschiitteten Bauschuttes, StraBenaushubes
und der Schlacken grundsdtzlich die-Entsorgung des bei Aushubarbeiten an-
fallenden Bodens auf eine Deponie der Klasse II1 sicherzustellen.

Abwagung der Anregungen und Bedenken aus der 2., offentlichen Auslegung

Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung wurde von den Biirgern

zum Bebauungsplan eine Vielzahl sich unterscheidender Bedenken und
Anregungen geduBert. Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen haben
sich im wesentlichen gegen die geplante Bebauung der Grundstiicke an

der Ecke Saarner StraBe/PrinzeB-Luise-StraBe/Bremer Strafe als auch
gegen die geplante ErschlieBung und Bebauung der riickwartigen Grund-
stiicksfldchen des Blockinnenbereiches Kréhenfeld/Dohlenfeld/GroBenbaumer
StraBe/Saarner Strafe gewandt. Hierzu wurden sowohl Bedenken vorgetra-
geh, die eine Notwendigkeit der Planung generell in Zweifel ziehen,

als auch Bedenken, die sich gegen die Form und Dichte der vorgesehenen
Bebauung und auch gegen die vorgesehene ErschlieBung des o.g. Blockin-
nenbereiches richten. Die Notwendigkeit neuer Wohnbaufldchen sowie
Geschdftsflachen fiir Laden und Einrichtungen des tédglichen Bedarfes .
wurden fiir den Planbereich bestritten. AuBerdem wurde in diesem Zusam-
menhang das Bebauungsplanverfahren an sich bemangelt.

Der Planung standen auch Anregungen gegeniiber, die fiir dje 0.a. Grund-
stiicke ein stark reduziertes MaB der Nutzung in Verbindung mit Griin-
fldchen vorsahen.

Es wurden jedoch auch Anregungen vorgetfagen, die die -geplante Bebauung
im Blockinnenbereich befiirworten. ‘

Von einigen Anliegern der Saarner StraPe wurden Bedenken gegen die ge-
plante StraBenrandbebauung erhoben und diesbeziiglich angeregt, das vor-
gesehene MaB der Nutzung zu andern,
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Lediglich von zwei Biirgern wurden gegen die geplante StraBenerweiterung
der Saarner StraBe Bedenken erhoben.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen beziiglich der Bebauung des
0.a. Blockinnenbereiches haben zur Einstellung des Planverfahrens fir
diesen Teilbereich gefiihrt. Bei mehreren Grundstiickseigentiimern besteht
nicht die Bereitschaft, die Grundstiicksfldchen einer Bebauung zuzufiih-
ren. U.a. werden die fiir die AufschlieBung maBgebenden Grundstiicke
nicht zur Verfiigung gestellt.

Da auch langfristig keine einvernehmliche Losung zu erwarten ist, sind
die Aussichten auf Realisierung der geplanten BaumaBnahmen nicht mehr
gegeben.

Die Ubrigen zu anderen Zielen geduBerten Bedenken und Anregungen haben

nur eine geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes bewirkt. Durch die

Verlegung einer Nutzungsgrenze konnte eine bessere Ausnutzung der
betroffenen Grundstiicke bewirkt werden.

Im allgemeinen wird von den Einsendern verkannt, daB~vor allem die
Bereiche entlang den Hauptverkehrssthaﬁen und in der Ndhe von Infra-
struktur- und Nahverkehrseinrichtungen einer zeitgemdBen stddtebaulichen
Weiterentwicklung bediirfen. In diesem Sinne erfordert auch die Ver-
kehrssituation eine verkehrsgerechte Anpassung.

Der Bebauungsplan bietet daher die Voraussetzung fiir eine stddtebauliche
Gesamt16sung, die auf die funktione]]en und rdumlichen Zusammenhdnge
dieses Ortsbereiches abgestellt ist.

Die stddtebauliche Neuordnung mit einer angemessenen baulichen Verdich-
tung und einem vielfdltigen Nutzungsspektrum wird die rdumliche Fassung
der StraBenziige gewdhrleisten und der Weiterentwicklupg des Gebietes

zu einer einseitigen Nutzungsstruktur entgegenwirken.

Dariiberhinaus beriicksichtigen die Festsetzungen die angrenzenden WOhnge-
biete, indem zwischen der geplanten und der vorhandenen Bebauung aus-
reichende Abstandsflichen verbleiben werden. Gleichzeitig wird durch
die weitgehend offene Bauweise der Charakter dieser Gebiete aufgegriffen.
Ebenfalls entstehen durch die Folgeeinrichtungen (Garagen, Stellplatze
und Kinderspielplitze) der geplanten Bebauung an der Ecke PrinzeB-
Luise-StraBe/Saarner StraBe/Bremer StraBe keine nachteiligen Auswir-
kungen.

Bei der Errichtung dieser Anlagen sind Vorkehrungen geplant, die eine
storende Wirkung verhindern werden.
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Die Saarner StraBe wird in ihrer Funktion als stadtteilverbindende
HauptverkehrsstraBe bestehen bleiben. Dieser Funktion entsprechend

ist der Neuausbau der veralteten und in Teilen zu engen Trassenfiihrung
geplant. Durch die Umgestaltung der Verkehrsfldche mit einer zweispuri-
gen Fahrbahn und Abbiegespuren sowie Parkbuchten und FuB-/Radwegen wird
eine wesentliche Verbesserung der Verkehrssituation entstehen. Dadurch
sol1 der reibungslose Verkehrsablauf und die Verkehrssicherheit aller
Verkehrsteilnehmer auf diesem StraBenabschnitt gewdhrleistet werden.
Folgerung der vorgesehenen Verbreiterung dieses StraBenabschnittes ist
der Abbruch des Fachwerkhauses Saarner StraBe 95 - 97. Diese MaBnahme
ist unumginglich, weil bei einer alternativen Trassenfiihrung (Ver-
schwenkung der StraBenflucht) an der Ostlichen StraBenseite mindestens
drei Hduser mit zum Teil guter Bausubstanz beseitigt werden miiBten. .
Als Ausgleich wird durch den Bebauungsplan eine angemessene Ersatzbe-

bauung auf dem selben Grundstiick gesichert.

Im Rahmen der Anhdrung der Trdger offentlicher Belange wurden die
Planungsziele grundsdtzlich nicht in Frage geste11t.

Der Anregung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege beziiglich

der Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmdlern wurde durch einen
entsprechenden Hinweis im AnschluB an die vorgesehenen Festsetzungen
durch Text gefolgt. ) ‘

Die Industrie- und Handelskammer weist auf einen Zielkonflikt zwischen
den Notwendigkeitén des StraBenverkehrs und einer geordneten Bebauung

hin. Dieser Zielkonflikt ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zum
Ausdruck gekommen. Es wird daher bei einer zukiinftigen Bebauung der "
Schaffung von Einzelhandels-Verkaufsflachen der Vorrang vor einer reinen
Wohnbebauung eingeraumt.

Die vorgetragenen Bedenken beruhen auf einem MiBverstdndnis. Gerade
durch die vorgesehene Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten entlang
den HauptverkehrsstraBen wird die Voraussetzung fiir eine vielfdltige
Nutzungsstruktur geboten werdeh. D. h., daB neben Wohnungen auch die
Ansiedlung von u.a. Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben moglich
sein wird. Die Entwicklung einer reinen Wohnhausbebauung ist nicht
beabsichtigt.

Die von der Rhenag vorgetragene Kostenregelung bei Umlegung von
Versorgungsanlagen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens;
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sie erfolgt entsprechend des abgeschlossenen Konzessionsvertrages.

Abwigqung der Anregungen und Bedenken aus der 3, offentlichen Auslegung

Im Rahmen der 3. offentlichen Auslegung, die sich lediglich auf die
gednderten bzw. ergdnzten Teilbereiche sowie auf den entfallenden Plan-
bereich bezog, wurden von einigen Biirgern Bedenken und Anregungen vor-
getragen.

Von einem Anlieger wurden Einwendungen gegen die Aufhebung des Bebauungsplan-
verfahrens fir den Teilbereich Krdhenfeld/Dohlenfeld/GroBenbaumer StraBe/
Saafner StraBe erhoben.

Grundsatzliches Thema war die Bebauung der riickwdrtigen Grundstiicke im
Blockinnenbereich,

Vor dem Hintergrund, daB der Bebauungsplan in diesem Teilbereich nicht
umsetzbar ist, wurde angeregt, eventuell eine Einzelbebauung zu ermdgli-
chen.

Das Einvernehmen der betroffenen Anlieger, u. a. mehrerer Eigentiimer von
beriihrten Grundstiicken, ist hinsichtlich einer Realisierung des Bebau-
ungsplanes nicht erzielbar.

Eine Einzelfallregelung fiir das vom Einwender angesprochene Privatgrund-
stiick im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist einerseits aus stddte-
baulicher Sicht nicht befriedigend 1dsbar und andererseits aus verkehr-
licher Sicht problematisch. Der vorhandene Privatweg ist zu schmal um
neben der ErschlieBungsfunktion auch die Ver- und Entsorgungsverkehfe Zu
gewdhrleisten, Desweiteren liegt die Einmiindung im unmittelbaren Bereich
Krdhenfeld/Dohlenfeld, Eine Frequentierung des Privatweges liber das
heutige MaB hinaus wiirde zu einer erhthten Verkehrsgefdhrdung fiihren,
Eine planungsrechtliche Sicherung von Bebauung im Blockinnenbereich wird
aus diesen Griinden nicht weiter verfolgt. ‘

Von einigen Anliegern der Saarner StraBe wurden Bedenken und Anregungen

zu den Teilen des Bebauungsplanes vorgebracht, die nicht Bestandteil der
Auslegung waren.

Sowohl die Inanspruchnahme einer Teilfldche des Flurstiickes 693 (vorher

158) in Flur 1 als auch der AbriB des Fachwerkhauses Saarner StraBe
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95 - 97 zugunsten des Neuausbaues des Kreuzungsbereiches Saarner StraBe/
Diippenbackerweg/Schleswiger StraBe wurde in Frage gestellt.

Unter anderem wurde darauf hingewiesen, daB der Kreuzungsbereich im
Hinblick auf die FrequentierUng und Funktion auch zukiinftig ausreichend
bemessen sei, und sich demnach der Neuausbau von Busbuchten, Abbiegespu-
ren und Parkstreifen eribrige. ‘

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben zur Uhtersuchung und
Oberarbeitung der geplanten AusbaumaBnahmen gefiihrt.

Weil die geplanten Anderungen und Ergdnzungen die Grundziige der bisheri-
gen Planung nicht beriihren, wurde ein Anderungsverfahren gemdB § 3

Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Entsprechend neuerer Erkenntnisse bzw. geadnderter verkehrspolitischer

_Vorstellungen (Beschleunigung OPNV), wird die im Kreuzungsbereich ge-

plante Aufweitung entbehrlich, nicht jedoch die Abbiegespur. Die auch
weiterhin, insbesondere im Hinblick auf einen beschleunigten UPNV,
erforderlich ist.

Unter diesem Aspekt wird der StraBenquerschnitt an dieser Stelle durch
die neu geplante Aufteilung in einen zweistreifigen Fahrbahnverlauf
mit einer Abbiegespur zur Schleswiger StraBe, beidseitigen getrennten
FuB-Radwegen sowie einen Parkstreifen auf der dstlichen StraBenseite
im Bereich der Hiuserzeile Saarner Strafe 114 - 120, auf ein Minimum
reduziert. Anstelle der geplanten Busbuchten ist nunmehr unmittelbar
sidlich des Kreuzungsbereiches auf beiden StraBenseiten der Saarner
StraBe der Ausbau von Bus-Haltestellenkaps beabsichtigt.

Neben der Reduzierung der offentlichen Verkehrsfldche wurden die iiber-
baubaren Fldchen dem neuen StraBenverlauf angepaBt.

Der neu geplante Ausbau des Kreuzungsbereiches Saarner StraBe/Diippen-
backerweglséhleswiger StraBe sowie die Ergdnzung der StraBenrandbebauung
werden sich bei Realisierung der Planung positiv auf die stddtebauliche
und verkehrliche Situation auswirken.

Unter anderem wirkt sich die P1an§nderungvauch auf den offentlichen
Personennahverkehr aus, weil durch den Ausbau von Haltestellenkaps an-
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stelle von Busbuchten die durch den Ein- und Ausfddelvorgang entstehen-
den Zeitverluste entfallen.

AuBerdem bewirkt die Reduzierung des geplanten StraBenausbaues, daB die
Grundstiicke nur noch geringfiigig bzw. das Grundstiick mit der Flurstiick-
bezeichnung 693 nicht mehr in Anspruch genommen werden, und das Fach-
werkhaus Saarner StraBe 95 - 97 im Rahmen des Bestandsschutzes erhalten
werden kann. '

Gleichzeitig wird durch die Ergdnzung der liberbaubaren Flache eine bes-
sere bauliche Nutzung auf den einzelnen Grundstiicken gewdhrleistet, und
die riickwirtige Grundstiicksfldche flir die Gestaltung von Frei- oder
Gartenflachen vergrdBert,

Von den Trdgern offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan grundsitz-
lich nicht in Frage gestellt. Der Empfehlung des Staatlichen Kampfmit-
telrdumdienstes beziiglich der Beteiligung, mindestens eine Woche vor
Beginn von Erdbauarbeiten wegen moglicherweise im Plangebiet vorhandenen
Kampfmittelfundstellen aus dem 2. Weltkrieg, wurde Rechnung getragen.

Im Anhang an den textlichen Festsetzungen ist ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

11. Abwigung der Bedenken und Anregungen aus dem Anderungsverfahren gemaf

§ 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch

Wihrend der Beteiligung der betroffenen Eigentiimer zur vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes wurden von vier Anliegern Bedenken vorge-
bracht, die sich gegen den neugeplanten Ausbau des Kreuzungsbereiches
Saarner Strafe/Diippenbdckerweg/Schleswiger StraBe richten.

Es wurde darauf hingewiesen, daB der Verbreiterung der Saarner StraBe
fiinf bis zu 40 Jahre alte Bdume zum Opfer fallen wiirden.

Im iibrigen wurde weder die AusbaumaBnahme noch die Errichtung einer
Signalanlage fiir sinnvoll gehalten, ‘
SinngemiB wurde ausgefiihrt, daB die'gefahrlose Oberquerung der Fahrbahn
wahrend der Zeitliicken der Ampeln PrinzeB-Luise-StraBe/Saarner Strafe
und Saarnberg/Saarner Strafe mgglich sei. Im Prinzip wdre der Ausbau
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eines Radweges wiinschenswert, jedoch werden fiir die iibrigen AusbaumaB-
nahmen keine Grundstiicksfldchen béreitgeste]lt. AuBerdem wiirde gegen
den Ausbau einer Abbiegespur in die Schleswiger StraBe eine zu geringe
Frequentierung dieses Bereiches sprechen.

Nach einer zwischenzeitlich zum 3. Auslegungsentwurf durchgefiihrten
p]ahgebietsumfassenden Grinsubstanz~ bzw. Biotopbéwertung ist der
bezeichnete Baumbestand nicht als hochwertige Biotopstruktur eingestuft
worden, , .

Bei dem Neuausbau der Saarner Strafe wird die Erhaltung vorhandener
Bdume bzw. die Integration vorhandener Griinsubstanz in den StraBenraum
angestrebt . '

Weil die Belange des Verkehrs, insbesondere auch der Rad- und FuBgdnger-
verkehr, im Vordergrund stehen, ist bei Realisierung des StraBenneubaus
die Entfernung einzelner Bdume unumgdnglich. Als Ausgleich fiir diese
Eingriffe werden Ersatzpflanzungen im StraBenraum vorgenommen, Wie
bereits in den vorangegangenen Textausfiihrungen erlédutert und begriindet,
ist die Saarner StraBe in ihrer Funktion und Bedeutung eine stadtteil-
verbindende HauptverkehrsstraBe. Dementsprechend ist sie mit sowohl
iberwiegend innerstddtischen Individualverkehren als auch Verkehren

des offentlichen Personennahverkehrs in Form von mehreren Buslinien
ausgelastet. '

Deshalb ist, neben dem verkehrsgerechten Ausbau des StraBenabschnittes
im Plangebiet, zur Regelung des reibungslosen Verkehrsablaufes und zur
Erhdhung der Verkehrssicherheit die Errichtung von Signalanlagen im
Kreuzungsbereich (Diippenbdckerweg/Schleswiger StraBe/Saarner StraBe)

~erforderiich.

Die gefahrlose Oberquerung der Fahrbahn ist wegen der hohen Verkehrsbe-
lastung und der Ampelphasenregelung "Griine Welle" auf der Saarner Stra-
Be, ohne Lichtsignalanlage nicht mdglich.

Der reibungslose Verkehrsablauf, insbesondere des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (Beschleunigung), ist nur dann gewdhrleistet, wenn Behinde- -
rungen durch Riickstaus in Kreuzungsbereichen vermieden werden. Im Be-
reich Schleswiger StraBe ist aufgrund der Abbiegehdufigkeit eine separa-
te Abbiegespur in diesem Sinne zwingend erforderlich.
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Bebauungsglan

v Saarner Strafle/ PrinzeB - Luise - Strae - 09b n

Hiermit wird bestdtigt, daB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am

29.09.1983 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir
diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 14.02.1984 bis einschlieBlich 14.03.1984 6ffentlich
ausgelegen haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 2 3.77. 72

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -

I. A. 0.
5’//‘/7/3

Hiermit wird bestédtigt, daB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt
erneut am 30,09.1991 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst
Begrindung gem. § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes Bestandteil der
Urkunde flr diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planent-
wurf erneut in der Zeit vom 15.11.1991 bis einschlieBlich

16.12.1991 6ffentlich ausgelegen haben. Die rechtsetzenden

Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 2 3. 77.92

Der Oberstadtdirektor
-Vermessungs- und Kataster
I. A,




Hiermit wird bestdtigt, daR die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am

8.10,1992  beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir
diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden

sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 23, 77. 97

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -




