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Stadt Milheim a.d Ruhr

Bebauungsplan 01

Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung

—




Bebauvungsplan (Satzung) fiir den Bereich
"Langenfeldstrabc/Quellenstrabe” (Ver-

fahrensbezeichnung: G 11)

Art der baulichen Nutzung:

Von den nach der Baunutzungsverordnung
(BaulN VO) in den festgeseizten Baugebieten
Jeweils vorgesehenen Ausnahmen sind gemiB
§ 1 Abs. 4 Baull VO folgende nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes:

a) in den reinen Wohngebieten {WR) Anlagen
nach § 3 Abs. 3 BauN VO, ndmlich Liden
und nicht stdrende Handwerksbetriebe so-

wie Betriebe des Beherbergungspgewerbes,

b) in den allgemeinen Wohngobieten (WA) An-
lagen nach § 4 Abs. 3 Baull VO, nimlich
Betriebe des Beherberpgungsgowerbes, Ge-
werbebetriebe - soweit nicht nach & 4
Abs. 2 Ziffer 2 Baull VO allgenein zulissig-,
Anlagen fir VYerualtungen sowie fir sport-
liche Zwecke, Gartenbaubstriebe, Tankstel-

len, StHlle fir Kleintierhaltung.

Ausgencanen sind die ldberbaubaren Flichen

=

arl den rickwirtirza Teilen der {rund-
stiicke Quellensirale Nr. 62, &4 und &4 a,
wo nicht stérende Gewerbebetriebs ausnahms-

weise zulissig sind.

Auf den nichi Uberhaularen Grundstilcksflichen
sind in den reinen Wolngchieten (WE) Ncobenan-

lagen urd Eirrichtungen im Sinne des § 4

owie Garagen und Uberdachie

&)
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Abs. 1 Bauill ¥

Stellplétse nichc muliasig.



MaB der baulichen Nutzung:

Gestaltung:

Soweit im GrundriBplan das MaB der baulichen
Nutzung nur durch Angabe der Zahl der Voll-
geschosse festgesetzt ist, wird als weitere
MaBbestimmung die sich hieraus und aus der
festgesetzten Art der Nutzung rach § 17 Abs. 1
Baull VO ergebende hiichstmsgliche Grundflichen-
zahl und -GeschoBflichenzahl festgesetzt; das
hiernach zuldssige MaB der Nutzung ist nur
ausnutzbar innerhaldb der Hberbaubaren Grund-

sticksfldchen.

Garagen und Nebenanlagen sind nur einge-

schossig zulissig.

Drempel und Dachaufbauten sind bei der drei-

und mehrgesclicssigen Bebauung unpuldssig.
Es werden festgesetzt:

a) Giebeldiéicher mit einer Neigung von 30 - 40°
fiir die zweipgeschossige Bebauung, fiir die
eine Firstrichtung festgesetzt ist,

b) Giebeldiicher mit ciner Neigung von 23 - 30°

fir die dreigeschossige Bebauung, fir die

eine Firstrichtung festpgesetzt ist,

¢) Flachdicher fiir die iibrige Bebauung und
sdmtliche Garagen; Dachaufbauten sind bei

der Bebauunp mit Flachdichern unzuldssig.

Die Sockellinen dirfen, gemessen von der end-
gliltigen Geliindehthe am Baukdrper, bei ein-
und zweigeschossiger Bauweise 0,5 m, bei drei-
und viergeschossipger Bauweise 0,9 m nicht

iiberschreiten.

Koellerparagen sind aulidssig nur bei der Be-
bauung sididstlich der Langcnfeldstraﬁa zwischen
den Hiusern Nr. 45 und Nr. 83, von den rilck-
wirtigen Grundstiicksteilen befahrbare Keller-
garagen auch in den reinen Vchngebieten an der

Quellenztirafe.



Sonstige Festsetzungen: Die Gemeinschaftsgaragen im Hinterpgelidnde

der Hauser QuellerstraBe 66 bis 74 sind den
vier zweigeschossigen sowie den zwei siid-
lichen BaukSrpern der viergeschossipen Be-
beuung tstlich der Vilklinger Strafie und den
drei dreigeschossigen Baukirpern westlich der

Volklinger StraBle zugeordnet.

Die Gemeinschafistiefgzarage und die Gemein-
schaftsstellpliitze westlich der Vélklinger
StraBe gind den fiinf zwei- und dreige-
schossigen Baukirpern in der nordwestlichen

AuBenkurve der V&iklinger Strale zugeordnet,

Die Gemeinschaftstiefgarage Sstlich des Wende-
hammers der Viliklinger Strafe ist den drei
dreigeschossigen ungﬁéwei nordlichen Baukdrpern
der viergeschossigen Bebauung nordistlieh des

Wendehamners zugeordnet.

Die Gemeinschaftsgarapge gidlich der Langen-
feldstrale im norddéstiichen Planbereich ist
der drei- und viergeschossigen Bebauung an
der Siidseite der Strafen "Strafburger Allee”
und der LongenTeldstrale Sstlich des Iulweoges

zur Vilklinger StraBe zugcordnet.

Die Gemeinschaftsanlage'Kinderspielplatz” ist
der Bebauung an der Vgiklinger Strafe zuge-

ardnet.

Nachrichtliche Ubernshne

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Iluphafens Essen-Miilhein,
festpesetzt durch Bekanntmachung des Regierungsorisidenten als Luftfahrt-
behrde, am 4.5.1964/31.7.1964% gemd §& 13 des qutverhehrsgesetzgs vou
10.1.1952 (BGBl. I 5. 9).



Begriindung
emdB § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

(BGBl. I 5. 3471) zum Bebauungeplan (Satzung) fir den
Bereich '"LangenfeldstraBe/QuellenstraBe” (Verfahrens—

bezeichnung: O 11)

Die Grundstiicke im Planbereich sollen entsprechend den im FlHechen-
nutzungsplan dargestellten Planungszielen einer geordneten, inten-
siveren Nutzung zugefithrt werden. Zu diesem Zweck werden fiir die bis-
her baulich ungenutzten Grundstiickflichen im Innenbereiéh des Plan-
gebietes, gleichzeitig aber auch fiir die vorhandene Bebauung, Fest-
setzungen getroffen.

Die Lage des Plangebietes als bevorzugter Wohnstandort nahe dem al-

ten Ortskern Saarn und gleichzeitig in Nihe des Entwicklungsraumes
"Saarner Kuppe", mit guten Versorgungs- und Naherheclungsmiglichkei=-

ten sowie mit verkehrsglinstigen Anbindungen an die Innenstadt und das
regionale StraBennetz, 188t hier eine Verdichtung der Wohnbebauung durch
Erschliefung riickwirtiger Teile von exten tiefen Baugrundstiicken zweck=-
m&Big scheinen, um die Standortgunst dieses Gebietes fir Wohnzwecke
vell auszunutzen. Auch fiir den Hulleren Bereich des Plangebietes (Quel-
lenstraBe, LehnerstraBe, Langenfeldstrcofie) wird eine Verdichtung durch
Auffiillung der Bauliicken und teilweise Erhdhung des vorhandenen MaBes

der baulichen Hutzung bei Ersatzbaumalnahmen angestrebt,

Piir die VerkehrserschlieBung des inneren Bereiches ist eine Stich-
stiraflle gewdhit worden; sie gewidhrleistet in den festgesetzten neuen
Wohngehieten ein H¥chstmal an Verkeshrsruhs, Die Fuvegverbindung
zur Langenfeldstiralle soll den Bewghnern des irnersn Bereijches den
notwendigen Durchgang zur Stralburger Allee sichers, aulerdem mufl
in diesem Fullweg wegen der Hanglage die Entwisssrungsleitung fir

4
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die Bebauung beideraeits der Stishssrvin woricpgt worden. Bei der
Vorwirklichung der MeubaumalBualinn ip irnaren Bereich ist mit etwa
162 neuen Wohnuugseinhelien zu rechnen. Hirzu kowmen noch etwa 25

Wohnungseinheiten im ndrdlichen Rundbercich des Planungsgehietes.
b=

maftsanlage fest-
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Die nach dem Bauhthenplan fiir den Flughafen Essen-Miilhein zu-
lissigen Bauhdhen werden auch bei maximaler Ausnutzung der Fest-

setzungen des Bebauungsplanes nicht iiberschritten.

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Sffentlichen
Verkehrsflichen fest. Er ist daher ein Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 BBaug.

Bine Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die &ffentlichen Ver-

kehrsflichen ist als Anlage Tell dieser Begriindung.

Soweit erforderlich, soll von den im %. und 5. Teil des Bundesbau-
gesetzes aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Ent-

eignung Gebrauch gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stidtebaulichen Mafnahmen vor-
aussichtlich entstehenden Kosten sind iiberschliglich wie folgt er-
mittelt worden:

1.} Grunderwerb und Freilegung 260.000,-- DM

2.) ErschlieBung
a) Entwidsserung 95.000,~~ DM
b) StralBenbau 535.000,-- DM 630.000,-- DM

890.000,-- DM

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erheb: die Stadt ErschlieBungs-

beitridge und Abgaben nach MaBgabe der 58 127 f£f. BBauG.



Der Rat der Stadt hat am g5 diesen Flanentwurf ge—
billigt und seine Auslegung beschlossen.

Miitheim a.d, Rubr, den . ATR2
Im Auftrage des Rates der Stadt

b&«'\, \,T ‘\,«L k

Oberbiirgermeister Burgermeister Schriftfulifer

Dieser Planentwurf und die Begrundung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-getnderten Bebauungsplénen in der Zeit vom

LG SAFEY bis zun 2.4 /f&}?— erneut offentlich ausge-

legen.
Milhetm god, Ruhr, den 9 ; 49?{‘

Der Gherstadtdirektor
Bauvverwal TUI‘I’sClmf

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mit den hierdurch
uufgehobenen—geﬂnderien Bebauungsplinen in der Zeit vom

,;5 ﬂ bis zum /f‘? /‘;72 sffentlich avsgelsgen.
Miilheim ©.d. Ruhr, den /3 A8 A G FE2

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am2¥ AC. 2372 ¥ die
in s eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen
dieses Plunenrwurfes und Tn gleicher Sitzung- gemull § 4 GO,
N, i.d.F. vom 11.8.196% .. mit § 10 BBauG den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung ols Satzung beschlossen,

Mulheim a.d. Rubs, den 46 12 78FY
Im Auftrage des Rates der Srodt

be rburgéfj

StoclFeecocdae for

Zu diesem Plan gehsrt die gutachtliche AuBerung des Verbands-
augschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom

2EAIRE (e SPeR3AR).
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den 43! 40 . an
Der Oberstadidirektor
Bauverwaktungsomt

Dleser Plan ist gemt:f! § 11 EBauG mit Verﬂigung
vom ,‘181 £ '}’CJ, genehmigt worden A% .LA 4-425 142

Essen, den"ﬂ LS U‘tu ‘E([ O )

Landesbaubehisrde Ruhr

Der Ratr der Stadt hat am "f ‘f" 4?},‘ die |nc$ S
eingetragenen Anderungen und Erginzungen dieses Plunentwun‘s
und dessen emeute Auslegung beschlossen.

Milheim a.d. Ruhr, den "f‘" g‘ ”f!:? ’29‘
Im Auftrage des Rates der Stadt

4’4}'!{ L/)/vu/ ‘(c”

Qberbirge rmel)e
Stadfyace: Jn for i

Schrlfrfubfrer t‘,’!

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der tffentlichen Aulegung
dieses Bebavungsplanes und seiner Begrindung sind gemil3 Be-
kanntmachungsanordnung vom . im Amisblart der

Stadt Mulheim a.d. Ruhr vomi{&‘ dls}rorfsubhch bekannt-

gemacht worden.

Miilheim a.d. Ruhr, den AL @, JSM

Der Oberntadtdirektor

Bauverwalty

samt

Stadtamtinann




