Stadt Milheim a.d Ruhr

Bebauungsplan

Bahnstr. Nord / Eppinghofer Str. (Innenstadt 1d)

Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung
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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich
"Bahnstrafe = Nord /Eppinghofer StraBe-~

Innenstadt 1 4"
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Art der bauwlichen Nutzung: Gem#f § 1 Abs. 5 Baul VO wird festgesetzt, daB
a) in den Mischgebieten (MI) die in § 6 Abs. 2

Baull VO unter Ziffer & und 7 genannten Nut-

zungen, ndmlich Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen,

b) im Migchgebiet (MI) am der Eppinghefer StraBe
die in § 6 Abs. 2 BauN VO unter Ziffer 1

genannten Wohngebiude,

c¢) in den Kerngebieten (MK) an der LhstraBe/
Bahnstrafle die in § 7 4bs. 2 unter Ziffer 5
genannten Nutzungen, ndmlich Tankstellen im

Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen,
nicht zuldssig sind.

Gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 Baull VO wird festge-
setzt, daB folgende Ausnahmen nicht Bestandteil

dieses Bebauungsplanes sind:

a) in den Mischgebieten (MI) die in § 6 Abe. 3
Baull VO genannten Stdlle fiir Kleintierhaltung,

b) in den Kerngebieten (MK) an der LihstraBe/
BahnstraBe, die in § 7 Abs. 3 BaulN VO unter
Ziffer I genannten Tankstellen. '

GemsB § 1 Abs. 7 Ziffer 1 BauN VO wird festge-

setzt, daB in den HHusern Bahnstrafle 9 - 23 und
27 ff. oberiialb des 2. Obergeschosgses nur Woh=-

nungen sowie Riume fiir freiberuflich Tiatige zu-
1issig sind.

Gem#B § 7 Abs. 2 Ziffer 7 BaulN VO wird festge-

setzt, dad in den Kerngebieten (MK) an der L&h-
straBe/BahnstraBe Wohnungen aberhalb des Erdge-



Mafh der baulichen Nutzung:
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schosses allgemein zuldssig sind.

Soweit durch Festsetzungen im Plan keine beson-
deren Regelungen getroffen sind, ist auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiticksflichen gemidl

§ 12 Abs. 6 Baul VO die Errichtung von Garagen
und Stellplitzen sowie gemdl § 14 Abs. 1 BaulN VO
die Errichtung von Nebenanlagen und Einrichtungen

nit Ausnahme von Einiriedigungen nicht zulissig.

Gemi § 21 a Abs. 2 BaulN VO wird festgesetzt,
daP den Flachen der Baugrundstiicke im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BaulN VO die Flichenanteile von auBer-
halb der Baugrundstiicke festgesetzten, zugeord-
neten Gemeinschaftsanlagen im Sime des § 9 Abs. 1
Ziffer 22 BBauG hinzugerechnet werden kinnen.

GemsR § 21 a Abs. 5 Baull VO wird festgesetzt, dad
die zuliéssige GeschoBflidche in den Baugebieten

um die anteilige Fliche notwendiger Stellplitze
in den zugeordnsten Tiefgaragen erhoht werden

kann.

Erhaltung baulicher Anlagen¥iir die im Bebauungsplan liegenden Grundstiicke

Sonstige Festsetzungen:

Bahnatrafie 11 - 25 wird gemiB § 39 h Abs. 1 BBaug
festgesetzt:

a) Abbriiche, Umbauten und Anderungen sind geneh-

migungspflichtig,

b) die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung baulicher Anlagen kann aus
den in 8 39 h Abs. 3 Ziffern 1 und 2 EBauG

bezeichneten Griinden versagt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche zw An-
pflanzung von Biumen und Strduchern ist genid

§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BBauG mit atandort-
gerechten hochstimmigen Biumen mit mindestens

LS ¢m Stammumfang und Zweigansatz nicht unter
2,50 m zu bepflanzen, die bei Abgang zu ersetzen

sind.



Festgetzungen zum Schutz
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Die im Plan festgesetzten Gemeinschaftstief-

garagen werden wie folgt zugeordnet:

a) die Gemeinschaftstiefgarage im Misch-
gebiet (MI) an der BahnstraBe der Be-
bauung BalmstrafBe 27 ff. und

b) die Gemeinschaftstiefgarage im Kern-
gebiet (MK) an der Lohstrafe der Be-
bauung Lohatrafe 30 und Bahnstrafe 32

sowie einer Ersatzbebauung Bahnstrale 3h.

Die Zu- und Abfahrt der Gemeinschaftstief-
garage im Mischgebiet an der BahnstraBe muB
an der Strafle "Am L&wenhof" angeordnet wer-

den.

An der ndrdlichen Gebdudefront zur Strafble

'A\m LSwenhof’ mul die Gemeinschaftstiefgarage,
sofern sie iiber das Niveau der Strafe heraus-
ragt, mit dem dariiberliegenden Gebdude biindig

abgchlieBen.

Die im Flan zur Belastung mit Nutzungsrechten
festgesetzten Flichen sind mit einem Geh~ und
Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
sowie mit einem Fahrrecht zu Gunsten der an-

liegenden Grundstiicke zu belasten.

A) Aktiver Ldrmschutz

gegen Larmi

GemiB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG wird zur
Reduzierung von Schallreflektionen der ein-
und ausfahrenden Fahrzeuge fiir das Verkehrs-
bauwerk (Tunnel) der Eppinghofer Strale fest-
gesetzt, daB die Stiitzwinde oder stiitzwand-
ahnlichen Konstruktionen sowie geschlossenen
Briistungen der Einschnitte zur abgssenkten
Fahrbahn mit schallabsorbierenden Materialien

zu verkleiden sind.
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B} Passiver Lirmschutz
Gemdd § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG wird fest-

gesetzt, dal bei der Errichtung von Wohn-
und sonstigen zum dauernden Aufenthalt von
Pergonen bestimmten RiAumen in Bereichen, die
Verkehrslirmimmissionen von mehr als 10 dB(A)
gegeniiber dem zZulidssigen Immissionsrichtwert
ausgesetzt und im Plan durch Zeichnung be-
grenzt sind, die nachfolgend aufgefiihrten
Vorkehrungen zum Schutz gegen den Verkehrs-

ldrm 2w treffen sind:

g) In Bereichen der SchallschutzmafBnahme 1

Einbau von Fenatern der Schallschutz-
klasgse 3 nach VDI Richtlinie 2719, ndmlich
Kastenfenster ohne zusitzlichs Dichtung
und MD-Verglasung oder Verbundfenster

mit zusdtzlicher Dichtung, 40 bis 50 mm
Scheibenabatand und Verglasung aus Dick-
glas oder Isolierverglasung in schwerer
mekrschichtiger Ausfilhrung oder 72 mm
Glas, fest eingebaut oder in dichten

Fenstern.

b) Im Bereich der SchallschutzmaBnahme 2

Einbau von Fenstern der Schallschutz-
klasse 4 nach VDI Richtlinie 2719, namlich
Kastenfenster mit zugdtzlicher Dichtung
und MD-Verglasung oder Verbundfenster

mit besonderer Pichtung, Scheibenabstand
iiber ca. 60 mm und Verglasung aus Dick-

glas.

==

Soweit in den Festsetzungen durch Text pasaive LirmschutzmaBinahmen nicht
featgesetzt werden, empfiehit es sich, insbesondere fiir die im Plan mit

"Schallaschutzmalfnahme 3* gekennzeichneten Bereiche, Fenster und Tiiren
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der Schallschutzklasse 2 einzubauen. Diese Fenster entsprechen den
derzeit tiblichen Wirmedimmfenstern. Fenster der Schallschutzklasse 2
sind:
Verbundfenster mit zusdtzlicher Dichtung und MD-Verglasung oder
dicker Isolierverglasung fest eingebaut oder in dichten Fenstern
oder 6 mm Glas, fest eingebsut oder in dichten Fenstern.

Das iiber dem Stadtbahnbauwerk liegende Geldnde erfihrt eine dauernde
Beachrinkung durch die Unterfahrung der Stadtbahn.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Essen-
Miilheim, innerhalb des 6 km-Kreises. Bauvorhaben, die die nach § 12

bis 17 Luftverkehrsgesetz festgesetzten Hbohen iiberschreiten (aunch Bau-
hilfsanlagen, Krdne usw.) bedirfen der Zustimmung des Regierungsprisi-
denten als LuftverkehrsbehSrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes wurde eine Satzung liber die Zu-

lispigkeit geringerer Abstandflichen vom Rat der Stadt beschlossen.

Hinweis:
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Die Gestaltung, Gliederung, Material- und Farbwahl der Fassaden und
Ddcher won Um- und Neubauten hat sich an den erhaltenswerten histori-
schen Gebaudegrupren des im Planbereich liegenden Teilstiickes der
BahngtraBe zu orientieren. Hierbel sind auch die durch den Bebauungs-
plan nicht erfsGten Hiuser BahnstraBe 36 bis S0 zu beriicksichtigen.

Folgende Materislien sind als Fassadeaverkleidung nicht zuldemig:

a) Kunststoffe,

b) bitumengebundene Materialien,

¢) Asbestzementprodukte,

d) Metallverkleidungen,

e) Glas und glasihnliche Materialien,
f) Keramikfliesen und

g) Glasbausteine.
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Die Eindeckung der Ddcher muB sich in Farbe, Materigl und Form den

Dachmaterialien der vorhandenen erhaltenswerten Bebauung anpassen.

Fiir die Hduser an der Lohstrafle und Bahnstrafe werden Dachneigungen
von 35° bis 450 feastgesetzt, Drempel sind unzulidssig. Fiir die Bebau-
ung an der Eppinghofer StraBe werden nur in Abschnitten senkrecht
geteilte und gegliederte Dicher zugelassen, die in der Ansicht der

Fassaden sichtbar sind.

Sockelhdhen diirfen, gemessen von der streBenseitigen Geldndeoberkante
der Rahrstrafie und LihatraBe, 0,5 m nicht tiberschmiten.

Balkone und Loggien werden an den Gebiduden BahnstraBe und Lihstrale

nur riickseitig zugelassen.

Per Gebiéudekomplex Bahnstrafe 27 ff. ist entsprechend der Lage im
Stadtgebiet folgendermalen zu gestalten:

Unter Bezugnahme auf die gegeniiberliegende vorhandene Bebauung in der
Bahnstrabe und das westlich anschlieBende Gebdude Bahnstrafie 25 sind
die Fassaden der neuen Gebdude vorder- und riickseitig, wie auch zur
Eppinghofer StraBe hin, durch Verspriinge und Erker zu gliedern. Auf
der Riickseite sind die Fassaden der Gebiude bis auf das Niveau der

Strafe "Am lowenhof'" biindig herunterzufiihren.
Durchgehende Fensterbinder und Luftgeschosse sind nicht zuldssig.
Die Bebauung an der Eppinghofer StraBe ist aus gestalterischen Griinden
senkrecht zu gliedern. Die Ausbildung von Vordichern und Riickspriingen
im ErdgeschoB ist zulidssig.

Werbeanlagen sind an den Hiusern in der BahnstraBe nur im Erdgeschof
zulédssig.
In der Lohstrafle und Eppinghofer Strafle sind Werbeanlagen im Erdge-

scho2 und im ersten Obergeschol zuldassig.

Zuldasige Werbeanlagen miissen sich in Gr@fie, Material und Ausfiihrung
der Gestaltung der Gebiude unterordnen und durfen den priéigenden Charak-
ter der Fassaden oder der Gebidude nicht verdndern.

Die im Plan featgesetz¥en Gemeinschaftstiefgaragen diirfen an keiner
Stelle mit ihrer Oberkante einschlieBlich notwendiger Uberdeckungen
die Strafen- und Gehwe&oherkante der Bahnstrafle und LShstrafe iiber~

ragen.
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Die Dachfldchen von Gemeinschaftstiefgaragen sind, soweit auf ihnen
nicht Geh~ oder Fahrbelige notwendig sind, mit einper 0,5 m dicken
Erdschicht zu iberdecken und zu begriinen.



Begriindung
gemaB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) zum

Bebauungsplan fiir den Bereich "BahnstraRe - Nord/
EBﬁingﬁo?gr StraBe - Innenstadt 3 4™

Rdumliche und strukturelle Situation

Die Situation des Plangebietes wird gekennzeichnet von den durch
den alten StadtgrundriB der Innenstadt geprédgten Verkehrsflédchen
der Eppinghofer StraBe und BahnstraBe, die beide von dem vorhan-
denen innerstadtischen Erschliefungsverkehr stark belastet sind,
von den Gleisanlagen der Bundesbahngiiterzugstrecke, die das Plan-
gebiet nach Norden hin begrenzen, von dem verkenrsberuhigten neuge-
stalteten FuBigdngerbereich der SchloRstraBe sowie von der Hochhaus-
bebauung des Hans-Béckler-Platzes, die das Plangebiet im Osten be-
grenzt. Auf den wenigen Baufldchen, die von dem Planbereich erfait
werden, existieren an der Bahnstrabe 11 - 25 fir das Stadtbild und
die Stadtgeschichte wichtige erhaltenswerie Gebjude, die in letzter
Zeit eiper grdferen Renovierung unterzogen wurden, Mit Ausnahme des
Hauses 25, das als Verwaltungsgebdude genutzt wird, handelt es sich
um Wohngebdude. Die baulich nicht genutzten Grundstiicke werden
gegenwartig als Parkpldtze benutzt.

An der Ecke Eppinghofer StraBe/BahnstraBe ist durch den Abbruch des
dort ehemals bestehenden Lwenhof-Gebdudes eine grikere Freifliche
entstanden.

Die Ver- und Entsorgung der im Plangebiet vorhandenen Grundsticke und
Verkehrsflachen erfolgt ber die zentralen Leitungsnetze fiir Wasser,
Gas, Strom, Telefon und Abwasser.

Rechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der Fléachennutzungsplan vom 13.08.1971 stellt in der Fassung seiner
103, Teilidnderung {Parallelverfahren) kiinftig im Geltungsbhereich des
Bebauungsplanes gemischte Baufldche mit einer mittleren GeschoBflichen-
zahl von 2,0 sowie Fldchen fiir Hauptverkehrsstraen dar.
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2.2 Genaralverkehrsplan
In dem 1977 vom Rat der Stadt als Planungsgrundlage beschlossenen
Strafennetz ist die Eppinghofer Strale und der noch auszubauende
Ostring als wichtiges EinbahnstraBenpaar fir die Erschliefung der
Innenstadt vorgesehen. Die Eppinghofer Strafle soll danach kiinftig
nur in Nord-Sud-Richtung befahren werden. Um die Bahnstrale in das
geplante EinbahnstraBensystem der Innenstadt einzufiigen, ist es not-
wendig, die heute bestehende Fahrtrichtung umzukehren und im Ab-
schnitt zwischen Lhstrabe und Eppinghofer StraBe einen neven
StraRenzug (geplante StraBe "Am Léwenhof") zwischen Bebauung und
gundesbahndamm anzulegen. Dadurch kénnen der VerknUpfungspunkt, das
City-Center, das Hertie-Parkhaus und die Parkhduser der SchlaBstraBe
und des Viktoriaplatzes besser angedient werden,

Paraliel zur StraBe "Am Léwenhof" wird noch iber mehrere Jahre die
Trasse des Stralenbahnprovisoriums geflihrt, das den Yerkniipfungs-
punkt mit der Friedrich-Ebert-Strafle verbindet,

2.3 Sonstige Pldne
Die fiir Teilbereiche des Plangebietes durch den Bebauungsplan
"Hans-Bockler-Platz - Innenstadt 1 a" sowie die der Durchfiihrungs-
pldne Nr. 2 und 3 frither getroffenen Festsetzungen treten auBer
Kraft,

Zur Sicherung der Stadtbahntrasse ist ein Planfeststellungsverfahren
fir das Baulos 8 nach dem Personenbefdrderungsgesetz durchgefiinrt
worden,

Die vorbereitenden Untersuchungen gemd® § 4 StBauFG und die Satzung
zur formlichen Festleqgung des Sanierungsgebietes "Nordliche Innenstadti"
sowie die Erdrterung der Neugestaltung gemiR § 9 StBauFG sind Grund-
lage der Planung.

Die BahnstraBe, LohstraBe und der nérdliche Teil der Eppinghofer Strafe
sind Teil des Sanierungsgebietes "Nordliche Innenstadt". Weitere Flichen
sind Bestandteil des Sanierungsgebietes "Hans-Bdckler-Platz".
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Zusammenhang mit dem Ausbau des innerstadtischen trschlieBungs-
netzes wird die Eppinghofer StraBe von der Bundesbahnunterfiihrung

bis zur Leineweberstrafie abgesenkt und der Bereich von der Bahnstrabe
bis zur Schlofstraide mit einer FuBgdngerplatte (berdeckt. Damit wird
kitnftig die Bebauung am Hans-Béckler-Platz mit den FuRgdngerbereichen
der SchloBstraBe und Leinewebersirale sowie dem geplanten FuBgdnger-
bereich der Bahnstrale weitrdumig verbunden. Die Absenkung der Epping-
hofer Strale macht wegen der gednderten Hohenlage zur BahnstraBe den
Bau der Strafe “Am L8wenhof* hinter den Hausern an der Nordseite der
Bahnstrale mit einer neuen Einmiindung gegeniiber dem Verkniipfungspunkt
"Stadtmitte" notwendig. Durch die Umkehrung der Fahrtrichtung in der
Eppinghocfer Strafle erfolgt die Zufahrt zum Hertie-Parkhaus und zur
Tiefgarage SchloBstraBe kiinftig von Norden her, Zusammen mit der Ab-
senkung der Eppinghofer Strafle wird die Tiefgarage SchloBstraRe ver-
léngert. Diese wird kiinftig unterhalb der FuBgdngerplatte angefahren.

Durch den Bebauungsplan wird die vorhandene Bebauung an der BahnstraBe
und Lohstrapke gesichert und arrondiert und an der Eppinghofer Straie
eine neue Bebauung festgesetzt.

Auf dem Grundstiick des ehemaligen Lowenhof-Kings soll ein Verwaltungs-
und Wohngebiude errichtet werden,

Durch die Arrondierung und Sicherung der Bebauung, Erhalt und Férderung
der Mischnutzung, sowie den Erhalt von stadtgeschichtlich wichtiger
Bausubstenz wird dem Ziel der Neuordnung des Sanierungsgebietes
"Nordliche Innenstadt” Rechnung getragen.

Zur Sicherung von Parkpldtzen im 6ffentlichen Verkehrsraum werden nord-
lich der Strae "Am Ldwenhof" langfristig 6ffentliche Parkflachen ein-
gerichtet.

Inhalt des Bebauungsplanes

Baugebiete

a) Mischgebiet (MI) an der BahnstraBe 9 - 27 ff.
Zur Wahrung der in diesem Bereich ausgeiibten und geplanten Nutzung
wird ein Mischgebiet festgesetzt,
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¢)

.

Unter Beriicksichtigung der besonderen Lage im Stadtgebi und der
Ziele fir die Neuordnung des Sanierungsgebietes "Nérdliche Innen-
stadt" werden oberhalb des 2. {bergeschosses nur Wehnungen und Rdume
fiir freiberuflich Tdtige zugelassen, um sicherzustellen, daB in die-
sem Innenstadtbereich die gewerbliche Nutzung gegeniiber der Wohn-
nutzung nicht iberwiegt.

Das Haus Bahnstrade 25 wird von dieser Regelung ausgenommen, weil es
sich um ein Verwaltungsgebdude handelt, das auch in Zukunft fir Ver-
waltungszwecke genutzt werden soll.

Mischgebiet (MI)} an der Eppinghofer Strafe

Durch die Festsetzung einer zweigeschossigen Geschdftshausbebauung
in einem Mischgebiet (MI) wird ein Teil der hier frilher vorhandenen
begleitenden StraRenrandbebauvung der Eppinghofer Strade wieder ent-
stehen, Die durch den Stadtbahnbau und die Yerlegung der BahnstraBe
entstandene Freifldche entlang der Eppinghofer StraBe wird dadurch
verringert und somit die Uberwindung dieses Bereiches fiir Fufigdnger
erleichtert. Die nach § 6 Abs, 2 Ziffer 1 BauN V0 sonst zuldssigen
Wohngebdude werden ausgeschlossen, weil der an das Bundesbahngelédnde
anschlieBende Bereich den Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse
nicht entspricht und ein Ausgleich fiir diese Benachteiligung in die-
sem Bereich nicht geschaffen werden kann.

Kerngebiet (MK) an der Ecke BahnstraBe/Lohstraie

Entsprechend der in der LohstraBe ausgeiibten Nutzung wird ein Kern-
gebiet (MK) festgesetzt. Unter Beriicksichtigumg der in der BahnstraBe
vorhandenen und geplanten Mischnutzung werden sonstige Wohnungen
oberhalb des Erdgeschosses allgemein zugelassen, um eine verstdrkte
Wohnnutzung zu ermdglichen.

In den Baugebieten werden Gartenbaubetriebe nicht zugelassen, weil diese
Nutzungsart mit den Nutzungen des  Innenstadibereiches unvereinbar
ist. Aus demselben Grunde werden Stidlle fir Kleintierhaltung nicht er-

laubt.

Tankstellen werden wegen der beengten innerstddtischen Situation im
Plancebiet ausgeschlossen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden Garagen und Stell-
pldtze sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs, 1
BauN VO ausgeschlossen, um die im Plangebiet vorhandenen nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfléchen wegen fehlender &ffentlicher Griinfldchen fiir
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Begriinung und private Spielplatze freizuhalten, Aus diesem Grunde werden
die notwendigen Stellpldtze in Gemeinschaftstiefgaragen an der BahnstraBe
und Léhstrate untergebracht, soweit dafiir nicht gesonderte andere Fléchen
festgesetzt sind.

in Einzelfdllen sehen die Festsetzungen eine Uberschreitung der nach § 17
Abs. 1 BauN VO fir die Baugebiete zuldssigen Héchstwerte der Grund- und
Geschobflachen vor:

1. Im Mischgebiet an der BahnstraBe fihrt die Festsetzung der Verkehrs-
fldche der Strake "Am Liwenhof" zu einer teilweisen starken Verkleine-
rung der auf der Nordseite der Bahnstrafe gelegenen Grundstiicke und
damit zu einer Oberschreitung der fir Mischgebiete zuldssigen Hichst-
werte der Grund- und GeschoBfldchenzahl.

2. Auf dem Grundstiick L&hstrafe 28 fiilhrt die Festsetzung einer finfge-
schossigen Bebauung entsprechend dem dort vorhandenen Gebdude zur iiber-
schreitung der fiir Kerngebiete zuldssigen Hochstwerte der Grund- und
GeschoBflichenzahl.

Nach § 17 Abs. 9 und 10 sind diese Uberschreitungen der GRZ- und
GFZ-Werte erfordertich und vertretbar, weil

a) das Gebiet vor Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung dberwiegend
bebaut war,

b} in der BahnstraRe die {iberbaubare Fliche fiir die erhaltenswerte Gebiude-
gruppe der Hauser BahnstraBe 11 - 25 auf den verkleinerten Grundstiicken
festgesetzt wird,

¢) auf dem Grundstiick des ehemaligen Lowenhof-Kinos eine fiir das zukiinftige
Stadtbild wichtige neue Bebauung entsteht, die sich im MaRstab, GroBen-
ordnung, Gestaltung und Bebauungsdichte an die bestehende Bebauung der
Eppinghofer StraBe und Bahnstrale anpaft und wesentlich ist fir den Ab-
schluB des Strafenraumes BahnstraBe,

d} die Bebauung auf dem Grundstiick LohstraBe 28 als Eckbebauung und Ab-
schluf der siidwestlich anschliefenden Hduserzeile an der L&hstraBe
aus stddtebaulichen Griinden erhalten wird,

e) fur die im Plangebiet wohnenden Menschen ein Ausgleich geschaffen
wird durch die Verkehrsberuhigung der Bahnstrale, die Festsetzung
eines FuBgdngerbereiches flir den 8stlichen Teil der BahnstraBe und
Schaffung neuer FuBgdngerbereiche im AnschluB an den FuBgdngerbereich
der Schlofistrafe, die Schaffung von neuen Ruhezonen und Spielfldchen
in den fuBlidufigen Bereichen,
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f) durch den Ausbau der Eppinghofer Strade und die damit in Zusammen-
hang stehende Verlegung der Bahnstrafe sowie durch die Einrichtung
von Tiefgaragen die Bedirfnisse des flieflenden und ruhenden Verkehrs
befriedigt werden und

g) sonstige 5ffentliche Belange nicht entgegenstehen,

Spielbereiche und Freifldchen

Fir die im ndheren Bereich der Bahnstrafe und Eppinghofer StraBe leben-
den Kleinkinder wird im FuBgdingerbereich der Eppinghofer Strafe ein

einem Spielbereich € von 400 qm GréBe addquates Spielangebot an verschie-
denen Stellen bereitgestellt. Die erforderlichen Spielflédchen fiir Schul-
kinder und alle anderen Altersstufen befinden sich als geplante oder vor-
handene Aniagen auferhalb des Plangebietes. So befinden sich an der Zunft-
meisterstrafe eine Schulhoffldche, die zu Spielzwecken mitgenutzt werden
kann, im Gebaudekomplex des City-Centers eine Spielfldche fir Schulkinder
und an der Georgstrale die geplante Fliache fir einen Spielbereich A, die
jedoch heute bereits als Spielfldche fur den Spielbereich C genutzt wird,

Sonstige Spiel- und Freifldchen stehen in unmittelbarer Ndhe des Plange-
bietes nur in dem Angebot an FuRgidngerbereichen zur Verfiigung. Ein aus-
reichendes Angebot an Freiflédchen bilden jedoch die ca. 500 m westlich
gelegenen Griinanlagen des Ruhrufers fir die Einwohner des Plangebietes.

Erhaltenswerta Gebdude

Fur die nach § 10 Abs, t StBauFG im Bebauungsplan kenntlich gemachten
Gebdude Bahnstrade 11 - 25 kann gemd® § 39 h Abs. 1 und 3 BBauG die Ge-
nehmigung fir Abbriiche, Umbauten und Anderungen versagt werden, weil es
sich hier um eine Hdusergruppe von stadtbildprdgender und stadtgeschicht-
licher Bedeuturg handelt, deren Erhalt fir die Stadt Milheim a.d. Ruhr
von Bedeutung ist.

Verkehr

Nach der VYerkehrskonzeption aus der 1977 durchgefiihrten ergdnzenden
Untersuchung zum Generalverkehrsplan, erfolgt die verkehrliche Er-
schliefung des Plangebietes zukonftig Uber die Eppinghofer Strake in
Nord-Siid-Richtung und die StraBe "Am Ldwenhof* in

West-Ost-Richtung. Die fir die Bauzeit erforderlich werdenden Sperrungen
und Umleitungen des Verkehrs fihren zu voribergehenden Belastungen und
Er-schwernissen fiir die Anwohner des Plangebietes, Sie bedingen teilwejise
die Anderung der jetzt bestehenden Fahrtrichtungen zu einem friheren Zeijt-
punkt.
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Das Umkehren der Fahrtrichtung in der Eppinghofer StraBe setzt jedoch
den Um- und Ausbau der auBerhalb des Plangebietes liegenden Althof-
strafe voraus, Ober die zukiinftig der aus der KaiserstraBe kommende
Verkehr zum Dickswall und von dort {iber den Ostring nach Norden ge-
fuhrt wird.

Nach den Prognosewerten derergdnzenden Untersuchung von 1977 wird die
Eppinghofer Strade nach dem Ausbau gegeniiber dem z.Zt. vorhandenen
verkehrsaufkommen stdrker belastet. Durch den verkehrsgerechten Ausbau
der Strake, den Fortfall der StraBenbahn und die Absenkung und Uber-
deckung des StralBenraumes wird jedoch mit einer Reduzierung der
Immissionswerte gerechnet.

Durch die Realisierung der Planung wird der Verkehr auf der Bahnstrafe
von der ViktoriastraBe bis zur Ldhstrale zukiinftig geringer sein.

Der neue FuBgingerbereich iiber die Eppinghofer StraBe ist eine Erweite-
rung des FuBgdngerbereiches Schlofstrade,

2ur Ausgestaltung der fuBldufigen Verkehrsfldchen, sowie zur Verbesserung

des Kleinklimas und zum Ausgleich von fehlenden Grinflichen im Nahbereich
sollen in den festgesetzten FuBgdngerbereichen des Bebauungsplanes und in

den angrenzenden fufldufigen Verkehrsfldchen grofikronige Bdume gepflanzt werde
Die Gestaltung dieser Fldchen wird dariiberhinaus durch das Aufstellen von
kiinstlerischen Plastiken und einem Pavillon fiir Ausstellungszwecke sowie
durch Spielflachen fir Kinder ergénzt.

Die Anbindung an die Kreuzung Kaiserplatz und Eppinghofer StraRe nérdlich
der Abdeckung erfolgt fiir FuBgdnger iiber Rampen und Treppenanlagen. Die
im Plan festgesetzten Geh-~, Fahr- und Leitungsrechte werden durch Privat-
vertrige mit den Nutzern geregelt.

Fiir die Zulieferer der Geschdfte in diesem Bereich ist eine Zufahrt in
der Néhe des Hertie-Parkhauses geplant. Die durch die Absenkung der
Eppinghofer Strafe entstehenden Einschnitte vor und hinter der Abdeckung
werden terrassiert und bepflanzt, um akustisch und gestalterisch proble-
matisch hohe Stiitzwande zu vermeiden.

Im Bebauungsplan wird die bisherige Verkehrsfldche der BahnstraBe von

der ViktoriastraRe bis zur Eppinghofer Strafle als Flache fiir Fulginger fest-
gesetzt, um die vorhandenen Fulgdngerbereiche der SchlofistraBe und die
alsFuBgingerbereich geplante Uberdeckung der Eppinghofer StraBe bis zur
Bahnstrafe hin auszuweiten, Eine Einbeziehung der Verkehrsfldchen vor
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den Hiusern Bahnstrae 9 - 15 in den FuBgdngerbereich ist wegen der
Zu- und Abfahrten der im Bereich Viktoriastrafe und WallstraBe liegen-
den Stellplatze und GroRgaragen nicht méglich.

Die Verkehrsflache der Strale “Am Lowenhof" nimmt die fir diesen Be-
reich nach Personenbefirderungsgesetz festgestellte Trasse der ge-
planten StraBenbahnverbindung zwischen Dimpten und Saarn als Provi-
sorium auf. Es ist geplant, den StraBenbahnbetrieb nach Fertigstellung
2ines entsprechenden Abschnittes der Stadtbahn-Weststrecke endgiiltig
mierirdisch weiterzufithren, Auf den freiwerdenden Fldchen werden nach
Fortfall des Strafenbahnprovisoriums entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes an der Eppinghofer Strafle eine zweigeschossige
Laden- und Geschdftsbebauung erstellt und daran anschlieBend offent-
liche Parkpldtze und Griinfldchen angelegt. Die entlang des Bahnkdrpers
festgesetzten Parkpldtze und Grinfldchen missen jedoch zur Bahnseite
hin mit einem Zaun aus Holz oder Kunststoff eingefriedigt werden, der
wirksam das Betreten der Bahnanlagen verhindert. Die Anpflanzungen
entlang der Eigentumsgrenze zur Deutschen Bundesbahn sind in einem
seichen Abstand vorzunebmen, daf eine Gefdhrdung des Bahnbetriebes
durch Oberragende Aste oder Windbruch ausgeschlossen ist. Filr den
Stadtbahnbau sind die an der Ecke BahnstraBe/LohstraBe vorhandenen
Flursticke 205/204, 241, 2, 4 und 5 als voriibergehend fiir Baustellen-
einrichtungen zu nutzende Fliche freizuhalten.

Die zweigeschossige Geschiftsbebauung an der Eppinghofer Strafe kann
nur unter Beriicksichtigung der besonderen Griindungsverhaltnisse und
unter Beachtung der mbglichen Einflisse aus dem Stadtbahnbetrieb
(Schall, Erschiitterung, vagabundierende Strime) Uber dem Stadtbahn-
bauwerk errichtet werden.

Die fiir den Stadtbahnbau sténdig zu nutzenden Fl&chen sind durch ein
Planfeststellungsverfahren gemdd Personenbefdrderungsgesetz fiir den
Stadtbahnabschnitt “Baulos 8" gesichert und nachrichtlich {bernommen.

Durch den geplanten Bau der Stadtbahnweststrecke sollen die bereits vor-
handenen und durch Planfesistellungsbeschluf gesicherten Stadtbahnab-
schnitte nach Westen in Richtung Stadtmitte erweitert werden, Diese
Trasse wird kinftig unter den Grundstiicken LohstraBe 28 bis BahnstraBe 34
weitergefiihrt. Fiir die Planung und den Bau der Stadtbahn-Weststrecke ist
jedoch die Durchfilhrung eines Planfeststelliungsverfahrens erforderlich.
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Mit der Absenkung der Eppinghofer StraBe und Weiterfiibrung der FuB-
gingerzone der Schlofistrake ist gleichzeitig die Notwendigkeit der
Anbindung an die Tiefgarage unter der SchlofistraBe gegeben.

Der Ausbau der BahnstraBe und die voriibergehende Einrichtung der StraBen-
bahntrasse macht es notwendig, das in der zukinftigen Verkehrsfliche der
BahnstraBe liegende Haus Nr. 32 abzubrechen, Eine Verschiebung der
Strafenflache und der Gleise der Strasenbahn ist wegen der dem Hause
gegeniiberliegendenStiitzwand des Bundesbahndammes nicht moglich.

Die dem Haus BahnstraRe 32 frilher gegeniiberliegenden Hiduser Nr. 7 und 9
mubten abgebrochen werden, um die erforderlichen Arbeiten fir die Stadt-
bahntrasse und den Ausbau der BahnstraBe durchfiihren zu konnen.

Im Rahmen des fiir den Bau der Stadtbahn - Baulos 8 - durchgefiihrten Plan-
feststellungsverfahrens wurde vom Regierungsprisidenten in Dilsseldorf eins
Genehmigung fir den vorzeitigen Abbruch der Hduser Bahinstrafle 7 und 2 er-
teilt. Der Planentwurf sieht auf den Grundstiicksfldchen BahnstraBle 9 und
32 die Festsetzung einer neuen Bebauung in einer der vorhandenen Bebauung
angepaften Form vor.

In demselben Verfahren wurde festgelegt, daB die Planung der BahnstraBe
den Erhalt des Hauses Bahnstrale 34 berlicksichtigt.

Larmschutz

Die gegenwdrtige und zukinftige Ldrmsituation im Plangebiet ist durch ein
Gutachten ermittelt worden. Danach werden die Immissionen noch dber den
fiir Mischgebiete zuldssigen Hichstwerten der Yornorm DIN 18005 liegen.
Fir den als FuBgédngerbereich festgesetzten Teil der BahnstraBe ist jedoch
zukiinftig mit einer Reduzierung des Schallpegels zu rechnen. Durch den
Bay der StraBe "Am Lowenhof" werden sich auf der Riickseite der Hiuser
BahnstraBe 9 - 27 ff, die Ldrmwerte gegeniber den durch den Zugverkehr
hervorgerufenen Immissionen erhfhen. Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz und die Verkehrsberuhigung Bahnsirale schaffen fir die Anwohner
dieser Stralenseite jedoch noch zumutbare Wohnverhdltnisse. Pie im Bebau-
ungsplan mit Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG versehenen
Gebdudeteile werden kiinftig Larmbelastungen ausgesetzt sein, die die
Richtwerte der DIN 18005 um mehr als 10 dBA) dberschreiten.

Die Festsetzung aktiver LirmschutzmaBnahmen innerhalb der Yerkehrsfléchen
ist durch die Grundstickssituation und fehlende Abstande zur Bebauung im
Plangebiet nicht mdglich.
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Tur VYerminderung von Schallreflexionen im Einschnitt der abgesenkien
zpinghofer Strafie setzt der Bebauungsplan fest, daB die Stitamauern
ind Briistungen  hier o mit schallabsorbierenden Wandver-
kleidungen versehen werden.

J*ellplatzbedarf
“i+ iim Berriedigung des Stellplatzbedarfes werden in den Baugebieten
unterirdische Garagen (Gemeinschaftstiéfgaragen) festgesetzt, weil die
aicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen der Baugrundstiicke wegen fehlen-
ser Affentlic-er Grin- und Erholungsbereiche begriint und fiir private Spiel-
i+:+ freigehalten werden sollen und weil ausreichende andere Fldchen fir
3ta11~14tze und Garagen im Plangebiet nicht vorhanden sind. Die Zu- und
Abfahrt zur Tiefgarage an der BahnstraBe erfolgt dber die Strafe “Am
Léwenhof", weil die Bahnstrafe in diesem Bereich zukinftig fuBldufig ist
.nd durch Kfz-Verkehr nicht gestort werden soll. Die Gemeinschaftstief-
carage fiir die geplante Neubebauung an der Ecke LhstraBe/Bahnstrafle wird
kinftig von der Stadtbabn unterfahren. Nach dem derzeitigen Planungsstand

'iesi cie Oberkante der Tunmnelrshre ca. 11 bis 12 m unter jetzigem Geldnde-

Radwege

Radwege werden grundsitzlich bei neuen Stradenplanungen vorgesehen, wenn
zsreichend Verkehrsflichen zur Verfiigung stehen. Die Einplanung von Rad-
weaer in der verlegtan 8ahnstrale und der abgesenkten Eppinghofer Strafle
is* jedoch aus verkehrstechnischen Sicherheits- und Platzgrinden nicht
-sziich. Eine Fithrung der Radwege iiber die FuBgdngerbereiche ist aus
Sicherheitsgrinden gegeniiber dem FuBgdnger gleichfalls nicht mdglich. Im
Zusammenhang mit der Radwegeplanung ist jedoch beabsichtigt, den Radfahr-
verkehr iber in der Nahe gelegene Strafen zu fiihren.

Fulwege
Szr festgeserzte FuBweg auf dem Grundstiick LohstraBe 30 sichert die zukiinftige
fuwegeverbindung zwischen Léhstrafle und WallstraBe,

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die zentralen Leitungsnetze

der Stadt Milheim a.d., Ruhr gesichert. Durch den Bau der Stadtbahn, die Ab-
senkung der Ep;inghofer StraBe und den Neubau der StraBe "Am Ldwenhof"
werden jedoch umfangreiche Netzumbauten und Neuverlegungen erforderlich.

Die unter der Richtfunkstrecke maximal zuldssige Bauhtihe wird im Bereich
des Bebauungzplanes nicht erreicht.



5.0

_’}’/;./_

Die im Bauschutzbereich des Flughafens Essen/Milheim maximal zuldssige
Bauhhe wird im Bereich des Bebauungsplanes nicht (berschritten.

Anregungen und Bedenken

Die von den Biirgern wihrend der Biirgerbeteiligung und Gffentlichen Aus-
legung zum Bebauungsplan “Bahnstrabe - Nord/Eppinghofer StraBe - Inmen-
stadt { d" vorgetragenen Bedenken und Anregungen haben nicht zu einer
Verdnderung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes gefihrt. Der er-
haltenswerte Charakter des Ortsbildes macht es notwendig, die Wohn- und
Geschidftsbebauung der Bahnstrafe auf dem alten Stadtgrundrif festzu-
setzen, Die fir das Erscheinungsbild dieses Straflenzuges wesentlichen
Merkmale werden deshalb durch gesonderte gestalterische Festsetzungen
gesichert. Durch Nutzungseinschrdnkungen wird die vorhandene Mischnutzung
von Wohnungen und Raumen fir freiberuflich Tdtige in der Bahnstrafe ge-
schiittzt und durch textliche Festsetzung gesichert, daB die gewerbliche
Nutzung in diesem Bereich nicht Uberwiegt. Ourch das 1977 vom Rat der
Stadt Milheim a.d. Ruhr beschlossene Netz A 3 der ergédnzenden Unter-
suchung zum Generalvaerkehrsplan sind die Bahnstralie und die Eppinghofer
Strae in die verkehrliche ErschlieBung der Innenstadt einbezogen.

Auf die Absenkung der Eppinghofer Strafe und ihre Uberdeckung mit einer
FuBBgdngerplatte kann nicht verzichtet werden, weil eine Anbindung der
FuBgingerbereiche der Innenstadt an das City-Center und den FuBganger-
bereich der BahnstraBe fir notwendig gehalten wird.

Die BahnstraBe hat in dem geplanten Verkehrsnetz fir den Bereich der
Innenstadt zwischen Friedrich-Ebert-Strale und Eppinghofer Strafle eine
wichtige ErschlieBungs- und Sammelfunktion, die nicht entfallen oder vom
Tourainer Ring {ibernommen werden kann, so wie dies von einigen Blirgern
in der Birgerbeteiligung und wihrend der Auslegung vorgeschlagen worden
ist.

Durch die Absenkung der Eppinghofer StraBe wird daher die Verlegung der
bisherigen Einmindung und der Bau der Strafie "Am L&wenhof" hinter den
Hausern der BahnstraBe notwendig, wodurch sich die Immissionen auf der
Riickseite dieser Hduser erhghen.

Den in der Birgerbeteiligung und &ffentlichen Ausiegung von einigen
Birgern hierzu vorgetragenen Einwdanden konnte nicht gefolgt werden.
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Die Festsetzurng von passiven SchallschutzmaBnahmen sowie die Ausbil-
dung eines FuBgdngerbereiches fir den nordostlichen Bereich der Bahn-
strafle filhren filr die dort lebenden Menschen noch zu vertretbaren
Wohnverhgltnissen. Dem Vorschlag der Bilrger, auch die WallstraBe
(ViktoriastraBe) bis zur BahnstraBe in die FuRgdngerzone mit einzube-
ziehen, wurde nicht gefolgt, weil Uber diese Strafen die Tiefgarage
am Viktoriaplatz und weitere Parkplatze und GroBgaragen angefahren
werden miissen.,

Die gegen den vorzeitigen Abbruch der Hiuser Bahnstrale 7 und 9 sowie
den geplanten Abbruch des Hauses BahnstraRe 32 vorgebrachten Einwinde
sind gegenstandslos, weil der Landeskonservator im Planfeststellungs-
verfahren zum Stadtbahnbau Baulos 8 seine Bedenken zum AbriB der Hiuser
gegeniiber den hherrangigen Belangen des Verkehrs zuriickgestellt hat
und vom Regierungsprésidenten in Diisseldorf die Genehmigung zum Abbruch
der Hduser erteilt worden ist.

Der von den Biirgern vorgetragene Wunsch, das Gebiude des ehemaligen
Lowenhofes als Jugendfreizeitheim zu erhalten, wurde nicht beriicksich-
tigt, weil nach dem Sozial-Entwicklungsplan der Stadt Milheim a.d, Ruhr
vom April 1980 kein Bedarf in diesem Bereich der Innenstadt besteht

und weil das Gebdude in die geplante Verkehrsfldche der Eppinghofer
StraBe hineinragte.Das Gebdude wurde inzwischen niedergelegt.

Die wahrend der Auslegung vorgetragenen Anregungen und Hinweise der
Deutschen Bundesbahn wurden in die Begriindung aufgenommen.

Die nachrichtliche Ubernahme der Festsetzung fir die Stadtbahn auf den
Grundstiicken LohstraBe 28 bis BahnstraRe 34 wurde geldscht und durch
einen Hinweis in der Begriindung ersetzt.




6.0 Gestaltung

Bie Festsetzungen zur Gestaltung sind erforderlich, um den Charakter
des Stadtbildes in der BahnstraRe zu wahren und um die harmonische
und geordnete Einfigung von Neubauten in das StraBenbild sicherzu-
stellen,

Durch den Bau der StraBe "Am Lowenhof" bilden die Riickfronten der Hiuser
an der BahnstraBe den stadtebaulichen AbschluB der siidlich des Bundes-
bahndammes gelegenen Bebauung. Aus diesem Grunde sind die Fassaden in
gleicher Weise wie die zur Bahnstrafle gelegenen Fassaden sorgfdltig zu
gestalten,

Ber AusschluB bestimmter Materialien fiir Fassadenverkleidungen sichert
den Charakter der vorhandenen erhaltenswerten Fassaden und Gebiude und
wirkt bei Neubauten auf eine angleichende Gestaltung hin.

Die in der Bahnstrake und Lhstrale festgesetzten Dachrmeigungen ermig-
lichen den Erhalt der vorhandenen Gebdude und den Anschlul® von neuen
Giebduden an vorhandens Gebdude.

Der Gebaudekomplex Bahnstrale 27 ff. ergdnzt die vorhandene Bebauung an
der Nordseite der BahnstraBe und bildet zur Eppinghofer Strafle hin den
AbschluB des erhaltenswerten Bereiches der BahnstraBe. Gegeniiber dem Ver-
kniipfungspunkt und der Bebauung am Hans-Biickler-Platz ist dieses Gebdude
deshalb ein stidtebaulich wichtiger Punkt, der mit Sorgfalt geplant und
gestaltet werden muB.

Die Festsetzung einer stark vertikal gegliederten Fassade macht die rdum-
liche Zusammengehdrigkeit zu der gegeniiberliegenden Bebauung an der Bahn-
strafe deutlich und trdagt damit zur Sicherstellung des Ortsbildes bei.

Balkone und Loggien werden an der Bahnstrafe und Lohstrale nur an den
Riickseiten der Gebdude zugelassen, weil die Gestaltung der vorhandenen
Gebdude im StraBenraum keine Balkone und Loggien aufweist.

Der zweigeschossige Geschaftsbau an der Eppinghofer StraBe wird vertikal
gegliedert, um lance Fassadenflédchen zu vermeiden und um einen gestalteri-
schen Bezug zu der Bebauung an der Ecke BahnstraBe und Eppinghofer Strafe
herzustellen,

Abweichend von den Dachformen im Plangebiet erhidlt das Gebdude ein ent-
sprechend der Fassadengliederung aufgeteiltes und gestaltetes flaches
Dach, um die Baumasse an dieser S$telle niedriger zu halten.
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Soweit Festsetzungen nach § 103 BauO NW nicht im Bebauungspian ge-
troffen werden kénnen, namlich iiber die Zuldssigkeit geringerer Ab-
standflichen, trifft eine besondere Satzung ergdnzende Regelungen,

Grundsdtze filr soziale MaBnahmen

Im Zuge des Ausbaus der Verkehrsfldchen zum StraBenverkehr und fiir die
Stadtbahn mufl fir die Dauer der Bauzeit mit l&ngerfristigen Beeintrdch-
tigungen und Stdrungen filr die im Plangebiet lebenden Menschen gerech-
net werden. Durch den Bau der Stadtbahn wurde und wird der AbriB der

Hduser BahnstraBe 7, 9 ung 32 notwendig. Zur Wahrung der Vermdgensrechte

und sozialen Belange der Betroffenen sind Regelungen im Planfeststellungs-

und Umlegungsverfahren getroffen worden,

8is auf die In der Begriindung genannteﬁegggéxggrungen hinsichtlich der
Imissionswerte sind sonstige nachteilige Auswirkungen auf die persén-
lichen Lebensumstdnde der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Men-
schen im Sinne des § 13 a Abs. 1 BBauG . Zum gegenwdrtigen Zeit-
punkt nicht zu erkennen.

Soweit erforderlich, wird von den im 4. und 5. Teil des Bundesbauge-
setzes {BBauG) aufgefithrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und
Enteignung Gebrauch gemacht.

Kosten

Die der Stadt aus den alsbald zu verwirklichenden MaRnahmen entstehen-
den Kosten sind Uberschléglich ermittelt worden.

1. Tieferlegung der Eppinghofer StraBe
{GesamtmaBnahme) , Erweiterung der Fub-
gingerzone und Erweiterung der Tief-
garage SchioBstrale nach dem Kostenan-

schiag I v, Mirz 81 27.000,000,~- DM
2. Fulweg LohstraBe, Freilegung 180.000,-- DM
3. Ausbau 30.000,-- DM

Gesamtkosten 27,210,000,-~ DM

eRESERSSEREERSCSS

Die MaRnahmen seollen duﬁch.Sanierungsmittel, Landeszuschiisse und
stdadtische Eigenmittel finanziert werden.




Der Rat der Stedt hat am O DE. ‘f[fs'f diesen Planentwurf ge=
billigr und seine Auslegung beschlassen.

Mulheim a.d. Ruhr, den 241 0¥ 4G F1
Im Auftrage des Rotes der Stadt

Dor Oter b fyefmee-??(’-r
V.

ObeBurgermeister SchriftfUhr

Grodbvorordlneler
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