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Bebauungsplan {Satzung) fiir den Bereich
"Hans=-Bickl:-r-Platza" {Verfahrensbezeich-
nung: Innenstadt fa)

Festsetzungen durch Text
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Art der baulichen Nutzung: Von den nech der Baunutzungsverordnung (Baul

¥0) in den festgesetzten Kerngebieten {IMK)
Jjeweils vorgesehenen Ausnahmen sind gem#3
§ 1 Abs. 4 BauN VO folgende nichi Bestand-
teil des Bebauungsplanes:

Anlagen nach § 7 4bs, 3 Ziffer 1, nim-
lich Tankstellen, die nicht im Zusammen-
hang mit Parkhiusern und GroSzaragen

gtehen.

Vohnungen im Sinne von & 7 Abs, 2 Ziffer 7
BauN V0 8ind in dem nordwestlichen, an das
Bundesbahngeliénde anschlieBenden Kefngebiet
(MK) nicht zuldssig., In dem weiteren Kernge-
biet im atidlichen Planbereich sind Wohnungen
nur in den Obergeschossen, bagzogen auf die
obere Ebene der ndrdlich angrenzenden &ffent-

lichen Verkehrsfliche, zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung: In den Kerngebieten (MK) sind gemi8 § 21 a
Abs, 4 Ziffer 3 BauN VO Stellplitze und Ga-

Tagen in Vollgeschoasen oberhaldb der Celénde-

- obarfliche bei der Ermittlung der zulﬁsaigen

GeschoBflache nicht anzurschnen,

Boweit in den Kerngebieten (MK) notwendige
Garagen unterhalb der Erdoberfliche her-
geatellt werden, ist die zuldssige Geschof-
fliche um die Fldchen dieser Garagen gemi®
§ 2% & Abs. 5 BauB VO zu erhshen.



Gestalfung:

Sonstige Festsetzungens:

¥ir die gesanmte Bebauung des Planbereichs

werden Flachdidcher festgesetzt,

Die erforderlichen Garagen und Stell~
plidtze fir die Bebasuung der Kerngebiete
(MK) sind innerhald der tberbaubaren

Grundstiicksfldchen zu errichten.

Die fiir die Wohnungen erforderlichen
Kinderspielpldtze sind auf den Dach-
fléchen der ein=- bis dreigeschosaigen

Bebauung anzulegen.



Berriindung

GemiB & § Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 25.6.1960:(3331. I 5.
341) zum Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich " Hans-Bock-
ler-Platz" (Verfahrensbezeichnung: Innenstadt 1 a),

Der Bebauunzsplan "Hans-Béckler-Plata® soll die rechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete stiddtebsuliche FEntwicklung

in einem der wichfigsten Innenstadtbereiche sghaffen. Das in der
Topographie vorwiegend von einer Siidhanglage bestimmte Gebiot,
_das bisher uneinheitlich genutzi war, biectet sich sowohl magh

den Zielen der Landesplanung als auch nacn den Strukturunier-
suchungen im Rehmen des Intwurfs zum Flichennutzunszsplan als
srweiterun~sgebist fir die Innenstadt insbesondere deshalb an,
weil hier der Individﬁalverkehr, der offentliche Hahverkehr und der
Bundesbahnverkehr in idealer Weise verkniipft werden konnen. Der
Bebauungsplan tright damit zur frfillung der im “ntwicklungspro=-
gramm RBuhr niedergelecten Ziele der Landesregierung bel., Struke-
turuntersuchungen haben gezeigt, daf der Innenstadibereich ver-
gridert werden muf, um den kinftigen Anforderungen des tertifren
Prwerbssektors Rechnung zu tragen. 32ine grodziigige Planun.s in die-
gem T2il der Innenstadt wird vor allem durch gréfsre freiligende

- Fidchen und vorwiegend lberalterte Bebauung der Restflicheh berminstigt

Der Verkehrsplanung kommt in diesem Gesamtplan eirne besonders rmrole
Bedeutung zu,., Durch das schon iber Jahrzehnte anhaltende Anwacnsen
des Verkshrs wird das_innerstédtische Strafennetz schon seit langem
dberlastet. Verkehrsuntersuchungen in Zusammenarbeit mit den Insti-
i
tuten der Herren Prof-essoren Korte und Dr. Micke an der technischien
Hochachule Agchen dienten als Grundlage der hier vorliegenden Ver-
kehrsplanungz, Dis tangentiale finrung der sntlastungsstraBe Sstlich
des geplanten "Verkn@pfungspunktes" 80ll den iberdrilichen und den
inneratidtischen Durchgangsverkehr von der Innenstadt fernhalten und
in der Kernzone die Voraussetzung fir eine "ntmiachung des Verkehrs
schaffen. ZTrst hierdurch kénnen zetrennte Geh- und frhrsysteme ge-
bildet und dem Pullgédnger weitgehend gefahrlose Bereiche reserviert

werden.

Vom Cityring-0st aweigen im Bereich der jetzigen Hingbergstrade die
Zu- und Abfahrten zum eigentlichen "Verknipfungspurkt" ab, wo sich

der Verkehr in drei Kbgnen abwickeln wird. In der unteren “bene sind
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sowohl die Bahnhofe fir Bunse und Stadtbahn als auch die Parkmtgs
iichkeiten und fnliegerflichen des auf dem Hans-Bockler-Platz ge-
planten Geschidfts~ und Yohnzentrums vorgeschen. Von den Bahnsieigen
der Sus- und Stadtbahnlinien ist dber HRo'ltreppen bequen die den Fui-
gdnzern vorbehaltene Zbene zu erreichen, die als eingeschissize Be-
bauung in Erscheinung tritt und den Zugang zur oberen Bundeshahn~- und
S-Bahnebene bildet, dieébenfalls durch Holltrevpen angebunden werden
soll, In den unterirdischen Teilen der geplaten Hoch- unéd Verkehrsbau-
ten s5llen, soweit funktisnell ver‘retbar, Zivilschutzridume eingerich-
tet werden. Durch c¢ie sinnvolle Ancrdnung dieser drei Verkehrsebenen
ist ein reibungsloser Funktionsablauf mit sshr kurzen Umsteigewegen fir
die Fahrgiste gewidhrlelistet. Die eingeschossige geschlossene Mdginger-
rassage bildet zusammen mit dem Faupteobiude der neuen Pest, dem zeplan-
ten Bahnhofsgzebiude und der Nofdfront des Ladenzentrums einen &stlichen
Bannhofsvorplatz und in Verbindunsg mit.einem geplanten 23-geschossicen
Hochhaus und einem Parkhaus eine weitere Platzanlage, die von der 3ahn-
strale her angefahren wird. Die Bundespost, deren Grundstick mit der
bestehenden Haupipost am:Viktnriaplatz von Verkehrsplanunzan
erheblich angeschnitten wird, soll ein Grundstiiek erhalten, das in der
firbde und Zuordnung den mcdernen Wrfordernissen -Bahnanschlu3, grolzigige
tndienung und gute fuBliufige “rechlielung- entspricht., Pldtze bieten
susreichenden Parkraum fir Kurzparker und soniigend 3tinde [lir die Jahmhofa-

taxen.-

Nie Mullgingerebene stellt zusarmen mit den bheiden Vorplitzen den ¥ommu-
nikationsraum zwischen Innénﬂtad% und den gesamten Verkehrsanlanmenm dar.
Mir den ankommenden Tahrrast, sei es mit dem Bus oder mit der Aundesbahn
oder Gtadtbahn, 6ffnet sich die "uigingorebene im Siden zu einer interca-
gsanten Einkaufsbereich, der -nicht zuletzt durch die sbriegeluns der
Eppinghofér StraBe zwischen Leineweberstrle und DahnestraBe vom "ahrwerkehr-
als echte'Erweiterung der City angesshen werden muf. Auf diese Teise
bleiven den "ulzEnger grofe Bereiche mit Geschiftspassagen vorbehalten;
die eine gefahrlose Jegfithrung zwischen Innenstadt und Bahnhof gewihr-
leisten. "

Auf disg Gliederung und Bifferenzierung der geplanten Baukdrper in der
Vertikalen und Yorizontalen wurde besanderer Jert aelapt, um den konformen
windrucék einer Blnackbebauuns zu vermeiden und auch in dor Stadtsilhouette
ein abwechslunesreiches Bild entstehon zu lassen, Zwangsliufig filhrt dies
zu einer stirkeren “ntwicklune dér Baumassen in die Hohe, Der gosamte
Bereich nérdlick des Dickswalls soll durch
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eine 17=- bis 25-geschossize Hochhausgruppe den Charakter eines
mocernen Jeschdfts- und Vohnzentrums erhalten. Diese Sruppe, die in
ihref stidiebaulichen Anordnung einen von allen Seiten interessane

ten Anblick bietef, wichst aus den horizonial geglied:rten sbenen und
den zugeordneten 3-geschossigen Parkhiusern, die jeweils dem ruhenden
Verkehr dienen sollen, heraus. Um dem hohen .ohnungsbedarf in der Innen_
stadt Rechnung zu tragen, sind in den Oberreschossen der Hochhiuser
des Ladenzentrums eine Vielgahl von <Johnungen vorgesehen, dadurch

s0ll auch zur Relebung der Innenstadt auferhalb der Geschiftszeiten
beigetragen werden. Die flir diese ohnunsen erforderlichen ¥inder-
gpielplétze werden, von deh Johnungen gut einzuseien, auf den Dachfli-

chien der ein- bis dreigeschossigen Bebsuung angelest.

iHe stidtebaulichen Absichten des 3ebauunzsplanes rechtfertigen

die durch § 17 Abs. 9 Bau¥ VO erméglichte Uberschreituneg der im | 17
Aba, 1 Baul VO angegebenen Héchstwerte fiir die GeschoRflichenzahl,

da 9ffentliche Belange hier nicht entgezenstehen., Da einerseits der
Grund und Boden der Innenstadt Tir ebenerdige Park- und Stellflichen

zu kostbar ist, andererseits aber von der “rfiillung des Parkbedarfs auch
die ﬁentabilitét von feschdften und Betrieben des Dienstleistunsagewer-
bés abhlngig ist, wurden Bauflichen flr die srrichtung eines Pari-
hiuses sowie unterirdische Parkflichen in einem Ausmalb vorgesehen,

das Auch einen Teil des micht befriedigten Bedarfes der anschlislenden

Innenstadtbereiche berﬁcksibhtiﬁt.

4
Jie Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes soll dazu bei-
tragén, der Innenstadt und damit der Stadt ilheim a.d. Ruhr den
grobstddtischen Charakter und die Bedeutuns zu seben, die ihr als

entwicklungsafihigor Groﬁstaét des luhrgebiets zukommt.

Uer Plan setzt fir seinen Bereich die 2rt und das has ¢er baulichren
Hutzun', die Uberbaubaren Grundstiicksflichen und die &ritlichen Ver-
kehrsflachen fest. Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan

im Sinne des § 30 Bbaug.

Jer als [Plichennutzunasplan ibergeleitete Jfirtschafitoplan vom
21.12.1939 dst gemdl § 1734bs. 1 33aub am 29.6.1963 auber Zraft
gttreten. Die fufstellung dieses Aebauungsplanes ist Jedoch im

Sinne des § 8 4ibs. 2 Satz 3. BBauf wegen der verkehrzlichen und hach-

baulichen sntwicklungen im Innenstadtbereich zwingend erforderlich.
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Zer Bebauwungsplan entspricht den Darstellunzen des mtwurfes zum

#lichennutzungsplan,

Zwel Jeckfolien mit dem Aushauvorschlag fir die beiden =benen,
gin Plan der FuBgingerebene, ein Echnittplan mit fiind Schnitte
zeichnungen und eine Darstellunsg der Verkehrsfihrunz sind als

Mnlagen Teil dieser Begrindung.

Soweit erforderlich, s0ll von den im 4. und 9. 7eil des Bundese
baugesetzes aufgefihrien MaBnahmen der Umliesgung, Granzregeluns

und sntelgnung Gebrauch gemacht werden.

Die der S5tadt aus den vorgesehenen stddtebaulichen ialnahmen
voraussichtlich entstehenden Kosten sind Uberschliglich wie folgt

ermittelt worden:

1.) Gruﬁde}werb und ?reilegung 9 000 O00,- D
2.) ErschlieBung R
a) Entwisserung 400 D00, - D
b) Verkehrsanlagen-B.éab-ééé::‘ﬁ% § 210 000, - DM

4w taanBesssasn D R A A I I I

Zur teilweisen Deckung diesgser Keosten erhebt die stadt “rashliedunps-

beitrigze und 4bgaben nach walzabe der 9§ 127 £f. 73Baué.
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Der Rat der Stadt hat am 5 SEP. B8 iésen
Planentwurfl beschiossen,

¢
Mitheim a.d Rubr,cden 1, SEP. 1060
Im Aufirage des Rales der Stadi

Grgermeister
vy,

m tpf‘r:.‘m' Miihrer

Dieser Babouungsplan ist gemal § 4 GO NW.
vom 28.10.1952 in Verdindungmit § 10 88auG
durch den Rot der Staat am | NRZ, @10
ols Salzung beschiossen worden.

4
Mitheim ad.Rubr,den 3 WL, 178
im Auftroge des Roles der Stodt

Fra

Oberbiirgermeidler  Biirgermeister  Schriftfiihr

Dieser Planentwurf und dis Begrindung haben
mit den hierdurch aufgehobenen - geiaderien— .
Bebauungsplinen in der Zeitvom | - SEp. i
biz zum 1. (T, 1960 Stfantlich apsgelegen.

Mdlheim a.d Rubr, den |
Der Ob

b E8Ab 28t 3,
Diesar Pfan st gemif) §”/B_B'uﬁ mit Verfigung-Az .: T4 =
. 7/
vom Z 9- Mf m?' genehmigl worden. 725.4 L1 h'l

P T}
Essen , den l s nm '973

Landesbaubehiirde Ruhr

T

Zu diesem Pian gehort die gutachtiiche Aulierung des
Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Ruhr -

kohtenbezirk vom a8+ ACAKY ¢ Az ¥-3308-65).

Diesem Planwab- haben der Verbandsausschulf-und -
der Verbandsdirektor des Siediungsverbandes Ruhr-
hohienbezirk am .’&8.40. Wi?m

2ugestimmi.

Miilheim a.d. Rubr,den &9 5, 1970

Gemd# Bekanntmachungzanaordnung vom 30.12.1970 sind
- Bie Genehmigung sowie Orl und Zeit der Gffenttichen
Auslegung dieses Bebauungspianes und seiner Begriindung
sind im Amisblatt der Stadl Milheim a.d. Rubr

vom 7. 1197t orlstiblich bekannigemacht worden.

Miitheim a.g. Ruhr,den

rstadigdirektor

il

(Pankoke)

Stadtoberamtmann

Milheim a.d. Rubr,
im Aufirage

Rates der Stadt

Cherbirgermeisier  Biirgermeister  Schriftfihrer

Dieser Plapentwurf und die Begrindung haben mit
den herdurch aufgehobenen-geinderien Bebauungs-
plinen in der Zeit vom

erneut offenitich ausgelegen.

bis zum

Mdiheim & d. Rubr, den
Der Qberstadidirekior
Bauverwallungsamt
AL




