Stad! Mulheim a.d Ruhr

Lt S

Bebauungsplan H 10
., Bollrodt

Text und Begriindung

Zum 2ur
Entwurf/ Saizung

Gehart zur Vervaung des

|

Regierungsprasidenten Dﬂs3etdorf{2
vom 2Ea319%a. AL 5.8




Bebauungsplan "B&1irodt - H 10"

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des tdglichen Badarfes fir die Be-
wohner des Gebietes dienen, sowie kleinere Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Sonstige Festsetzung

Die zur Belastung mit Rechten festgesetzten
Fldchen ausgehend von dar Strafe "B&llrodt" in
sidlicher Richtung sind mit einem Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der offentlichen Ver-
sorgungstridger belastet.

Nachrichtliche Obernahme

Das gesamte Piangebiet Tiegt im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Essen-Miilheim. Bauvorhaben, die

die nach Luftverkehrsgesetz festgesetzten Hiéhen Uber-
schreiten {auch Bauhilfsanlagen, Kridne usw.} bediirfen
der Zustimmung des Regierungsprasidenten als Luft-
verkehrshehtirde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

§& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6

Nr. 1 und § 3 Abs. 3
BaulV0

§ 9 Abs, 1 Nr, 21
BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 12 bis 18 a
Luftverkehrsgeseatz
(LuftVG)



Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodandenkmilern
wird ausdriicklich hingewiesen. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrigen
sowie bet der Erteilung ven Baugenehmigungen werden die
ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der
Stadt Miulheim an der Ruhr {Untere Denkmalbehdrde} oder
beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, hin-
gewiesen.

§ 15 Denkmalschutz-
gesetz NW (DSchG NW)



Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
zum Bebauungsplan "Bo1irodt - H 10"

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet 1iegt in den Stadtteilen Holthausen-Menden, Gemarkung Raadt,
stwa 250 m ndrdlich des Flughafens Essen-Milheim. Es grenzt an die Parse-
valstral3e und erfaBt die Strafle Bdllrodt mit anliegender Bebauung.

Rdumiiche und strukturelle Situation

Die StraBe Béllrodt verlduft von der Parsevalstrale abzweigend in ost-west-
licher Richtung und verbindet die Stadtteile Milheim-Ruhr, Menden-Holthausen
mit dem Essener Stadtteil Haarzopf. Im wesentlichen dient sie der Erschlie-
Bung der nord- und sidlich beglieitenden landwirtschaftlichen Fldchen. Im
westlichen Bereich erschiieBt sie ferner die Bebauung B&lliredt 2 bis 10 und
verjlingt sich anschlieBend in einem lediglich einspurig befahrbaren Weq.

Im Siiden grenzt die Alteneinrichtung - Wohnstift Raadt - an das Plangebiet.

Rechtliche Situatieon

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan vom 13.08.1971 stellt im Planbereich
"Fldche fir den Gemeinbedarf - Alteneinrfchtungen" dar. Zur Anpassung an
die neuen Planungsziele stellt die 148, Teilanderung des Flachennutzungs-
planes, die als Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren gefihrt wird,
nunmehr in diesem Bereich Wohnbauflidche dar.

Ziele und Zwecke der Planung

- Festsetzung einer Gffentlichen Yerkehrsflache flr den Ausbau der Er-
schlieBungsstraBe fiir die Wohnhduser BG1lrodt Nr. 2 bis 10 und

- Festsetzung einer Uberbaubaren Fldche siidlich der StraBe Bolirodt
zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Bebauung.



9.

Darlequng der Ziele und Zwecke

Der Bebauungsplan "B811rodt - H 10" schéfft die rechtliche Grundlage zur
Sicherung der Erschliefung der bereits vorhandenen Wohnbebauung.

Der jetzige Ausbau der Strafe Bdllrodt ist Jediglich proviserisch ausge-
fihrt. Die eigentliche Breite der Gffentlichen Verkehrsfliche ist nicht
erkennbar.

Die Festsetzung und Beschrankung von iitherbaubaren Fldchen sichert einer-
seils die vorhandene Wohnbebauung rechtTich und verhindert andererseits
gine weitere Ausdehnung in landwirtschaftliche Flichen. Die Versorgung mit
Trinkwasser, elektrischer Energie und Gas sowie die Abwasserbeseitigung
sind durch die vorhandenen Leitungsnetze gewidhrleistet. Vor den einzelnen
Hausgruppen werden Flichen mit entsprechenden Geh- und Leitungsrechten
beTastet, um die Zuganglichkeit fir die &ffentlichen Versorgungstriger zu
gewdhrieisten,

Der AusschluB von Ldden und nichtstorenden Handwerksbetrieben sowie kleinerer
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ist sowohl wegen der Nutzungsstruktur

als auch wegen des nicht vorhandenen Bedarfes fir diesen Bereich am Rande

des Siedlungsraumes getroffen worden,

Die Nzhversorgung der Bev@lkerung ist sichergestellt.

Auswirkungen der Planung

Da die Ziele der Planung im wesentlichen darauf ausgerichtet sind, den
Bestand der in jlngerer Zeit errichteten Wohnhauser und deren ErschlieBung
zu sichern, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf diesen Be-
reich und das Umfeld des PTangebietes zu erwarten. Lediglich die durch den
beabsichtigten Ausbau der StraBe "Bdllrodt" entstahende Versiegelung kann
zu geringfiigiger Beeintrachtigung der Umwelt fiuhren. Da hiermit nur eine
bestehende Bausubstanz erschlossen wird, wird diese Auswirkung als vertret-
bar angesehen,

Bei der frilhzeitigen Biirgerbetefligung und der Anhdrung der Trdger Gffent-
Ticher Belange, sowie der dffentlichen Auslegung sind keine Eingaben erfolgt,
die eine Anderung der Planung erforderlich machten. Im wesentlichen wurden
nur Wiinsche der Versorgungstriger vorgebracht, ihre Leitungen im Planbereich
Zu sichern,



£inem Anwohner war daran gelegen, daf der zukiinftige StraPBenausbau nur
bis zur Haus-Nr. 10 erfolgt. Diese Anregung wird durch den Bebauungsplan
aufgegriffen.

Kosten

Der Stadt Mulheim an der Ruhr entstehen durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes alsbald voraussichtlich folgende Kosten:

StraBenausbaukosten 165.000,-- DM

Diese MaBnahme st nicht in dem Investitionsprogramm flir den Planungszeit-
raum 1988 bis 1992 als EinzelmaBnahme enthalten, Die Finanzierung erfolgt
im Rahmen der jihrlich aufzustellenden StraBenbauprogramme fiir den all-
gemeinen StraBenbau.

Dariber hinaus kann es erforderlich werden, da3 fiir den Aushau der Strafle
zusatzlicher Grunderwerb notig ist.

Es ist beabsichtigt, ErschlieBungsbeitrdge und Beitrdge nach dem KAG zu er-
heben.



Bebauuncsplan

. Bollrodt - H10 .

Hiermit wird bestdticgt, dall die vorgehefteten, wvom Rat de=r Stadt am
16.05.1989 zebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gem.
§ % Abs. 2 des Baugesetzbuches Bastandteil der Urkunde fiir diesen Be-
bauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeif vom
15.08. 89 bis einschlieflich 14 09. B9 G5ffentlich ausselegen habern,
Die rechtsetzenden Vermarka befinden sich auf dem zeichnerischen Teil

der Urkunde.

Miilheim a. d. Ruhr, denz & DBE.198§

Hiermit wird bestdtizgt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
1412, R9 baschlossenen Festsetzunsen durch Text nebst Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 des Baugesstzbuches Pestandteil der Urkunde fiir
diesen Bebauungsslan sind. Dis rechtsetzenden Vermerke befinden sich

auf dem zelchnerischen Teil der Uriunde.

Miilheim a, d. Ruhr, den 2 8.893-1989



