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MaRgebliche AuBenlarmpegel
Pegelzone
< 55dB
56 dB(A) bis 60 dB(A)
61 dB(A) bis 65 dB(A)
1 66 dB(A) bis 70 dB(A)
71 dB(A) bis 75 dB(A)
76 dB(A) bis 80 dB(A)
>80 dB
Mafstab 1 : 1000

Stadtbezirk West - Rheindahlen-Mitte,
Gebiet zwischen B 57, Bahntrasse
und Kathe-Hoffkes-Strale

Textlicher Teil

Planzeichenerklarung

Textlicher Teil

1.1
1.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 6 und 8 BauNVO)
Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemaR § 1 (5) BauNVO die nach § 8 (2) BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fur sportliche Zwecke)
unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind) Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und
Nr. 3 (Vergnigungsstatten) gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der in Ziff. 1.1.5 genannten Verkaufsstellen

- Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Ausibung
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sind gemal § 1 (5) und (9) BauNVO nicht zulassig:
Logistikbetriebe, Speditionen bzw. Transport- und Lagerbetriebe

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Verkaufsstellen (Annexhandel) ausnahmsweise
zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
gewerblichen Betrieb stehen und deren Summe an Verkauf- und Ausstellungsflachen deutlich
untergeordnet unter der GrolRe der Geschossflache des gewerblichen Betriebsteils liegt.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemal § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO alle
Anlagen  ausgeschlossen, die einen Befriebsbereich i. S. v. § 3 Abs.5a
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren
und die auf Grund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung nach § 50 BImSchG* der Kommission fiir
Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB sind Betriebsbereiche i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG ausnahmsweise
zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren durch Gutachten eines nach § 29a BImSchG bekannt
gegebenen Sachverstandigen die angemessenen Abstande ermittelt werden und der Nachweis
erbracht wird, dass durch Ansiedlung der Betriebsbereiche kein planerischer Konflikt i. S. d. § 50
Abs. 1 BImSchG hervorgerufen wird.

Gliederung von Gewerbegebieten gemaR § 9 (1) Nr. 23a BauGB

In den Teilflachen der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 des Plangebietes sind Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Leknach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagsiiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Teilfliche Lex, mge in dB (A) Lex. e in dB(A)
GE1 58 45
GE2 59 45
GE3 57 41
GE4 57 41

41
4.2

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente LEK
um folgende Zusatzkontingente L

EK,zus’
Abgrenzung Sektor
Bezugspunkt:
= RW 32314800 LEK zus, tags LEK Zus, nachts
Richtungssektor HW 5669950
(UTM Koordinatensy stem)
Anfang Ende dB(A) dB (A)

A 340,0° 100,0° 0 0
B 100,0° 2400° 8 8
c 240,0° 340,0° 7 5

Sektor A

+ Otags

+ 0 nachts

Sektor B
+ 8tags
+ 8 nachts

Zusatzkontingente in Sektoren

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fir Immissionsorte im jeweiligen Richtungssektor das

Emissionskontingent LEK der einzelnen Teilflachen durch LEK + LEK zus?Y ersetzen ist.

Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (3) und (4) BauNVO

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudelangen
von mehr als 50 m zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Die Gebaudehohen (GH) werden gemessen in Meter tber Normalhdhennull (NHN).

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) dirfen durch Aufzugiiberfahrten, Treppenhauser,
notwendige technische Aufbauten sowie Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
ausnahmsweise um max. 2,0 m Uberschritten werden. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf
das technisch notwendige und erforderliche MaR zu beschranken. Aufzugsiberfahrten,
Treppenhauser, notwendige technische Aufbauten sowie Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien sind mindestens um das Maf} ihrer Hohe (gemessen ab Oberkante Dachhaut) von der
AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume

Die Auflienbauteile schutzbedirftiger Raume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar 2018) sind gemaf den in Kapitel 7 dieser DIN aufgefihrten
Anforderungen auszubilden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (R'w,ges) der
Aullenbauteile von schutzbedilrftigen Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der
mafgeblichen AuBenlarmpegel (La) und der Korrekturwerte der unterschiedlichen Raumarten
(KRaumart) nach der Gleichung: R'w,ges = La - KRaumart

Dabei gilt:
La =  siehe Beikarte in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
KRaumart = 35 dB fiir Buroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fiir Buroraume und Ahnliches

Wird im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich ein Nachweis gefiihrt,
dass aufgrund einer dauerhaft geringeren Gerauschbelastung (z.B. durch Fremd- oder
Eigenabschirmung der geplanten Bebauung) niedrigere La (ermittelt gemaf DIN 4109-2) dauerhaft
sichergestellt sind, kdnnen diese zur Ermittlung der R'w,ges herangezogen werden.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Retention” sind Ful3- und Radwege
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen zuléssig.

Die offentliche Griinflache darf durch den Versorgungstrdger befahren werden (vgl. Textliche
Festsetzung Nr. 10). Hierzu erforderliche Befestigungen sind ebenfalls zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Zuwegungen, Fulwege und Aufenthaltsbereiche

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sind zur Befestigung von FulRwegen und
Aufenthaltsbereichen nur versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster,
Rasengittersteine etc.) zuldssig. Ausgenommen davon sind Altlastenverdachtsflachen.

Pflanzvorschriften gemaR § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und b) sowie (6) BauGB
Offentliche Verkehrsflache

Innerhalb der gemalk § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind
mindestens vier grof3- oder mittelkronige Baume gemafR der dem Bebauungsplan beigefiigten
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume
sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die
Baumscheiben missen ein Erdvolumen von mindestens 12 m?® aufweisen und sind mit
Bodendeckern entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen.

9.2 Offentliche Griinflichen

9.3

9.4

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (1) sind mindestens 20 grol3- oder mittelkronige Baume
gemal der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer extensiv zu pflegenden
Blumen- oder Krauterwiese zu begrinen.

Die gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (2) ist unversiegelt als Vegetationsflache mit Strauchern gemaf der
dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (3) ist mit einer extensiv zu pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu
begriinen. Die zeichnerisch innerhalb dieser Flache festgesetzten grof3kronigen Baume durfen um
bis zu 5 m von ihrem festgesetzten Standort abweichen. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb
der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Flachen mit Umgrenzung zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (4) sind je angefangene 20 m Grundstucksbreite mit einem grof3kronigen Baum
entsprechend der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bereits bestehende Baume konnen hierbei angerechnet werden. Bei Abgang einzelner
Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Zwischen den zu pflanzenden Baumen und Regen- und Schmutzwasserkanalen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Ergadnzend dazu sind die Flachen mit Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (4) zu 50 % mit standortheimischen Strauchern (2x verpflanzt, Wuchshéhe
80-100 cm) oder Heckenpflanzen (Heister, 3 x verpflanzt, Wuchshéhe 150-175 cm) entsprechend
der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil
der zu pflanzenden Heister betragt 10 %. Die verbleibenden Flachen sind mit einer extensiv zu
pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu begriinen oder mit Bodendeckern entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen.

Erhalt von Baumen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Abgangige Baume
und Straucher sind in der nachfolgenden Pflanzperiode durch Geholze entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefliigten Pflanzliste (gro3- oder mittelkronige Badume) zu ersetzen.

Private Grinstreifen

Die Flachen mit Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (5) sind je angefangene 20 m Grundstucksbreite mit einem grof3kronigen Baum
entsprechend der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bereits bestehende Baume kdnnen hierbei angerechnet werden. Bei Abgang einzelner
Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Zwischen den zu pflanzenden Baumen und Regen- und Schmutzwasserkanalen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Erganzend dazu sind die Flachen zu 50 % mit standortheimischen Strauchern (2x verpflanzt,
Wuchshéhe 80-100 cm) oder Heckenpflanzen (Heister, 3 x verpflanzt, Wuchshéhe 150-175 cm)
entsprechend der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten. Der Anteil der zu pflanzenden Heister betragt 10 %. Die verbleibenden Flachen sind mit
einer extensiv zu pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu begriinen oder mit Bodendeckern
entsprechend der dem Bebauungsplan beigeflgten Pflanzliste zu bepflanzen.

Fir notwendige Grundstiickszufahrten und -zugange diirfen die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (5)
auf einer Breite von insgesamt nicht mehr als 7,0 m je Grundstiick unterbrochen werden.

9.5

9.6

9.7

10.

1.

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (6) sind je angefangene 10 m Grundstlcksbreite mit einem
grof3kronigen Baum entsprechend der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode
adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer extensiv zu
pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu begriinen.

Nicht iberbaute Grundstiicksflachen

Innerhalb der Gewerbeflaichen GE 1 bis GE 4 sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen mit
einer extensiv zu pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu begriinen oder mit Bodendeckern
entsprechend der dem Bebauungsplan beigefigten Pflanzliste zu bepflanzen. Ausgenommen
hiervon sind Erschliefungs- und Lagerflachen.

Je angefangene 500 m? nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger Baum
entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Baumscheiben
sind mit Bodendeckern entsprechend der dem Bebauungsplan beigeflugten Pflanzliste zu bepflanzen.
Zu pflanzende Baume auf Stellplatzflachen sind anzurechnen.

Stellplatzflachen

Stellplatzflachen sind je 10 Stellplatze mit einem mittelkronigen Baum entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefliigten Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben
missen ein Erdvolumen von mindestens 12 m?® aufweisen und sind mit Bodendeckern entsprechend
der Pflanzliste zu bepflanzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind dauerhaft, mindestens extensiv mit einer
standortgerechten Vegetation auf geeigneten Bodensubstrat zu begriinen.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, Flachen fir
Aufzuglberfahrten, Treppenhauser, notwendige technische Aufbauten, Lichtkuppeln und
Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen. Aufgestéanderte Photovoltaikanlagen
sind davon nicht ausgenommen.

Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F + R sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten der Versorgungstrager fir die Sicherung der Ver- und Entsorgung sowie der daflr
notwendigen baulichen Anlagen zu belasten.

Die gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (1) ist mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten der
Versorgungstrager fur die Sicherung der Ver- und Entsorgung sowie der dafiir notwendigen
baulichen Anlagen zu belasten.

Bedingt schiebendes Baurecht gemaf § 9 (2) Nr. 2 BauGB

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 4 sind gem. 9 (2) Nr. 2 BauGB in den gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB gekennzeichneten Flachen bis zum Abschluss archaologischer Grabungen und
Dokumentationen und der damit verbundenen schriftichen Freigabe durch das Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR) - Bonn - bauliche Anlagen jeder Art unzulassig.

2.2
2.3

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind als Hecken entsprechend der dem Bebauungsplan beigeflgten
Pflanzliste und/oder blickdurchlassige Zaune mit einer maximalen Héhe von 2,5 m zulassig.

Grundstuckseinfriedungen sind innerhalb der privaten Grinflachen unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Hauptgebauden (Hauptbaukérpern) sind jeweils auf max. ein Drittel der
Fassadenlange und der Fassadenhdhe zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sowie Dachwerbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie rotierende Werbeanlagen sind
unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen (bspw. Fahnen, Pylonen und Stelen) diirfen nur in einer Héhe von bis
zu 10 m errichtet werden.

Fassadenmaterialien (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sind nur Fassadenmaterialien mit einem Albedo-Wert
(Grad der Reflexion) zwischen 0,4 und 0,7 zulassig.

KENNZEICHNUNGEN
gemal § 9 Abs. 5 BauGB
Erdbebengefihrdung

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird aufgrund der Lage innerhalb der Erdbebenzone 2 und der
geologischen Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger
Sedimentauffilllung) das gesamte Plangebiet als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Die sich hieraus
ergebenden Anforderungen an die Errichtung baulicher Anlagen sind zu beachten (DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten bzw. DIN EN 1998 ,Auslegung von
Bauwerken gegen Erdbeben®).

Altlastenverdachtsflachen

Gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB werden im Plangebiet Flachen gekennzeichnet, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Bei AushubmaBnahmen ist damit zu
rechnen, dass verunreinigte Boden angetroffen werden, die Arbeitsschutzmalinahmen erforderlich
machen und erhéhte Entsorgungskosten bedingen koénnen. Daher ist bei Eingriffen in den
Untergrund eine fachgutachterliche Baubegleitung unerlasslich. Vor Beginn der vorgenannten
Arbeiten bzw. dem Baubeginn ist grundsatzlich mit der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) der
Stadt Monchengladbach Ricksprache zu halten.

IV. HINWEISE

1.

3.

6.

9.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Archéaologie

Bei Bodeneingriffen auf Flachen mit der Umgrenzung ,B“, auf denen mit der Aufdeckung von
Bodendenkmalern zu rechnen ist, sind eingehende Bauantrage und/ oder Bauvoranfragen durch die
Untere Denkmalbehérde der Stadt Monchengladbach an das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland (ABR) zu richten.

Fir die Ubrigen, Uber die bekannten Befunde hinausgehenden Flachen, sind archaologische
Fundmeldungen nicht bekannt. Dennoch kénnen bei Bodeneingriffen archaologische Substanzen
(Bodendenkmaler) aufgedeckt werden. Wer Bodendenkmaler entdeckt, ist gemaR § 16 (Entdeckung
von Bodendenkmalern) DSchG NRW verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalbehérde
der Stadt Ménchengladbach oder dem Denkmalfachamt des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege
(AuRenstelle Xanten) anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen. Auf den § 27 DSchG NRW
(Kostentragung und Gebuhrenfreiheit) wird ausdricklich hingewiesen.

Bei Erdeingriffen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR), 53115 Bonn, Endenicher
StraBe 133, Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden
archaologischen Bodenfunden oder -befunden die erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen
durchzufiihren. Eingehende Bauantrage und/ oder Bauvoranfragen sind dem Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR) zur Kenntnis zu bringen.

Erdwarme / Altbaustoffe

Der Entzug von Warme durch das in das Erdreich und/oder Grundwasser eingebrachten
Erdwarmesonden/-kollektoren sowie die Entnahme und Wiedereinleitung von Grundwasser bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde.

Die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (Recycling-Baustoffe) und industriellen Prozessen
(z.B. LD-Schlacke, Elektroofenschlacke u.a.) im StralRen- und Erdbau bedarf ebenfalls einer
wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde der Stadt Monchengladbach.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Es besteht der konkrete Verdacht auf
Militareinrichtungen des Zweiten Weltkrieges.

Es wird daher eine Uberpriifung der Flachen im Plangebiet auf Kampfmittel empfohlen. Erdarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachste Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc., ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere
Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
NRW - Rheinland zu entnehmen.

Militérische Flugsicherung

Bei Bauvorhaben (Gebaude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen oder untergeordnete
Gebaudeteile), die eine Hohe von 30 m Uber Grund Ubersteigen, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens aus Grinden der militarischen Flugsicherung das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn zu beteiligen.

Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Das Plangebiet liegt im simpfungsbeeinflussten Bereich des Tagebaus Garzweiler 1. Die
Simpfungsauswirkungen &uf’ern sich sowohl durch Grundwasserabsenkungen im obersten
Grundwasserstockwerk als auch durch Druckentlastungen in tiefen Schichten unterhalb der
Braunkohlenfloze. Hierdurch ausgeloste Bodenbewegungen entlang tektonischer Verwerfungen
konnten im Plangebiet bislang nicht nachgewiesen werden, kdnnen jedoch fur die Zukunft nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des zukiinftigen Bergschadenspotentials sind Auskiinfte bei der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW einzuholen.

Eine kiinftige Zunahme der tagebaubedingten Grundwasserabsenkungen kann nicht ausgeschlossen
werden, ebenso wenig ein nach Tagebauende einsetzender Grundwasseranstieg. Hinsichtlich dieser
wasserwirtschaftlichen Zusammenhange kdénnen im Vorfeld konkreter Bauwerks-/Wegeplanungen
Auskiinfte beim Erftverband eingeholt werden.

Das Plangebiet liegt Gber dem Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur
Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Einschrankungen fir eine Bebauung oder fir Bauvorhaben
ergeben sich hierdurch nicht. Nach den vorliegenden Unterlagen hat in diesem Bereich kein Bergbau
stattgefunden und es sind auch keine bergbaulichen Tatigkeiten geplant.

Schadliche Bodenveranderungen

Es sind VorsorgemaRRnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen sowohl gegen
die Beeintrachtigung der Bodenfunktion nach BBodSchG und LBodSchG als auch durch den Eintrag
von gefahrlichen Stoffen zu treffen. Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei
organoleptischen Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde
(UBB) der Stadt Monchengladbach unverziglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen z.B.
geruchlicher und/oder farblicher Art sein, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden (z.B. durch
Versickerungen von Treibstoffen oder Schmiermitteln) oder durch strukturelle Veranderungen des
Bodens (z.B. durch Einlagerung von Abfallen). Vor Beginn der vorgenannten Arbeiten bzw. dem
Baubeginn ist mit der UBB der Stadt Monchengladbach Kontakt aufzunehmen.

Grundwassernutzung

Aufgrund einer Altlastenverdachtsflache wird eine Grundwassernutzung zur Trinkwasserférderung
aus Vorsorgegrinden ausgeschlossen.

Uberflutungsschutz

Es wird empfohlen, alle Offnungen in Gebauden und auRenliegenden Gebé&udeteilen, iiber die
Wasser in das Gebaude eintreten kann (wie bspw. Hauseingange, KellerauRentreppen, -fenster,
-lichtschachte, Garagen), vor Uberflutungen und Verndssungen durch Regenwasser, auch bei
Starkregenereignissen, zu schitzen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass das anfallende Regenwasser,
auch im Falle eines Starkregenereignisses, ordnungsgemaf beseitigt wird, um Beeintrachtigungen
auBerhalb des Plangebietes durch Uberflutungen und Verndssungen zu vermeiden. Informationen
Uber die bei Starkregenereignissen betroffenen Flachen koénnen der ,Hinweiskarte
Starkregengefahren fir NRW* des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) entnommen
werden.”

Niersverband

Bei der Ansiedlung oder Erweiterung von abwasserintensiven Betrieben ist rechtzeitig der
Niersverband Viersen zu beteiligen (Niersverband, Abteilung Abwasser, Postfach 100864, 41708
Viersen).

Natur- und Artenschutz

Um Verbotstatbestande gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, wird auf folgende
Regelungen hingewiesen:

Fall- und Rodungsarbeiten

Fall- und Rodungsarbeiten sind gemafl § 39 BNatSchG ausschlieRlich auerhalb der Brutzeit, d.h.
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, zulassig. Die Entfernung des Gebisch- und
Geholzbestandes ist dabei auf ein notwendiges Mal} zu beschranken. Da nicht auszuschlief3en ist,
dass in vorhandenen B&umen Baumhohlen anzutreffen sind, die geschitzten Vogel- und
Fledermausarten als Brut- und Lebensstéatte dienen, sind zur Fallung vorgesehene Bdume vor deren
Beseitigung auf solche Baumhohlen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zu
Uberprufen.

ErschlieBung der Ackerflachen

Die ErschlieRung der Ackerflachen darf nur auRerhalb der Brutzeit, also von September bis Februar
beginnen. Sofern dies nicht mdglich ist, missen Bruten verhindert oder durch eine Begehung vor
dem Beginn der Erdarbeiten ausgeschlossen werden.

Beleuchtung

Bei der Beleuchtung von Baustellen, Neubauten und Wegen im Gebiet sollte auf helle (weil3e)
Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und
nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermduse) abschrecken. V. a. eine weit reichende
horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden, insbesondere in Richtung der benachbarten Grinflachen
und ins Offenland im Stdwesten des UG.

Vermeidung von Vogelschlag und Tierfallen

Um das Risiko von Vogelschlag zu verringern, sollte die freie Durchsicht von Glasfassaden moglichst
reduziert werden und gering spiegelndes Glas mit einem AuRenreflexionsgrad von max. 15 %
verwendet werden sowie die nachtliche Beleuchtung von groRflachigen Glasfassaden vermieden
oder stark reduziert werden. Die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Monchengladbach (UNB)
bietet darGber hinaus umfangreiche Informationen fir eine vogelfreundliche Gestaltung von
Glasfassaden.

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung mussen Tierfallen wie Gullys entscharft und
eine Fallenwirkung von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fledermausen)
ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken.

Baumschutz

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Ménchengladbach
(Baumschutzsatzung) vom 26.10.2006.

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung entlang der freien Strecke der B 57 bedirfen gemalR § 9 (6)
BundesfernstraRengesetz (FStrG) der Genehmigung bzw. Zustimmung des Landesbetriebes
StralRenbau Nordrhein-Westfalen (StralRen. NRW), Regionalniederlassung Niederrhein.

Loschwasserentnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Entfernung von 75 m Luftlinie zwischen den jeweiligen
Gebauden an der Stralenkante und der nachstgelegenen Loschwasserentnahmestelle nicht
Uberschritten werden darf.

Baugrund

Aus ingenieursgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, insbesondere das
Trag- und Setzungsverhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Grundwassermessstelle

In unmittelbarer Néhe des Plangebietes befindet sich eine inaktive Grundwassermessstelle (s.
Planzeichnung). Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurlickgebaut und verfillt worden sind,
kénnen die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb eine 200 m Korridors der
Baumaflinahme eine Grundwassermessstelle liegen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor Beginn
der MalBnahme mit dem Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW Kontakt
aufzunehmen.

V.

2.2

VL.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
gemal § 9 (6) BauGB
Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone (WSZ) Ill B der Wassergewinnungsanlage
Gatzweiler /  Rickelrath. Durch  die  Schutzausweisungen kbnnen sich  Verbote,
Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten ergeben.

Allgemeine Anforderungen ,,BundesstraBen (hier B 57)
Anbauverbotszone

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der B 57,
dirfen gemal § 9 (2) FernstralRengesetz Nordrhein-Westfalen (FStrG NRW) Hochbauten jeder Art
nicht errichtet und Aufschittungsarbeiten sowie Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fur die
rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.a.). Sicht- und Larmschutzwalle bediirfen der Genehmigung der
Stralenbauverwaltung (StraRen.NRW.).

Anbaubeschrankungszone

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 57,
durfen gemaR § 9 (2) FernstraBengesetz Nordrhein-Westfalen (FStrG NRW) nur solche Bauanlagen
errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstralle weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Gerausche,
Erschitterungen und dergleichen gefdhrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Auflienwerbung
stehen dem gleich.

Daruber hinaus sind alle Beleuchtungseinrichtungen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken so
zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 57
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt werden.

PFLANZLISTE

GroBkronige Baume (Endkronenbreite > 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.)
Amberbaum, Spitzahorn, Traubeneiche, Stieleiche, Stralenesche, Kegellinde

Mittelkronige Baume (Endkronenbreite 6 - 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.)
Feldahorn, Spitzahorn, Erle, Purpurerle, Mehlbeere, Ulme, Winterlinde

Kleinkronige Baume (Endkronenbreite < 6 m, StU mind.16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.)
Feldahorn, Saulenahorn, Spitzahorn, Felsenbirne, Mehlbeere, Winterlinde, Kugelakazie

Straucher
Hartriegel, Waldhaselnuss, Hahnendorn, WeiRdorn, Rotdorn, Apfeldorn, Zierapfel, Schneeball

Geholze fiir Schnitthecken (H6he mind. 100 - 125 cm)
Feldahorn, Hainbuche, Weilldorn, Liguster, Schwarzgriner Liguster

Bodendecker
Kriechspindel, Elfenblume, Storchschnabel, Efeu, Johanniskraut, Heckenmyrte, Apfelrose

Rankpflanzen
Waldrebe, Wilder Wein

Dachbegriinung (extensiv)
Hornkraut, Pfingstnelke, grof3bliitige Braunelle, Goldsedum, Moossedum

Dachbegriinung (intensiv)
Blaukissen, Katzenminze, Dach-Iris, Perlgras, dunkle Kénigskerze

Weitere Baume, Straucher und Gehdlze fur Schnitthecken, Bodendecker und Rankpflanzen z. B.
entsprechend der Stralenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) oder dem
Register fur gebietseigene Gehdlze in Nordrhein-Westfalen (GEG) sowie Pflanzen und Graser zur
Dachbegriinung entsprechend der Liste des Bundesverbandes GebaudeGrin e.V. (BuGG) sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und der Ménchengladbacher Abfall-, Grin-
und StraRenbetriebe AGR (mags) zulassig.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

|QQ Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzanhl
7 B GH 82,00 m Gebaudehohe, als
" 7" Uber NHN Hoéchstmal Gber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
———————— . Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

F+R Fuf3- und Radweg
v———v—w Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt
A B \ Einfahrtbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Maflnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flachen fur
Versorgungsanlagen

Elektrizitat

©

Grinflachen

Private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

R Retentionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

0O000000d Umgrenzung von Flachen
© 2 B.(1) g zum Anpflanzen von
S 9 Baumen, Strauchern

0 6000000 und sonstigen

Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir
den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen, auf
denen mit hoher Wahrschein-
lichkeit mit der Aufdeckung
von Bodendenkmalern zu
rechnen ist (sieche TF Nr. 11)

Sonstige Planzeichen

| N g S [ S|

[ Mit Fahrrecht zu belastende

] [ Flachen fir die Deutsche
Bahn AG

XX XX Umgrenzung der fir bauliche

i Nutzungen vorgesehenen

% X Flachen, deren Boden

< X X X erheblich mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen belastet
sind
Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
Abgrenzung

unterschiedlicher Nutzung

Auswertung des Plangebietes
ca.0,41.ha

l—ca.0,71 ha

—ca.0,99 ha

Bestandsdarstellungen

Hauptgebaude

Wirtschaftsgebaude

Durchfahrt / Arkade

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

*77.97 Hohenangabe in Meter tber NHN

v Zaun

1™  Mauer
Bruttoplangebiet Tl Bsschung
} 6,61 ha |—£| C2q Trafostation / Schaltkasten
Nettoplangebiet T Strallenlaterne

Baum
23,99 ha &
- @ Grundwassermessstelle
Verfahrensvermerke

Planentwurf
Ménchengladbach, den
Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
i A

Plangrundlage:

Die Bestandsdaten wurden nach amtlichen Unterlagen und
ortlicher Aufnahme angefertigt. Es wird bescheinigt, dass
die Plangrundlage richtig ist und mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters vom Ubereinstimmt.

Ménchengladbach, den

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Geoinformation
i. A.

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Ménchengladbach, den

Der Oberbiirgermeister
i V.

Stadtdirektor und Technischer Beigeordneter

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde im "Amtsblatt der Stadt Ménchengladbach" am
ortstiblich bekanntgemacht.

Ménchengladbach, den

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
i. A

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 (1) BauGB

wurde nach ortsublicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der

Stadt Monchengladbach" am in der Zeit vom
bis durchgefihrt.

Ménchengladbach, den

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
i. A

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am
beschlossen, den Bebauungsplan gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

Ménchengladbach, den

Der Oberbiirgermeister
i V.

Stadtdirektor und Technischer Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

wurde nach ortsublicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der

Stadt Monchengladbach" am in der Zeit vom
bis durchgefihrt.

Ménchengladbach, den

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
i. A

Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan am
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ménchengladbach, den

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die
erforderlichen Hinweise wurden durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Ménchengladbach" am

gemaf § 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Ménchengladbach, den

Der Oberbiirgermeister
i. V.

Stadtdirektor und Technischer Beigeordneter

Die Festsetzungen folgender Satzungen treten - soweit sie
das Gebiet dieses Bebauungsplanes betreffen - mit der
Bekanntmachung geman § 10 BauGB aulRer Kraft:

Technische Regelwerke und sonstige Kartengrundlagen
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke (z. B.

VDI-Richtlinien,

DIN-Vorschriften, FLL-Richtlinien) und sonstigen Kartengrundlagen (z. B.

Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG) kéonnen diese bei der auslegenden Stelle (Stadt
Moénchengladbach, Fachbereich 61 - Stadtentwicklung und Planung) wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Stadt Monchengladbach

Lage des Plangebietes

Geltende Rechtsvorschriften

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),die zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geandert worden ist.

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) geandert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.
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