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Teil A Allgemeiner Teil

1 Ausgangssituation
1.1 Lage des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Ménchenglad-
bacher Stadtbezirk Ost, Lirrip im Bereich des sog. REME-Gelandes. Das Gebiet wird durch
die Lurriper Stralde, die Neusser Stral’e, die Stralle Compesmuhlenweg, die Stralke Gierth-
muhlenweg, die Volksbadstral’e und die Bahntrasse Ménchengladbach-Neuss begrenzt. Der
Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 23 ha.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil der 231. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Malstab 1: 10.000 zu entnehmen.

1.2  Anlass der Planung und Planungsziele
1.2.1 Anlass der Planung

Die Aufgabe der ehemaligen Ausbesserungswerkstatten der Britischen Rheinarmee (REME)
und der ehemaligen Cellulose-Fllstoff-Fabrik Rettenmaier flihrte im Jahre 1992 zur brachge-
fallenen, als REME-Gelande bezeichneten Flache. Dem zentral im Stadtgeflige gelegenen
Areal kommt zusammen mit dem frei werdenden Areal des aufgegebenen Altenheimstandor-
tes dstlich der katholischen Kirche stadtebaulich eine besondere Bedeutung zu. Die Flache
bildet den 6stlichen Endpunkt der Impulsprojekte der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wach-
sende Stadt.

SR IR M T e e iy i

e S
RS 2R W NSO e

Ih "

Sius
[ Croosquartier

- 7 e o z -..I‘ ) 1 .
,,Kultmhl'jgels’s‘\ . .- ;& % ,
e S o
: dlungs- und Entwicklungskonzept ‘éﬁi ~M% ‘.’\l
T enchensieanecr o A ANEAY W e )

Impulsprojekte der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt

Die politischen Gremien haben bereits 2014 die Verwaltung mit der Erarbeitung einer stadte-
baulichen Rahmenplanung flir den Kernbereich des Stadtteils Lirrip unter Einbeziehung des
REME-Gelandes beauftragt (Vorlage Nr. 3686/VIII).

Stadt Ménchengladbach — Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
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Der fur die Gesamtentwicklung des REME-Gelandes aufgestellte Rahmenplan sieht die funk-
tionale und stadtraumliche Anbindung des Gebietes zum Nahversorgungszentrum Lirrip an
der Neusser Stralle, zum S-Bahn-Haltepunkt Lirrip, zum Volksgarten und zu den umliegenden
offentlichen Einrichtungen vor. Unter Mitwirkung der Offentlichkeit wurde ein Konzept erarbei-
tet, das die Entwicklung einer Wohnnutzung mit grolem Renaturierungsbereich vorsieht.
Durch die vorgesehene Renaturierung des Gladbachs und des Olgrabens wird ein groRziigiger
naturnah gestalteter Griinraum geschaffen. Damit wird auch das Thema Wasser in der Stadt
im Sinne der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt aufgenommen und tragt ent-
scheidend zur Aufwertung des Wohnumfeldes bei. Weitere Hauptelemente des Rahmenpla-
nes sind die Errichtung von zwei Baufeldern sudlich der Panzerhalle und des Fleenerweges
und deren Verknupfung durch einen Quartierspark/-platz sowie eine klar herausgearbeitete
Grinachse als Verbindung des neuen Wohnquartiers zum bestehenden Zentrum von Lrrip.
An dieser Achse sollen die vorhandenen sozialen Infrastrukturen ausgebaut und durch ergan-
zende Dienstleistungs- und Wohnangebote gestarkt werden.

Der Anderungsbereich liegt auBerdem in einem Bereich, der von den politischen Gremien als
Standort fur die kurz- (REME Los 1 und 2) und mittelfristige (REME Los 3) Entwicklung von
Wohnbauflachen fir den Ein- und Mehrfamilienhausbau (siehe Berichtsvorlage 0969/X) fest-
gelegt wurde. Dies entspricht und dient der Umsetzung der Zielstellung der Stadtentwicklungs-
strategie mg+ Wachsende Stadt, im Stadtgebiet neue qualitatsvolle Wohnstandorte zu schaf-
fen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es sinnvoll, die Flachen entsprechend der im Umfeld unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung und der mit dem Renaturierungsbereich bezweckten hohen
Freiraumqualitaten als Wohnquartier mit erganzenden Infrastruktureinrichtungen zu entwi-
ckeln. Die beabsichtigte Innenentwicklung tragt daruber hinaus zur Verhinderung der weiteren
Ausweisung von Bauflachen im AuRenbereich bei.

1.2.2 Planungsziele

Ziel und Zweck dieser Flachennutzungsplananderung ist es, die stadtebauliche Neuordnung
des ehemaligen Gewerbestandortes zu einem attraktiven Wohnstandort mit einer hohen Frei-
raum- und Aufenthaltsqualitat flr ca. 1.000 neue Einwohner und Einwohnerinnen vorzuberei-
ten. Stadtebauliches Ziel ist aber auch, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Be-
standssicherung des gewerblichen Betriebes (Pollrich) im Nordwesten des Anderungsberei-
ches zu schaffen und betriebliche Einschrankungen und Nachteile durch die Planung zu ver-
hindern. Entsprechend der o. g. gesamtstadtischen Zielsetzung und den im Rahmenplan for-
mulierten Zielen sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Darstellung
von Wohnbauflachen, Urbanen Gebieten, Flachen des Gemeinbedarfs, einem Sondergebiet
fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie einem Sondergebiet flir Parken geschaf-
fen werden. Darlber hinaus soll die bereits dargestellte Gewerbliche Bauflache vergréflert und
planungsrechtlich gesichert werden. Fir den Renaturierungsbereich des Gladbachs und des
Olgrabens soll eine Griinflache dargestellt werden.

Die Entwicklung der Bauflachen innerhalb des Rahmenplanes und somit innerhalb des
Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung soll in mehreren Schritten erfolgen.
Hierzu wurden drei Lose gebildet. Als erster verbindlicher Planungsschritt zur Umsetzung des
Rahmenplanes wurde fir den mit Los 1 bezeichneten Teilbereich des Rahmenplanes Mitte
2018 der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 792/0O (Beratungsvorlage Nr. 3111/IX)
vorgestellt. Als zweiter Schritt wurden fir den mit Los 2 bezeichneten Teilbereich des
Rahmenplanes Ende 2019 ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 800/O
gefasst (Beratungsvorlage Nr. 4182/IX) und Ende 2021 der Vorentwurf dieses
Bebauungsplans vorgestellt (Beratungsvorlage Nr. 0948/X). Fir den mit Los 3 bezeichneten
Bereich soll mittelfristig ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Renaturierung des
Gladbaches wird (ber ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren nach § 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umgesetzt. Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen fand
Mitte 2020 statt.

Stadt Ménchengladbach — Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begriindung zur 231. Anderung des Flachennutzungsplanes 7

L Q) Yy \é A e B i
A\ & \'%3/ =R < o i‘% = =

A= P AN

Rahmenplan REME-Geldnde - Loseinteilung

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung dieser 231. Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Regelverfahren auf
Grundlage des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147), erfolgen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchzuflihren. Der entsprechende Umweltbericht bildet als Teil
B einen gesonderten Teil dieser Begrindung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wagung des Bauleitplanverfahrens zu berlicksichtigen.

2 Ubergeordnete Planungen und bestehende verbindliche Bauleitpléne
21 Bundesraumordnungsplanung

Der seit 01.09.2021 gultige Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) sieht die Prifung
der Risiken durch alle Arten von Hochwasser vor. Dementsprechend sind sowohl die Inhalte
der Hochwassergefahrenkarten als auch die Inhalte der Starkregenhinweiskarte des Bundes-
amtes fur Kartographie und Geodasie (BKG) in die Prifung einzubeziehen (siehe hierzu auch
Kapitel 5.4).

In den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten wird der verrohrte Gladbach im sid-
lichen Teil des Anderungsbereiches entlang der Bahntrasse als Gewasser dargestellt, bei dem
beim HQ exrem Mit einer Wassertiefe von 2-4 m zu rechnen ist. Uberflutungen im Anderungs-
bereich sind jedoch nicht zu erwarten. Lediglich im Bereich des Brickenbauwerks an der
VolksbadstralRe, unmittelbar an der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches kann es beim
HQ 100 zu einer geringfugigen Ausuferung kommen. Unmittelbar &stlich anschlielend kann es
aber zu gréReren Uberflutungen der an den Gladbach angrenzenden Flachen kommen. Davon
sind auch auRerhalb des Anderungsbereiches liegende Wohnbauflachen betroffen. Die ge-
samthydraulische Situation wird im Anderungsbereich und in den im weiteren Verlauf an den
Gladbach angrenzenden Gebieten durch die beabsichtigte Renaturierung des Gladbachs und

Stadt Ménchengladbach — Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
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Olgrabens erheblich verbessert. Die Renaturierung hat auch positive Effekte auf die gewas-
serokologischen Eigenschaften und dient der Reduzierung der negativen Auswirkungen des
Klimawandels. Der Gladbach und der Olgraben sollen im Anderungsbereich auf einer Lange
von insgesamt ca. 700 m moglichst naturnah umgebaut werden. Die Renaturierung des Glad-
bachs und Olgrabens wird derzeit (iber ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren nach
§ 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umgesetzt, das den Anforderungen an das Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeit (UVPG) entspricht. Weitere MalRnahmen zum Hochwasserschutz
sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, aber im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu prifen und soweit erforderlich festzusetzen.

2.2 Landesplanung

Da im Anderungsbereich u. a. die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.500 gm geplant ist, sind die im Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) dargestellten Ziele und Grundsatze zur Sicherung und Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung zu beachten bzw. zu bertcksichtigen. Fur die vorliegende Flachen-
nutzungsplananderung sind insbesondere die Ziele und Grundsatze zum grof¥flachigen Ein-
zelhandel in Kapitel 6.5 des LEP NRW von Bedeutung. Diese sind:

Ziel 6.5-1: ,Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung ddirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsberei-
chen dargestellt und festgesetzt werden.*

Ziel 6.5-2: ,Standorte des grol3fldchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
nur in zentralen Versorgungsbereichen. [...]*

Ziel 6.5-3: ,Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sorti-
menten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt
werden.”

Grundsatz 6.5-4 ,Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir Vorhaben im
Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung erméglichten
Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fiir die geplan-
ten Sortimentsgruppen nicht (iberschreiten.”

Ziel 6.5-5: ,Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch aullerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrele-
vanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen Sortimen-
ten um Randsortimente handelt.”

Grundsatz 6.5-6: ,Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes
fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten soll aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsfldche
nicht (berschreiten.”

Ziel 6.5-7: ,Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte
von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung aul3erhalb von zentralen
Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemél3 § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dar-
gestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der
Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu begrenzen.
Wird durch diese Begrenzung die zuléssige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren
ab Zulassigkeit aufgehoben oder gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf
die zuldssigen Verkaufsflaichenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch
nicht-zentrenrelevante Sortimente ist moglich.“

Stadt Ménchengladbach — Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
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Die Anpassung der Bauleitplane an diese Ziele erfolgt in erster Linie durch den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 800/0O. Hier wird durch entsprechende Festsetzungen ge-
wahrleistet, dass die 0. g. Ziele der Raumordnung beachtet bzw. die Grundsatze bericksichtigt
werden.

Eine detaillierte Auseinandersetzung zu der Vereinbarkeit dieser Flachennutzungsplanande-
rung mit den Erfordernissen der Raumordnung erfolgt in Kapitel 4.5.1.

2.3 Regionalplanung

Der gliltige Regionalplan Dusseldorf (RPD) stellt fiir den Anderungsbereich ,Allgemeine Sied-
lungsbereiche® (ASB) dar. Am sldlichen Rand ist eine Bahntrasse als ,Schienenweg fir den
Uiberregionalen und regionalen Verkehr* mit Haltepunkt dargestellt. Ostlich des Anderungsbe-
reiches ist eine teils bestehende ,Strale fiir den vorwiegend groRraumigen Verkehr* als Be-
darfsplanmafnahme dargestellt.

Daruber hinaus nimmt der Regionalplan Erganzungen der bereits weitreichenden landespla-
nerischen Festlegungen des LEP NRW fur die Steuerung groR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe
vor. Die Festlegungen des Regionalplanes gelten im Verbund mit den landesplanerischen Vor-
gaben und beziehen sich in ihren Vorgaben genauso wie diese auf Festlegungen fiir Kernge-
biete oder Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO. Der Grundsatz 2
des RPD betrifft die Planungsabsichten dieser Flachennutzungsplananderung. Hiernach sol-
len Festsetzungen von Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO nur dann erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr besteht. Vorhaben, die aufgrund des Umfangs ihrer Verkaufs-
flachen oder der Art ihrer Sortimente ein besonders grofes Besucheraufkommen erwarten
lassen, sollen nur an Standorten geplant werden, die an den 6ffentlichen Schienenpersonen-
nahverkehr angebunden sind.

Die OPNV-Anbindung des Anderungsbereiches ist an diesen Kriterien gemessen ausreichend
dimensioniert (siehe Kapitel 4.5.1 und 5.1).

24 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Monchengladbach ist der uberwiegende Teil
des Anderungsbereiches als Gewerbliche Bauflache und als Flache fur den Gemeinbedarf
(teils mit Zweckbestimmung ,Kirche®, ,Kindergarten®, ,Jugendheim® und ,Altersheim®) darge-
stellt.

Innerhalb der westlichen Gewerblichen Bauflache ist ein Regenbecken gekennzeichnet. Im
Norden erstreckt sich entlang der Neusser Stralle ein Kerngebiet, welches an zwei Stellen in
den Anderungsbereich hineinragt (mit einer GFZ von 2,0). Im westlichen Teil des Anderungs-
bereiches befindet sich ein Mischgebiet (mit einer GFZ von 1,1). Im Osten des Anderungsbe-
reiches sind ein weiteres Mischgebiet, eine Grinflache — die als ,Schutzgriin® zwischen ge-
werblichen Flachen und Mischgebieten fungiert — und eine kleine Grinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz Typ A“ sowie eine Wohnbauflache dargestellt. Auch im siidéstlichen Be-
reich des Anderungsbereiches werden eine Wohnbauflache und eine Griinflaiche dargestelit.
Die derzeit noch kanalisierten Gewasser (Gladbach und Olgraben) verlaufen im Siiden des
Anderungsbereiches parallel zur Bahnflache und werden als Wasserflache dargestellt.

Mit der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die stadtebauliche Neuordnung des gesamten REME-Gebietes geschaffen.
Dadurch ist eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Die Landesplanerische Abstimmung gemaf § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) ist er-
folgt. Mit Schreiben vom 26.07.2018 hat die Bezirksregierung gemaf § 34 Abs. 1 LPIG mitge-
teilt, dass keine landesplanerischen Bedenken gegen die 231. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen. In dem der Landesplanerischen Abstimmung zugrunde gelegenen
Vorentwurf zur 231. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Flachen im Bereich der
Panzerhalle als Urbane Gebiete dargestellt. Auf Grundlage des mittlerweile Uberarbeiteten
Nutzungskonzeptes der Panzerhalle sollen fiir diesen Bereich im Entwurf der 231. Anderung
des Flachennutzungsplanes nun Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Lebensmittel-
markt* und ,Parken® dargestellt werden. Im Rahmen einer informellen Voranfrage an die Be-
zirksregierung wurde mit Schreiben vom 27.10.2020 seitens der Bezirksregierung die Darstel-
lung eines Sondergebietes fir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters aus landes-
planerischer Sicht positiv bewertet, soweit die in der Stellungnahme aufgezeigten Aspekte zur
Ausnahmeregelung des Ziels 6.5-2 LEP NRW, zu den Themen Lage im zentralen Versor-
gungsbereich, wohnortnahe Grundversorgung und Beeintrachtigungsverbot beachtet werden.
Diesbezliglich wurde die vorgelegte Auswirkungsanalyse entsprechend ulberarbeitet (siehe
Kapitel 4.5.1).

2.5 Bebauungspldane

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches mehrerer rechtswirksamer Be-
bauungsplane (BP 413/IV, BP 323, BP 246, BP 240) und Fluchtlinienplane (FL.A 241a, FL.A
358, FL. A378).

Fir den Anderungsbereich wird im norddstlichen Teil der Bebauungsplan Nr. 792/0 und im
westlichen Teil der Bebauungsplan Nr. 800/0 aufgestellt. Im Siidosten des Anderungsberei-
ches der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung eines weiteren Bebau-
ungsplanes fir das sogenannte Los 3 geplant.

Die bestehenden Fluchtlinien- und Bebauungsplane treten bei Bekanntmachung der neu auf-
gestellten Bebauungsplane fiir die betreffenden Geltungsbereiche der Bebauungsplane aulier
Kraft.
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Ubersicht der Fluchtlinien- und Bebauungspline sowie der Bebauungspline im Verfahren

2.6 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Mén-
chengladbach.

2.7 Stadtentwicklungskonzepte
2.7.1 Nahversorgungs- und Zentrenkonzept

Bei der Aufstellung dieser Flachennutzungsplananderung ist aufgrund der vorgesehenen
Errichtung eines grofflachigen Lebensmittelmarktes auch das Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept der Stadt Monchengladbach zu berlicksichtigen. Das Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept der Stadt Ménchengladbach wurde erstmals im Jahr 2006 erstellt, 2007 und
2011 aktualisiert. Im Jahr 2017 wurde das Nahversorgungs- und Zentrenkonzept
fortgeschrieben und am 18.10.2017 vom Rat der Stadt Monchengladbach als stadtebauliches
Konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Das Konzept soll zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der Stadt Mdnchengladbach
beitragen und zentrale Versorgungsbereiche langfristig sichern, um eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung sicherzustellen. Das Konzept legt hierflr Versorgungszentren
und Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet fest, die in verschiedene raumlich-funktionale
Kategorien unterteilt werden. Dazu gehdren in erster Linie die zentralen Versorgungsbereiche
(Hauptgeschaftszentren Monchengladbach und Rheydt, Stadtteilzentren und Nahversor-
gungszentren). Die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungs- und sonstigen zentrenrelevanten Hauptsortimenten soll gemal Konzept zuklnftig le-
diglich in den Hauptgeschaftszentren Monchengladbach und Rheydt zulassig sein. Damit soll
die besondere Versorgungsfunktion dieser Zentren erhalten und gestarkt werden. Zusatzlich
soll grof¥flachiger nahversorgungsrelevanter Einzelhandel in den Stadtteil- und Nahversor-
gungszentren und sonstigen integrierten Standorten nur in standortgerechter Grélie, d. h. ent-
sprechend der Einwohnerzahl des Zentrums nach Einzelfallprifung zulassig sein.
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In ca. 1,5 km Entfernung befindet sich das Hauptgeschaftszentrum Ménchengladbach. Geman
dem Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Ménchengladbach liegt der Anderungs-
bereich weitgehend aul3erhalb eines zentralen Versorgungsbereiches. Lediglich der dulRerste
norddstliche Teilbereich nordlich der Kirche, entlang der Neusser Strale, liegt im Bereich des
Nahversorgungsstandortes Lirrip-Mitte. Da durch die geplante Darstellung eines Sonderge-
bietes die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes aulierhalb des Nahversor-
gungsstandortes vorbereitet werden soll, ist im Rahmen einer Einzelfallprifung die Vereinbar-
keit der Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit den Zielen des Nahver-
sorgungs- und Zentrenkonzeptes nachzuweisen. Dieser Nachweis wurde durch ein entspre-
chendes Gutachten von der GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH erbracht
(siehe Kapitel 4.5.1).

2.7.2 Vergnugungsstattenkonzept

Vor dem Hintergrund der stetigen Zunahme an Baugesuchen flir die Errichtung, Ansiedlung
und Erweiterung von Vergnugungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettblros, besteht
verstarkter Handlungsbedarf, den mit dem vermehrten Vorhandensein von
Vergnlgungsstatten einhergehenden, negativen stadtebaulichen Auswirkungen
entgegenzuwirken bzw. diese zu minimieren. Spielhallen und Wettburos gelten zudem oft als
Indikator fir einen eingesetzten oder einsetzenden sog. Trading-Down-Prozess.

Fur eine gezielte rdumliche Steuerung bedarf es einer von Einzelfallen unabhangigen und
Ubergeordneten Konzeption, mit der eine einheitliche und rechtssichere Beurteilungsgrund-
lage fur den Umgang mit Vergnugungsstatten in der Stadt Monchengladbach geschaffen wird.
Diesbeziglich wurde 2013 das gesamtstadtische Vergnlgungsstattenkonzept Mdnchenglad-
bach erarbeitet und am 26.09.2013 als stadtebauliches Konzept gemafl § 1 Abs. 6 Satz 11
BauGB beschlossen. Das Vergnugungsstattenkonzept wurde mittlerweile fortgeschrieben und
gilt nun in der Fassung der 1. Anderung vom Juni 2020 als Grundlage fiir die entsprechenden
Regelungen zur Zulassigkeit in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

In dem raumlichen Konzept werden Stadtrdume ausgewiesen, in denen Vergnligungsstatten
im Stadtgebiet von Ménchengladbach in Kerngebietsbereichen planungsrechtlich ausnahms-
weise zuldssig sein sollen bzw. auszuschliel3en sind. Dartber hinaus werden Toleranzberei-
che fir Vergnligungsstatten definiert, in denen voraussichtlich vergleichsweise geringe St6-
rungen auf Wohn- und Geschaftsnutzungen bei der Ansiedlung von Vergnugungsstatten zu
erwarten sind.

Ein solcher Toleranzbereich wird flr den unmittelbar nordlich an die Neusser Stralle angren-
zenden Bereich der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Da der Bauge-
bietscharakter eher als wohngepragtes Mischgebiet einzustufen ist, sollten dort zukinftig le-
diglich nicht kerngebietstypische Vergniligungsstatten ausnahmsweise zulassig sein. Der au-
Rerste nordostliche Teilbereich nérdlich der Kirche, entlang der Neusser Stral3e, liegt im Be-
reich des Nahversorgungsstandortes Lurrip-Mitte. Fur diesen Bereich wird empfohlen, Ver-
gnlgungsstatten aus dem Glickspiel- und Erotiksektor u. a. zum Schutz der Wohnfunktionen
in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren auszuschlief3en.

In den nachgelagerten Bebauungsplanverfahren sollen dementsprechend die o. g. Empfeh-
lungen bericksichtigt werden. In den geplanten Urbanen Gebieten sollen die ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. In Wohngebieten sind Vergnii-
gungsstatten grundsatzlich nicht zuldssig und das Sondergebiet soll lediglich der Unterbrin-
gung von Stellplatzen und hierzu erforderlicher Nebenanlagen bzw. der Ansiedlung eines
grof¥flachigen Lebensmittelmarktes dienen. Demzufolge sind in diesen Gebieten keine Vorga-
ben erforderlich.
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3 Nutzung und Zustand des Anderungsbereiches
3.1.1 Situation im Anderungsbereich

Der Uberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird durch die ehemaligen Nutzungen als
Ausbesserungswerkstatten der Britischen Rheinarmee und der ehemaligen Cellulose-Fluill-
stoff-Fabrik Rettenmaier sowie dem noch ansassigen Gewerbebetrieb (Pollrich) gepragt. Bei
den baulichen Anlagen handelt es sich zumeist um grof¥flachige Hallen und zweigeschossige
Burogebaude. Die noch vorhandene Bausubstanz der Gebaude ist sehr unterschiedlich. Der
Uberwiegende Teil der Gebaude soll zuriickgebaut werden. Einige der vor Ort vorhandenen
Gebaude sind als erhaltenswert einzustufen. Statt eines Abrisses ist hier eine spatere Umnut-
zung oder Sicherung als stadtebauliche ,Landmarke” vorgesehen. Die nicht lberbauten Fla-
chen sind grofitenteils versiegelte Freiflachen, die zu einem geringen Anteil mit einer Ruderal-
vegetation Uberwuchert sind. Diese sind aus 6kologischen Gesichtspunkten jedoch gréfiten-
teils nicht als wertvolle Geholzstrukturen einzustufen. Eine Teilflache zwischen der Lohstralle
und dem Compesmuhlenweg wurde bereits saniert und steht einer neuen Nutzung zur Verfu-
gung. Sudlich des Fleenerweges ist in dem ehemaligen Produktionsstandort noch eine kleine
Insel mit Wohnnutzungen eingebettet, die aber kurz- bis mittelfristig aufgegeben werden soll.
Sidlich der ehemals gewerblich genutzten Flachen flieRen der Gladbach und der Olgraben
gradlinig in einem Betonbett vor der in Hochlage verlaufenden Trasse der Bahnstrecke Mén-
chengladbach-Neuss.

Der norddstliche Teil des Anderungsbereiches wird einerseits durch die Backsteinkirche Sankt
Maria Empfangnis mit Pfarrheim und Kindergarten sowie die umgebenden Freiflachen und
andererseits durch das sechsgeschossige ehemalige stadtische Seniorenheim gepragt.

An den westlichen und nordlichen Grenzen des Anderungsbereiches entlang der Lirriper und
Neusser Stralte grenzen strallenbegleitende Baustrukturen mit Gberwiegend drei- bis vierge-
schossigen Gebauden aus unterschiedlichen Bauepochen an. Die Gebaude dienen lUberwie-
gend dem Wohnen. Lediglich in Teilbereichen werden die Erdgeschosszonen auch durch La-
den, Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie oder sonstige gewerbliche Betriebe genutzt.

3.1.2 Situation auBerhalb des Anderungsbereiches
Der Anderungsbereich ist von unterschiedlichen Nutzungsstrukturen umgeben.

Mit Ausnahme einiger weniger kleinflachiger Gewerbebetriebe hat sich der westlich anschlie-
Rende Siedlungsbereich zwischen Neusser Stral’e, Gutenbergstrale und Lurriper Straflte zu
einem relativ homogenen Wohngebiet entwickelt. Ausgehend von der Uberwiegend drei- bis
funfgeschossigen Strallenrandbebauung, mit teilweise historisch begriindeten tiefen Hausgar-
ten entlang der Neusser und Lurriper Strafe wurden im inneren Siedlungsbereich Mitte bis
Ende des zwanzigsten Jahrhunderts Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilien-
und Reihenhduser mit zum Teil sehr kleinen Hausgarten errichtet.

Zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude, errichtet in Zeilenbauweise oder als Strallenrand-
bebauung, pragen die 6stlich an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen. Im Nordos-
ten, im Bereich des Zentrums von Lirrip, verdichtet sich die Baustruktur mit einzelnen bis zu
sechs bzw. sieben geschossigen Gebauden. In den Erdgeschosszonen pragen Laden, Dienst-
leistungsbetriebe und Gastronomie das mischgenutzte Umfeld.

Das sudlich gelegene Umfeld, jenseits der durch ihre Hochlage als stadtebauliche Zasur wir-
kende Bahntrasse, wird durch eine ausgedehnte Kleingartenanlage gepragt, an der westlich
die Frei- und Nutzflachen eines Kindergartens und einer Grundschule anschlief’en. Der S-
Bahn Haltepunkt Lurrip liegt unmittelbar 6stlich einer Kleingartenanlage.
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4 Planinhalte
4.1 Wohnbauflachen

Entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung und im Sinne der Stadtentwick-
lungsstrategie mg+ Wachsende Stadt sollen fur den Uberwiegenden Teil der geplanten Bau-
flachen Wohnbauflachen dargestellt werden. Neben Ein- und Mehrfamilienhausern sind auch
besondere Wohnformen (z. B. Wohnen mit seniorengerechtem Dienstleistungsangebot) an
diesem zentralen, bereits verkehrlich erschlossenen Standort vorgesehen. Die Ausweisung
von Wohnbauflachen entspricht auch der Vorpragung durch die 6stlich angrenzenden Wohn-
gebiete.

Die Wohnbauflachen haben eine Grofte von ca. 9,9 ha.

4.2 Urbane Gebiete

Entlang der Hauptverkehrsachsen Lurriper Stralle und Neusser Stral3e sowie 0stlich des be-
stehenden Gewerbestandortes im nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches sollen Urbane
Gebiete dargestellt werden.

Die Darstellung als Urbane Gebiete ersetzt in Teilbereichen die bisherige Darstellung Kernge-
biet, da in diesen Bereichen die erforderliche kerngebietstypische Struktur nicht vorhanden ist
und auch zukinftig dort nicht mehr zu erwarten ist. Die Darstellung als Urbane Gebiete sichert
aber den Bestand und die angemessene Entwicklung der bisher in den Kerngebieten ange-
siedelten Gewerbebetriebe. Die Urbanen Gebiete umschlieRen zusammen mit den beiden ge-
planten Sondergebieten die Gewerbliche Bauflache im nordwestlichen Teil des Anderungsbe-
reiches und sichern damit einen, auch im Sinne des Trennungsgrundsatzes, angemessenen
und vertraglichen Ubergang zu den anschlieRenden bestehenden und neuen Wohngebieten.

Die Urbanen Gebiete haben eine Grofie von ca. 3,6 ha.

4.3 Gewerbliche Bauflachen

Die geplante Darstellung der Gewerblichen Bauflache im nordwestlichen Teilbereich soll dazu
dienen, den bestehenden Gewerbebetrieb im Bestand planungsrechtlich zu sichern. Dazu wird
die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbliche Bauflache in Richtung Su-
den um die Flache einer derzeit bereits von dem Gewerbebetrieb genutzten, aber im FNP als
Flache fur den Gemeinbedarf dargestellten Halle, vergroRert.

Die Gewerbliche Bauflache hat eine Grofie von ca. 1,5 ha.

4.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die bisherige Flache fiir Gemeinbedarf im Nordosten des Anderungsbereiches soll reduziert
werden, da die Altenheimnutzung nicht fortgefiihrt wird. Die nun dargestellte Flache umfasst
nur noch die Bereiche der Pfarrkirche St. Maria Empfangnis, des angegliederten Gemeinde-
und Jugendheimes sowie des kirchlichen Kindergartens. Der Flachenbedarf fir den ggf. erfor-
derlichen Neubau der Kindertageseinrichtung wird dabei berlicksichtigt. Die Flache fir den
Gemeinbedarf soll entsprechend der vorhandenen Einrichtungen und Anlagen mit den Sym-
bolen ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®, ,Jugendheim*
und ,Kindergarten® gekennzeichnet werden.

Aus Sicht der Kindergartenbedarfsplanung werden im Anderungsbereich zur Sicherstellung
der Betreuung der Kinder im Vorschulalter zwei weitere Gemeinbedarfsflachen bendétigt, auf
denen die Errichtung von zwei Kindertageseinrichtungen mit je 4 Gruppen erfolgen kann. Dar-
Uber hinaus soll, aufgrund der im Anderungsbereich und in den angrenzenden Gebieten ge-
planten neuen Wohnstandorte und der damit verbundenen steigenden Anzahl an Schiilern
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sowie der nicht mehr ausreichenden Kapazitaten an vorhandenen Schulstandorten, eine Vor-
behaltsflache fiir die Errichtung einer Grundschule ausgewiesen werden. Dementsprechend
soll zentral im Anderungsbereich eine Flache fir den Gemeinbedarf mit den Symbolen
»Schule und ,Kindergarten“ dargestellt werden. Die geplante zweite Kindertageseinrichtung
soll kurzfristig im stidwestlich geplanten Urbanen Gebiet umgesetzt werden. Eine Flachensi-
cherung Uber die Darstellung einer Flache flir Gemeinbedarf ist hier nicht erforderlich, da dort
bereits Uber den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 413/IV die Errichtung einer Kita pla-
nungsrechtlich zulassig ist.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf haben eine Grofde von ca. 1,3 ha.

4.5 Sondergebiete
4,51 Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt"

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung zur Sicherung und Verbesserung der Nahver-
sorgung der Bevdlkerung in den neuen und den angrenzenden vorhandenen Wohnquartieren
soll im Anderungsbereich unmittelbar an der Lirriper StraRe ein Sondergebiet ,Lebensmittel-
markt mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.500 gm dargestellt werden.

Bei der Verkaufsflache von maximal 1.500 gm kommt es zu einer Uberschreitung der Schwelle
zur Grof¥flachigkeit. GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe sind aul3er in Kerngebieten nur in den
fir sie dargestellten Sondergebieten zuldssig. Wie bereits erldutert ist das Umfeld des Ande-
rungsbereiches durch Wohnbebauung gepragt und auch die Flachen im Anderungsbereich
selbst erfillen fur sich allein betrachtet nicht die Voraussetzungen fir die Darstellung eines
Kerngebietes. Insofern ist zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Vorhabens die
Darstellung eines Sondergebietes erforderlich.

Durch die Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt‘ sowie die Verkaufsflachenbegrenzung wird
sichergestellt, dass ein gro¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit einem nahversorgungsrelevan-
ten Kernsortiment angesiedelt wird. Durch die Begrenzung der Verkaufsflache wird erreicht,
dass der Markt nur das Nachfragepotential im Umfeld abschopft und somit auch ausschlief3lich
der Nahversorgung dient. Schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche kon-
nen so vermieden werden. Ublicherweise bietet jeder Lebensmittelvollsortimenter auch ein
zentrenrelevantes und nicht-zentrenrelevantes Sortiment an. In dem bereits begonnenen Ver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 800/0O wird eine Beschrankung des zentrenrelevanten Sorti-
mentes auf maximal 10 % der Verkaufsflache festgesetzt. Dadurch kdnnen regelmaflig Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden.

Das Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt hat eine Gré3e von ca. 0,6 ha.

Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Raumordnung und des Nahversorgungs- und Zentren-
konzeptes der Stadt Monchengladbach

Wie bereits in den Kapiteln 2.2 bis 2.4 erlautert, ist flr die geplante Errichtung eines Lebens-
mittelvollsortimenters innerhalb des Anderungsbereiches die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und des kom-
munalen Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes der Stadt Ménchengladbach nachzuweisen.
Dieser Nachweis wurde durch ein entsprechendes Gutachten der Gesellschaft flir Markt- und
Absatzforschung mbH (GMA) erbracht.

Das Vorhaben steht demnach im Einklang mit dem Ziel 6.5-1 (siedlungsraumliches Integrati-
onsgebot), da es sich bei dem Standort um einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) han-
delt (siehe Kapitel 2.2).

Die Grundvoraussetzung zur Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung geman der
Ausnahmeregelung von Ziel 6.5-2 (stadtebauliches Integrationsgebot) wird aus gutachterlicher
Sicht erflllt, wenn mindestens 90 % der Gesamtverkaufsflache durch nahversorgungsrele-
vante Sortimente entsprechend der Ménchengladbacher Sortimentsliste gedeckt werden. Dies
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ist durch entsprechende Festsetzungen zu den Verkaufsflachen sicherzustellen. Dartber hin-
aus handelt es sich bei dem geplanten Standort um eine perspektivisch als stadtebaulich in-
tegriert zu bezeichnendee Lage. Der Anderungsbereich wird zukiinftig, mit Ausnahme des ge-
planten Renaturierungsbereiches, vollstandig von Siedlungsbereichen umschlossen sein und
ist sehr gut mit allen Verkehrstragern zu erreichen (siehe Kapitel 5.1). Die stadtebaulich inte-
grierte Lage wird auch durch die zuklnftig zu erwartende hohe Einwohnerdichte begriindet.
Neben den ca. 1.000 neuen Einwohnern und Einwohnerinnen auf dem gesamten REME-Ge-
lande (Lose 1-3) sollen die derzeit ca. 9.450 Einwohner im Ubrigen Stadtteil Lirrip durch den
neuen Lebensmittelvollsortimenter mitversorgt werden.

Aus gutachterlicher Sicht liegen auch stadtebauliche und siedlungsstrukturelle Griinde i. S. d.
Ziels 6.5-2 vor, die eine Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters im Anderungsbereich
rechtfertigen. Der nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich, das Nahversorgungszentrum
Eicken-Mitte, in ca. 1,7 km Entfernung, weist keine freien Flachen fir die Ansiedlung eines
weiteren Lebensmittelvollsortimenters auf. Zudem ist der in dem benachbarten Stadtbezirk
Nord gelegene Standort siedlungsstrukturell vom Anderungsbereich durch eine Bahntrasse
getrennt. Das Hauptgeschaftszentrum Moénchengladbach und der zentrale Versorgungsbe-
reich Hardterbroich-Mitte liegen auRerhalb des zu betrachtenden 2-km-Radius und sind zudem
ebenfalls durch Bahntrassen vom Anderungsbereich getrennt. In dem ca. 0,8 bis 1,0 km ent-
fernt liegenden Nahversorgungsstandort Lirrip-Mitte sind ebenfalls keine weiteren Potential-
flachen flr die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters vorhanden.

Neben der oben beschriebenen Grundvoraussetzung einer wohnortnahen Versorgung (liber-
wiegender Anteil an nahversorgungsrelevanten Sortimenten) werden auch die Ausnahmekri-
terien des Ziels 6.5-2 zur wohnortnahen Versorgung erflillt. Zum einem liegt die derzeitige
Versorgungssituation im Stadtteil Lurrip mit einer Verkaufsflache von etwa 300 gm je 1.000
Einwohnern deutlich unter dem Bundesdurchschnitt. Zum anderem besteht eine qualitative
Versorgungsliicke, da der Stadtteil Lurrip derzeit stark durch Discounter gepragt ist. Innerhalb
des zu betrachtenden 700-m-Radius werden, unter Berlcksichtigung der Siedlungsentwick-
lung auf dem REME-Gelande, zuklnftig ca. 7.840 Einwohner leben. In Verbindung mit der
guten fuRlaufigen Erreichbarkeit und der guten OPNV-Anbindung ist der Standort damit ge-
eignet, eine wohnortnahe Versorgungsfunktion zu Gbernehmen. Die ermittelte Kaufkraft-
abschopfung von ca. 36 — 37 % liegt nur geringfligig Uber dem Orientierungswert von 35 %.
Aus gutachterlicher Sicht ist diese Uberschreitung zu vertreten, da bei der Ermittlung der Kauf-
kraftabschoépfung der untere Wert (700-m-Radius) gemal} Einzelhandelserlass (700 bis 1.000-
m-Radius) angewandt wurde.

Der Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters steht auch nicht das Ziel 6.5-3 (Beeintrach-
tigungsverbot) entgegen. In der Auswirkungsanalyse wurde ermittelt, dass die hochste Um-
verteilungsquote mit maximal 5 bis 6 % im Nahversorgungsstandort Lurrip-Mitte sehr gering
ausfallt. Damit kdnnen gravierende Auswirkungen auf den Nahversorgungsstandort sowie auf
dessen Entwicklungsfahigkeit zu einem zentralen Versorgungsstandort ausgeschlossen wer-
den. Dies gilt auch fir den dort ansassigen Discounter. Die Auswirkungen auf die Ubrigen
zentralen Versorgungsbereiche sind mit einer Umverteilungsquote von maximal 2 % noch
deutlich geringer und im Hinblick auf deren Entwicklungsfahigkeit als unbedeutend einzustu-
fen.

Im Rahmen einer Einzelfallprifung wurde darlber hinaus die Vereinbarkeit der Ansiedlung
des Lebensmittelvollsortimenters mit den Zielen des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Moénchengladbach Uberprift und nachgewiesen. Dabei wurde u. a. untersucht, ob
eine i. S. des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes ,standortgerechte Dimensionierung*
des Lebensmittelvollsortimenters vorliegt. Hierbei ist wesentlich, dass die Versorgungsfunktion
des neuen Versorgers nicht Uber das nahere Umfeld des Marktes hinausreicht (500-m-Ra-
dius). Innerhalb des 500—m-Radius werden, unter Beriicksichtigung der Entwicklung auf dem
REME-Gelande, zukinftig ca. 4.965 Einwohner leben, die Uber eine projektrelevante Kaufkraft
bei Nahrungs- und Genussmitteln in H6he von ca. 9,9 Mio. € verfugen werden. Der Umsatz
des geplanten Lebensmittelvollsortimenters wird in den o. g. Segmenten mit ca. 5,8 — 5,9
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Mio. € prognostiziert, so dass von der verfugbaren Kaufkraft lediglich 58 % gebunden werden.
Damit verbleibt ein ausreichendes Nachfragepotential fir die bestehenden Lebensmittel-
markte im relevanten Untersuchungsraum.

Daruber hinaus stellten die Gutachter im Rahmen der Bestandssituation fest, dass sich die
Zentrenqualitat von Lurrip durch die zeitlich nach Erstellung des Nahversorgungs- und Zen-
trenkonzeptes erfolgte Eréffnung des Discounters im Stadtteil Lirrip vermutlich in Richtung
eines Nahversorgungszentrums erhdht hat. Eine Fortschreibung des Nahversorgungs- und
Zentrenkonzeptes ist im Nachgang zu der derzeit in Entwicklung befindlichen Zentrenstrategie
der Stadt Ménchengladbach angedacht. Dann ist beabsichtigt, diesen Sachverhalt erneut zu
prufen und ggf. den Nahversorgungsbereich bzw. das Nahversorgungszentrum entsprechend
genau abzugrenzen und zu benennen.

Insgesamt kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass ein Lebensmittelvollsortimenter mit
einem umfassenden Sortiment an Nahrungs- und Genussmitteln entsprechend der bundes-
weiten Marktentwicklung im Lebensmittelsegment nur in einer GroRflachigkeit zu realisieren
ist und trotzdem eine standortgerechte Dimensionierung aufweist. Darlber hinaus schliel3t der
Lebensmittelvollsortimenter insbesondere unter qualitativen und raumlichen Gesichtspunkten
eine Versorgungslicke im Stadtteil Lurrip. Entsprechend den o. g. Ausfliihrungen und den im
Gutachten im Detail zu entnehmenden Untersuchungen ist der Lebensmittelvollsortimenter mit
den Vorgaben und Zielen des LEP NRW und des RPD 2017 sowie des Nahversorgungs- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Ménchengladbach vereinbar.

4.5.2 Sondergebiet ,Parken”

Vor dem Hintergrund, dass im westlichen Bereich des Anderungsbereiches, dem sog. Los 2,
ein weitgehend autofreies Wohnquartier geplant ist, soll dort unmittelbar angrenzend ein Son-
dergebiet ,Parken” dargestellt werden. Dort ist die Konzentration der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze fur die im Los 2 errichteten Gebaude sowie Einrichtungen und Anla-
gen vorgesehen,

Das Sondergebiet ,Parken” hat eine Grofie von ca. 0,4 ha.

4.6 Griinflachen

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung der Uberflutungsgefahren und einer allgemeinen 6kologi-
schen Aufwertung des gesamten REME-Gelandes sollen der Gladbach und der Olgraben im
sudlichen Teil des Anderungsbereiches auf einer ca. 700 m langen Flache und mit einer vari-
ierenden Breite von 30 bis 80 m mdglichst naturnah umgebaut werden. Die gesamte Flache
soll als Retentionsraum dienen. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Naturraums soll
diese Flache im Anderungsbereich als Griinflache dargestellt werden.

Fur die entstehenden Wohngebiete stellen die Griinflachen darlber hinaus ein zumindest teil-
weise begehbares Areal dar, welches damit auch der Naherholung dient. Ein umlaufender
Fuf3- und Radweg soll den Erholungswert steigern und die neuen Wohngebiete u. a. mit dem
S-Bahn-Haltepunkt verbinden.

Die Grinflachen haben eine Grofe von ca. 5,3 ha.

4.7 Wasserflachen

Ein zentrales Element der stadtebaulichen Entwicklung des REME-Gelandes sind der renatu-
rierte Gladbach und Olgraben. Beide Gewasser sollen weiterhin als Wasserflache dargestellt
werden. Die Renaturierung des Gladbachs erfolgt vom Austritt der Bahnunterfiihrung bis zur
VolksbadstraRe auf einer Lénge von ca. 500 m. Zudem wird der Olgraben auf einer Léange von
ca. 200 m renaturiert. Ziel des Ausbaus ist die eigendynamische Entwicklung der Gewasser.
Die Renaturierung wird derzeit Gber ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren nach § 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umgesetzt (siehe auch Kapitel 2.1).
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Zur gewasserokologischen Aufwertung ist auch die Errichtung eines Regenklarbeckens erfor-
derlich, das im FNP mit einem Symbol dargestellt wird.

Die Wasserflachen haben eine Grofde von ca. 0,5 ha.

5 Sonstiges
5.1 ErschlieBung
5.1.1 Individualverkehr

Der Anderungsbereich ist iber die Krefelder Strale, die ca. 300 m nordwestlich vom Ande-
rungsbereich verlauft und die Anbindung zur Autobahnausfahrt Ménchengladbach-Ost (A 46)
herstellt sowie Uber die sudlich Uber die Volksbadstrale zu erreichende Korschenbroicher
Stralde (L381) an das regionale und Uberregionale Strallennetz angebunden.

Die HaupterschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt fiir den MIV (iber die Lirriper Strale
und VolksbadstralRe, die beide im FNP als Verkehrsflachen dargestellt sind, sowie Uber die
Neusser Straflte. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Lohstralle, den Fleenerweg, den
Compesmiuhlenweg und den Gierthmihlenweg.

5.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht eine sehr gute ErschlieRung des Anderungsbereiches durch den éffentlichen Per-
sonennahverkehr (OPNV). Die auf der Lirriper StralRe verkehrende Buslinie 029 sowie die auf
der Neusser Stral’e verkehrenden Buslinien 007 und 017 sowie die Nachtbuslinie NE 1, die
Uber die Haltestellen ,Lurriper Stralte”, ,Lirriper Kirche* und ,Robert-Koch-Strale® zu errei-
chen sind, schaffen in einem dichten Takt umsteigefreie Verbindungen zum Hauptbahnhof und
zum Stadtzentrum von Ménchengladbach.

Unmittelbar an der siidéstlichen Grenze des Anderungsbereiches befindet sich der S-Bahn-
Haltepunkt Lurrip, von dem aus umsteigefreie Verbindungen zum Ménchengladbacher und
Dusseldorfer Hauptbahnhof bestehen. Die maximale Entfernung der Bauflachen innerhalb des
Anderungsbereiches zu dem Haltepunkt betragt ca. 500 m.

5.1.3 FulRganger und Radfahrer

Ein Grolteil der Flachen ist aufgrund der bestehenden bzw. ehemaligen gewerblichen Nut-
zung derzeit fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Die Kirche und die angegliederten kirchli-
chen Einrichtungen, im éstlichen Teil des Anderungsbereiches, sind iiber ein teils auf privaten
Flachen gefiihrtes FuRwegenetz von den angrenzenden Gebieten aus gut erreichbar. Die im
Anderungsbereich vorhandenen und angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind im
Trennprinzip mit separaten Burgersteigen ausgebaut und ermoglichen so eine gefahrlose Nut-
zung durch FuRganger. In wenigen Gehminuten gelangt man Uber die Lurriper Stral3e und die
mit Wegen durchzogenen Kleigartenanlagen stdlich der Bahntrasse zu dem Naherholungs-
bereich Volksgarten. Radwege oder Radfahrstreifen sind auf den unmittelbar angrenzenden
Verkehrsflachen derzeit nicht vorhanden.

Die erforderliche Ausweisung von Verkehrsflachen zur inneren Erschliefung der neuen und
bestehenden Baugebiete erfolgt im Rahmen der in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren.

5.2  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager Uber Trassen in den angrenzenden Stral3en sichergestellt.
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Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundséatzen der
Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entspre-
chen. Dies schliefdt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung mit ein.
Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fur die Eigentimer der Bau-
grundstlicke werden ausreichend Flachen innerhalb der Bauflachen zur Verfligung stehen.

Die Belange der ordnungsgemalien ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung werden im Rah-
men der in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren behandelt.

5.3  Entwasserung

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird der bestehenden Kanalisation in den angren-
zenden Strafen zugefihrt. In der zentral im Anderungsbereich verlaufenden LohstralRe muss
im Vorfeld der Erschlielung der sldlichen Baufelder eine hydraulische Kanalnetzerneuerung
erfolgen, welche im Jahr 2022 zur Ausfiihrung kommen soll. Das Schmutzwasser soll dem
vom Niersverband betriebenen Klarwerk Neuwerk zugeleitet werden.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Gemal § 44
Abs. 1 Landeswassersgesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, nach MalRgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu beseitigen. Das anfallende Nie-
derschlagswasser soll, soweit es nicht oberflachlich versickert, Gber die vorhandene Regen-
wasserkanalisation dem Gladbach zugeleitet (Einleitungsstelle 360.04) werden.

Die entwasserungstechnischen Belange werden im Detail im Rahmen der in Aufstellung be-
findlichen nachfolgenden Bebauungsplanverfahren behandelt.

54 Grundwasserschutz

Im Anderungsbereich verlaufen der Gladbach und der Olgraben (siehe Kapitel 2.1, 4.6 und
4.7).

Der Anderungsbereich liegt nicht im Einzugsbereich einer Wasserschutzzone oder eines Uber-
schwemmungsgebietes.

Der Grundwasserflurabstand betragt im GroBteil des Anderungsbereiches ca. 1 bis 5 m unter
Gelandeoberkante (GOK).

In den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist das ober-
flachige Abflussverhalten des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen zu untersu-
chen. Eine diesbeziigliche Voruntersuchung kann Risikobereiche identifizieren, in denen ent-
sprechende Schutz- / VorsorgemalRnahmen zu treffen sind. Flr vermehrt auftretende extreme
Niederschlagswasserereignisse ist die stadtische Abwasseranlage nicht ausgelegt. Das Was-
ser wird entsprechend der topografischen Gegebenheiten im Anderungsbereich oberflachig
abflieRen.

5.5 Denkmalschutz
5.5.1 Bodendenkmalpflege

Konkrete Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bodendenkmalern innerhalb des Ande-
rungsbereiches bestehen nicht. Dies ist auf fehlende Begehungen und Baustellenbegleitungen
zurtckzufihren. Bei kinftigen Bodeneingriffen ist ggf. mit der Aufdeckung archaologischer
Substanz zu rechnen. Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern) und 16 (Verhalten
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bei der Aufdeckung von Bodendenkmalern) Denkmalschutzgesetz Nordrhein — Westfalen
(DSchG NW) wird daher vorsorglich hingewiesen.

5.5.2 Baudenkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die Katholische Pfarrkirche St. Maria Emp-
fangnis, die 1992 in die Denkmalliste der Stadt Monchengladbach unter der Nr. N 011 einge-
tragen wurde. Das Denkmal ist sowohl hinsichtlich der Bausubstanz als auch hinsichtlich der
sozialen Bedeutung fir den Ort schitzenswert. Hieraus ergeben sich an eine Neubebauung
in den die Kirche umgebenden Baufeldern erhdhte Anforderungen hinsichtlich der Kubatur und
Gestaltung. In den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
ist auf die erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis gemal § 9 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NW) bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen An-
lagen hinzuweisen.

5.6 Immissions- und Klimaschutz
5.6.1 Larm

Der Anderungsbereich liegt im Einwirkungsbereich der vielbefahrenen Neusser und Lirriper
StralRe und der Bahnstrecke Ménchengladbach-Neuss. Im Anderungsbereich ist dartiber hin-
aus ein Gewerbebetrieb vorhanden. Als erste planerische MalRnahme sollen entlang der oben
beschriebenen Hauptstralen und entlang des Gewerbebetriebes Pollrich als ,Puffer zu den
dann anschlieRenden schitzenswerten Wohnbauflachen Urbane Gebiete bzw. Sondergebiete
dargestellt werden. Hierdurch wird eine Abschirmung des Gewerbelarms zu den zukunftigen
Wohnbauflachen erzielt. Um eine Verlarmung der Wohnbauflachen seitens der Bahntrasse
auszuschlie3en, soll eine geschlossene Raumkante an der Siidseite der an den Renaturie-
rungsbereich anschlieRenden Baufelder errichtet werden. Die Errichtung einer alternativ mog-
liche Larmschutzwand ist hinsichtlich der Dimensionierung und der entstehenden Kosten un-
realistisch. Zum Schutz vor den Gerduschen aus dem offentlichen Stralenverkehr kommen
dartber hinaus passive SchallschutzmaRnahmen in Form einer geeigneten Auslegung des
Schallschutzes der Gebaudehille in Betracht.

Im Rahmen der jeweiligen in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren ist gutachterlich nachzuweisen, unter welchen Bedingungen die malfdgeblichen schall-
technischen Orientierungswerte zu den nachstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen einge-
halten werden. Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Detail im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungspanverfahren behandelt.

5.6.2 Storfallbetriebe

In iber 1 km Entfernung westlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Stérfallbetrieb. Es
handelt sich um einen Altélentsorgungsbetrieb. Dort werden ein Altdélzwischenlager und eine
Anlage zur physisch chemischen Abfallbehandlung betrieben. Eine Gefahr fiir die geplanten
Nutzungen innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht erkennbar.

5.6.3 Klima/Luft

In der Stadtklimaanalyse Ménchengladbach aus dem Jahr 2019 wird der gesamte Anderungs-
bereich als Siedlungsbereich mit einer starken Warmebelastung am Tag bei austauscharmer
sommerlicher Wetterlage dargestellt. Nachts kiihlt sich der Anderungsbereich im Vergleich zu
dem Mittelwert der Freiflachen um 2 bis 5 °C weniger ab (Warmeinseleffekt). Grund fiir diese
relativ geringe Temperaturabweichung sind die aus sudlichen Richtungen kommenden Kalt-
luftstrdme und die lockere mit Griinflachen unterbrochene Bebauung der umliegenden Sied-
lungsflachen, in die die abklihlenden Luftstrome einwirken kénnen (Kaltlufteinwirkbereich).
Wahrend die Flachen im Anderungsbereich tagsiiber eine Uberwiegend unglinstige — im 6stli-
chen Bereich mittlere — bioklimatische Situation aufweisen, ist nachts mit eher guinstigen bi-
oklimatischen — im dstlichen Teil mittleren — Verhaltnissen zu rechnen. Insbesondere im Hin-
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blick auf die unguinstigen Verhaltnisse am Tage werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu treffende Malinahmen zur Reduzierung der thermischen Belastung notwendig. Auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Darstellung der Griin- und Wasserflachen mit
einer Grofde von ca. 6 ha und die damit verbundene Renaturierung des Gladbachs und des
Olgrabens eine wichtige Manahme, die zur Abschwéchung der Warmebelastung auf dem
REME-Gelande beitragen wird. Weitere Malinahmen sind auf der Ebene der Flachennut-
zungsplananderung nicht erforderlich.

Im Rahmen der in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind
die klimatologischen Belange im Detail zu behandeln. Ggf. ist dann die Erarbeitung stadtkli-
matischer und lufthygienischer Gutachten erforderlich. Ebenso sollten Energiekonzepte auf
ihre Nachhaltigkeit und auf die Klimawirksamkeit gepruft werden.

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Luftreinhalteplans der Stadt Ménchengladbach,
aber aulderhalb einer ausgewiesenen Umweltzone. Die sich daraus ergebenden Mallhahmen
sind in den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu be-
achten.

5.7 Bodenschutz
5.7.1 Humose Bodden

Aufgrund des humosen Bodenmaterials wird im dstlichen Teil des Anderungsbereiches eine
Flache gemal § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bau-
liche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Aufgrund der Baugrundverhaltnisse sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassi-
fikation fur bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

5.7.2 Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Der Anderungsbereich ist von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohletagebaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen im obersten Grundwasserstockwerk betroffen. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkungen als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg nach
Beendigung der Simpfungsmalnahmen sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich.
Hierzu wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5.7.3 Erdbebengefahrdung

Der Anderungsbereich ist der der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse S
zuzuordnen. Der Geologische Dienst NRW weist auf die Erdbebengefahrdung hin, die bei Pla-
nung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Bestimmungen des Lan-
des NRW mit DIN 4109:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen
ist. Eine entsprechende Kennzeichnung gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird aufgenommen.

5.7.4 Altlasten

Im Anderungsbereich ist der natiirlich anstehende Boden zum groRen Teil nicht mehr vorhan-
den und durch das ehemalige Militargelande und die Gewerbenutzungen vorbelastet. Das ge-
samte Areal der ehemaligen militérischen Liegenschaft wird im Altlastenkataster der Stadt
Moénchengladbach unter der Erfassungsnummer 7001 — Lurriper Strale 390 gefiihrt. Der ehe-
malige Produktionsstandort Ost der Firma Pollrich wird im Fachinformationssystem ,Altlasten
und schadliche Bodenveranderungen® der Stadt Ménchengladbach unter der Erfassungsnum-
mer 3079 als Altstandort Pollrich Werk 2 / Asylantenunterkunft, LohstralRe 23 gefuhrt.

Im Jahr 2020 wurde das Gelande des Altstandortes Pollrich saniert. Im Rahmen der Boden-
sanierung wurde die gesamte schadstoffhaltige Aufflillung bis auf den sauberen natirlichen
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Untergrund ausgehoben und fachgerecht entsorgt. Durch die erfolgte Sanierungsmallnahme
wurden flr die geplante Wohnbebauung gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen.

Im Bereich der Ubrigen Altstandorte ist der Wirkungspfad Boden-Mensch solange von unter-
geordneter Bedeutung, wie keine Entsiegelungen stattfinden. Die zur Orientierung herange-
zogenen Prifwerte der Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir Industrie- und Gewerbe-
grundstlicke sowie fur Park- und Freizeitanlagen werden eingehalten. Im Falle einer Umnut-
zung in ein Wohngebiet muss neben der vollstandigen Entsiegelung von einem flachende-
ckenden Bodenaustausch bis mindestens 60 cm Tiefe oder einer Bodenuberdeckung mit
mind. 60 cm sauberem Boden (ZO) ausgegangen werden.

Vorsorglich wird in der Flachennutzungsplananderung gemafl § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB eine
Kennzeichnung aufgenommen, die darauf hinweist, dass im gesamten Anderungsbereich mit
verunreinigten Boden zu rechnen ist und VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen, sowohl gegen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen nach
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) als
auch durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen sind.

Die erforderlichen MaRnahmen im Rahmen der Altlastensanierung werden im Detail im Rah-
men der in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren behandelt.

5.8  Grunordnung

Die vorgesehenen Anderungen von Gewerblichen Bauflachen, Mischgebieten, Flachen fiir
den Gemeinbedarf und Grinflachen in Wohnbauflachen, Urbanen Gebiete und Sondergebie-
ten flhren in Teilbereichen zu einem zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie im Sinne des § 4 Land-
schaftsschutzgesetz (LG) Nordrhein-Westfalen. Mit der darliber hinaus geplanten Anderung
von Gewerblichen Bauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf in Grunflachen und der da-
mit verbundenen Renaturierung des Gladbachs und Olgrabens soll aber eine Malnahme ge-
troffen werden, die wesentlich zur dkologischen Aufwertung des gesamten Anderungsberei-
ches beitragt und einen Ausgleich in den Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Insgesamt
ist eine Erhdhung des Grunflachenanteils von 5 % auf 23 % vorgesehen. Daruber hinaus sol-
len weitere MalRnahmen, u. a. Dachflachenbegriinungen, die in den verbindlichen Bauleitplan-
verfahren festzusetzen sind, die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren.

FlichengréBe vor Ande- FlachengréRe nach Ande-

rung [ha] (gerundet) rung [ha] (gerundet)
Wohnbauflache 1,2 9,9
Mischgebiete 2,0 0
Urbane Gebiete 0 3,6
Kerngebiete 1,1 0
Gewerbliche Bauflachen 7.4 1,5
Sondergebiete 0 1,0
Flachen fir Gemeinbedarf 9,7 1,3
Grunflachen 1,2 5,3
Wasserflachen 0,5 0,5
Gesamt 23,1 23,1
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Die detaillierte Eingriffsbewertung erfolgt im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierun-
gen in den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren und im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir den Umbau des Gladbachs und des Olgrabens.

5.9 Artenschutz

Fir den Anderungsbereich wurden im Vorfeld Artenschutzpriifungen fir Teilbereiche durch-
gefuhrt (ehemaliges Reme-Gelande, Blro Straube 2017; Panzerwaschanlage, Biro HAESE,
2016; Renaturierung Gladbach und Baufeldfreimachung fiir geplanten Wohnbauflachen, Biro
Lange 2020; B-Plan-Gebiet 792/0, Blro Straube 2019).

Im gesamten Anderungsbereich sind Bruten haufig verbreiteter nicht planungsrelevanter Arten
zu erwarten. Ein Verlust von Fortpflanzungshabitaten ist weitgehend auszuschlie3en, da im
Umfeld zahlreiche und groflachig ahnliche Siedlungsbiotope ausgepragt sind und neue Le-
bensraumstrukturen im Rahmen der Renaturierung des Gladbachs und des Olgrabens und im
Umfeld der geplanten Wohnbebauung entstehen.

Durch die Umsetzung der Vorhaben kénnen Verbotstatbestéande fur einige planungsrelevante
Brutvogelarten, Fledermausarten, die Fischart Groppe und Amphibien einschlagig werden. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestande sind geeignete MalRnahmen (Untersuchung im Vorfeld
des Abbruchs bzw. der Rodung, Regelung der Bauzeit bei Nachweis nach Begehung) im Rah-
men des jeweiligen Vorhabens zu treffen. Gegebenenfalls sind Mallnahmen zur Schaffung
von Ersatzquartieren zu treffen. Fir die Zwergfledermaus ist die Schaffung von Ersatzquartie-
ren an Neubauten im Bereich des Reme-Gelandes vorzusehen. Fir die Amphibien wird in der
neuen Aue des Gladbachs ein naturnah gestaltetes Stillgewasser als Ersatzhabitat angelegt.

Unter Beachtung der Untersuchungen und MalRnahmen, die im Rahmen der in Aufstellung
befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu konkretisieren und festzusetzen
sind, werden keine Verstdlke gegen § 44 BNatSchG erwartet. Somit stehen artenschutzrecht-
liche Belange dem Vorhaben nicht entgegen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der in Aufstellung befindlichen bzw.
der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren und im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
im Detail behandelt.

5.10 Gutachten

Die erforderlichen Gutachten werden weitgehend im Rahmen der in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane Nr. 792/0 ,REME - Los 1“ und Nr. 800/0 ,REME - Los 2 sowie dem nach-
folgenden Bebauungsplan fir das sogenannte Los 3 erarbeitet. Fir den Bereich des suidlich
geplanten Renaturierungsbereiches wurden die Gutachten im Rahmen des wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens erarbeitet.

Fur die bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erforderliche Abstimmung mit
den Zielen der Raumordnung wurde die im Vorfeld zum Bebauungsplan Nr. 800/O erarbeitete
Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Vollsortimenters fir das REME-Areal durch das
Biro GMA — Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (KdIn) vom 03.09.2020, ange-
passt am 17.12.2020, auch dieser Flachennutzungsplananderung zugrunde gelegt.

6 Finanzwirksamkeit

Durch die 231. Anderung des Flachennutzungsplans entstehen der Stadt Ménchengladbach
keine direkten Kosten. Mdgliche finanzielle Auswirkungen durch die in Aufstellung befindlichen
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Bebauungsplane Nr. 792/0 ,REME - Los 1“ und Nr. 800/0O ,REME - Los 2“ und den zukinf-
tigen Bebauungsplan fiir das sogenannte Los 3 werden in den jeweiligen Begriindungen zu
den Bebauungsplanverfahren betrachtet.

7 Planverfahren, Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

71 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bezirksvertretung
Ost am 07.06.2018 und dem Planungs- und Bauausschuss am 19.06.2018 vorgestellt.

7.1.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Am 10.07.2018 fand die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen
einer Versammlung statt. Des Weiteren bestand in der Zeit vom 10.07.2018 bis einschlieflich
10.08.2018 die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Plane sowie zur AuBerung und
Erorterung der Anliegen bei der Verwaltung. In dieser Zeit wurde insgesamt eine
Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme bezieht sich insbesondere auf die erforderliche Bestandssicherung des in
dem Anderungsbereich ansdssigen Gewerbebetriebes (Pollrich). Es wird begriiRt, dass fiir
den Standort die Darstellung einer gewerblichen Bauflache vorgesehen ist. Diese Darstellung
sollte auch auf die unmittelbar dstlich angrenzende Flache, auf der derzeit eine im stadtischen
Eigentum befindliche Lagerhalle von dem Gewerbebetrieb zwischengenutzt wird, erweitert
werden. Es wird dartber hinaus befiirchtet, dass durch die heranriickenden schiitzenswerten
Nutzungen (Wohnbauflachen und Urbane Gebiete) der Betrieb eingeschrankt werden kénnte.
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Betriebsablaufe innerhalb des
Betriebsgelandes und im Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen mit Larm-, Erschitte-
rungs- und Luftemissionen verbunden sind, die zu negativen Auswirkungen auf die heranri-
ckenden schitzenswerten Nutzungen flhren kdnnen. Dabei wird auf den einzuhaltenden
Trennungsgrundsatz hingewiesen, wonach Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen und
solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen raumlich zu trennen sind, um schadliche Ein-
wirkungen so weit mdglich zu vermeiden.

Stadtebauliche Zielsetzung ist u. a. die Bestandssicherung des Gewerbebetriebes im Nord-
westen des Anderungsbereiches. In diesem Zusammenhang sollen Einschrankungen und
Nachteile im Betriebsablauf durch die heranriickende Wohnbebauung verhindert werden. Hie-
rauf wird ausdricklich im Kapitel 1.2.2 hingewiesen. Dem Vorschlag, fir den Bereich der zwi-
schengenutzten Lagerhalle ebenfalls eine gewerbliche Bauflache darzustellen, wird nicht ge-
folgt. Dies wirde zu einer stadtebaulich nicht gewollten Ausweitung des Betriebsstandortes in
einer bestehenden Gemengelage und zu Immissionskonflikten insbesondere im Bereich der
nordlich angrenzenden und ebenfalls schitzenswerten Bestandsbebauung fihren. Der in der
Anregung zitierte Trennungsgrundsatz wird durch den Abstandserlass aus dem Jahr 2007
(,Abstande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Vorhaben®, Runderlass
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz) konkre-
tisiert. Die Abstandslisten des Abstandserlasses sind bei der Planung im Bereich von Gemen-
gelagen jedoch nur bedingt anwendbar. Sollten die vorgegebenen Abstande unterschritten
werden, ist durch entsprechende Gutachten nachzuweisen, dass keine unvertraglichen wech-
selseitigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Beeintrachtigungen sind im vorliegenden
Fall, insbesondere wegen der bereits bestehenden Restriktionen, die der Gewerbebetrieb auf
Grund der einzuhaltenden einschlagigen Grenz- und Orientierungswerte an den unmittelbar
dem Betrieb gegentliberliegenden Immissionsorten der Bestandsbebauung einzuhalten hat,
nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Grenz- und Orientierungswerte ist Bestandteil der ent-
sprechenden Baugenehmigungen. Der Nachweis, dass keine unvertraglichen wechselseitigen
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Beeintrachtigungen zu erwarten sind, ist in den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanverfahren zu erbringen.

7.1.2 Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 02.07.2018 wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung informiert und um Stellungnahme bis zum
10.08.2018 gebeten. Die eingegangenen Anregungen und Hinweise, die sich mit folgenden
Inhalten befassten,

- Hinweise und Anregungen zur Entwasserung und geologischen/hydrologischen Situation
im Anderungsbereich,

- Hinweise auf mdgliche Einschrankungen der Geothermie,

- Hinweise auf die Auswirkungen der Simpfungsmafinahmen des Braunkohletagebaus,

- Hinweise auf das Vorhandensein von Humosen Bdden in Teilbereichen des
Anderungsbereiches,

- Hinweise zu erforderlichen Larmuntersuchungen (Verkehr und Gewerbe),

- Hinweise zu erforderlichen Luftschadstoffuntersuchungen,

- Hinweise und Anregungen zum allgemeinen Bodenschutz und zur erforderlichen Untersu-
chung und Kennzeichnung von Altlastenstandorten,

- Hinweise auf die Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange,

- Hinweise auf die Erforderlichkeit einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung,

- Hinweise auf die Erforderlichkeit eines Umweltberichtes,

- Hinweise auf erforderliche Aussagen zum kulturellen Erbe im Umweltbericht,

- Hinweise auf erforderliche Aussagen zum Luftreinhalteplan,

- Hinweise und Anregungen zum Hindernisuberwachungsbereich des Verkehrslandeplat-
zes und zum Fluglarm,

- Hinweise und Anregungen zu den vorhandenen Richtfunkstrecken,

- Hinweise zur Bericksichtigung des Bedarfs an Kindertagesstatten,

wurden — soweit planungsrechtlich relevant — berlicksichtigt und in die Planung bzw. die
Begriindung eingearbeitet oder werden in den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) macht Bedenken geltend, dass der bereits oben be-
schriebene Trennungsgrundsatz nicht eingehalten wird. In diesem Zusammenhang verweist
die IHK auf die Ausfihrungen zum Trennungsgrundsatz in der im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahme. Der in der Anregung zitierte Trennungsgrund-
satz wird durch den Abstandserlass aus dem Jahr 2007 (,Abstande zwischen Industrie- und
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz bedeutsame Vorhaben®, Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz) konkretisiert. Die Abstandslisten des Ab-
standserlasses sind bei der Planung im Bereich von Gemengelagen jedoch nur bedingt an-
wendbar. Sollten die vorgegebenen Absténde unterschritten werden, ist durch entsprechende
Gutachten nachzuweisen, dass keine unvertraglichen wechselseitigen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Beeintrachtigungen sind im vorliegenden Fall, insbesondere wegen der bereits
bestehenden Restriktionen, die der Gewerbebetrieb auf Grund der einzuhaltenden einschlagi-
gen Grenz- und Orientierungswerte an den unmittelbar dem Betrieb gegenlberliegenden Im-
missionsorten der Bestandsbebauung einzuhalten hat, nicht zu erwarten. Die Einhaltung der
Grenz- und Orientierungswerte ist Bestandteil der entsprechenden Baugenehmigungen. Der
Nachweis, dass keine unvertraglichen wechselseitigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind,
ist in den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
zu erbringen.

Stadt Ménchengladbach — Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begriindung zur 231. Anderung des Flachennutzungsplanes 26

Die Handwerkskammer empfiehlt, den gesamten dstlichen Anderungsbereich zwischen Loh-
strale, Fleenerweg und dstlicher Grenze des Anderungsbereiches als Urbane Gebiete darzu-
stellen. Dies sei auf Grund der bereits bestehenden Nutzungsmischung zu rechtfertigen und
wirde Nachbarschaftskonflikten vorbeugen. Anderenfalls sind die Belange der dort ansassi-
gen Handwerksbetriebe zu berlicksichtigen. Eine ausschlieRliche Darstellung Urbaner Ge-
biete soll in diesem Bereich jedoch nicht erfolgen. Dies wiirde der stadtebaulichen Zielsetzung
zur Errichtung neuer qualitatsvoller Wohnstandorte widersprechen. Es ist davon auszugehen,
dass die bestehenden Handwerksbetriebe auf Grund ihres geringen Stérgrades in den darge-
stellten Wohnbauflachen bzw. in den daraus entwickelten Allgemeinen Wohngebieten zulassig
sind. Dies ist in den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
gutachterlich nachzuweisen.

7.1.3 Plananderungen

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurden auf Grundlage des mittlerweile weiterentwickelten
stadtebaulichen Konzeptes flir das REME-Gelande einzelne Flachendarstellungen angepasst.
In dem der landesplanerischen Abstimmung zugrunde gelegenen Vorentwurf zur 231. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wurden die Flachen im Bereich der Panzerhalle als Urbane
Gebiete dargestellt. Auf Grundlage des mittlerweile Uberarbeiteten Nutzungskonzeptes der
Panzerhalle sollen fiir diesen Bereich im Entwurf der 231. Anderung des Flachennutzungspla-
nes nun Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Lebensmittelmarkt” und ,Parken® dar-
gestellt werden. Im Rahmen einer informellen Voranfrage an die Bezirksregierung wurde mit
Schreiben vom 27.10.2020 seitens der Bezirksregierung die Darstellung eines Sondergebietes
fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes aus landesplanerischer Sicht positiv bewertet,
soweit die in der Stellungnahme aufgezeigten Aspekte zur Ausnahmeregelung des Ziels 6.5-
2 LEP NRW, zu den Themen Lage im zentralen Versorgungsbereich, wohnortnahe Grundver-
sorgung und Beeintrachtigungsverbot, beachtet werden. Diesbezlglich wurde die vorgelegte
Auswirkungsanalyse entsprechend Uberarbeitet (siehe Kapitel 4.5.1).

Daruber hinaus wurden ebenfalls auf Grund des mittlerweile weiterentwickelten stadtebauli-
chen Konzeptes die Lage und GroRRe der Flachen fir den Gemeinbedarf, insbesondere hin-
sichtlich der neu hinzugefiigten Vorbehaltsflache fiir die Errichtung einer Grundschule, ange-
passt.

7.2  Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die vorgesehene Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB soll auf-
grund der angesichts der vorherrschenden COVID-19-Pandemie geltenden Abstands- und Hy-
gieneregelungen um zwei Wochen angemessen verlangert werden. Diese Fristverlangerung
beriicksichtigt auch die auf Grund der GroRe des Anderungsbereiches liber das tbliche MaR
hinausgehende Komplexitat des Verfahrens und die erhéhte Betroffenheit 6ffentlicher und pri-
vater Belange. Griinde fiir eine dartber hinaus gehende Verlangerung der Auslegungsfrist, z.
B. auf Grund einer ungewdhnlich hohen Anzahl an vorliegenden Gutachten und Stellungnah-
men, sind, auch unter Beriicksichtigung der noch anstehenden Beteiligungen der Offentlichkeit
und der Behérden im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren, nicht erkennbar.
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Teil B Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Rahmen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Im Jahr 2004 wurden in das Baugesetzbuch europarechtliche Vorgaben integriert, die u.a. fir
die Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7i.V. m. § 1a BauGB die Durchflihrung
einer Umweltprifung vorsehen, in der die mit der beabsichtigten Planung voraussichtlich ver-
bundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prufung werden im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung dokumentiert. Inhaltlich und
in der Zusammenstellung der Daten orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der
Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

1.2 Kurzdarstellung der Planung

Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Mén-
chengladbacher Stadtbezirk Ost, Lirrip im Bereich REME-Gelande. Das Gebiet wird durch die
Lurriper Stralle, die Neusser Stralle, die Stralle Compesmiuhlenweg, die Stralle Gierthmih-
lenweg, die VolksbadstraRe und die Bahntrasse Ménchengladbach-Neuss begrenzt. Die ge-
naue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil der 231. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Malstab 1: 10.000 zu entnehmen.

Ziel der Planung

Die Aufgabe der ehemaligen Ausbesserungswerkstatten der Britischen Rheinarmee (REME)
und der ehemaligen Cellulose-Fllstoff-Fabrik Rettenmaier flihrte im Jahre 1992 zur brachge-
fallenen, als REME-Gelande bezeichneten Flache. Dem zentral im Stadtgeflige gelegenen
Areal kommt zusammen mit dem frei werdenden Areal des aufgegebenen Altenheimstandor-
tes dstlich der katholischen Kirche stadtebaulich eine besondere Bedeutung zu.

Der fur die Gesamtentwicklung des REME-Gelandes aufgestellte Rahmenplan sieht die funk-
tionale und stadtraumliche Anbindung des Gebietes zum Nahversorgungszentrum Lirrip an
der Neusser Stral’e, zum S-Bahn-Haltepunkt Lirrip, zum Volksgarten und zu den umliegenden
dffentlichen Einrichtungen vor. Unter Mitwirkung der Offentlichkeit wurde ein Konzept erarbei-
tet, das die Entwicklung einer Wohnnutzung fur ca. 1.000 Einwohner und Einwohnerinnen mit
groliem Renaturierungsbereich vorsieht. Entsprechend der o. g. Zielsetzung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Darstellung von Wohnbauflachen, Urbanen Gebie-
ten, Flachen des Gemeinbedarfs, einem Sondergebiet fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes sowie einem Sondergebiet Parken geschaffen werden. Dartber hinaus soll die bereits
dargestellte Gewerbliche Bauflache vergrofRert und planungsrechtlich gesichert werden. Fir
den Renaturierungsbereich des Gladbachs und des Olgrabens soll eine Griin- und Wasserfla-
che dargestellt werden.
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Bedarf an Grund und Boden
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 23 ha mit folgender Unterteilung:

FlaichengréBe vor Ande- FlichengréRe nach Ande-

rung [ha] (gerundet) rung [ha] (gerundet)
Wohnbauflache 1,2 9,9
Mischgebiete 2,0 0
Urbane Gebiete 0 3,6
Kerngebiete 1,1 0
Gewerbliche Bauflachen 7,4 1,5
Sondergebiete 0 1,0
Flachen fir Gemeinbedarf 9,7 1,3
Griinflachen 1,2 5,3
Wasserflachen 0,5 0,5
Gesamt 23,1 23,1

1.3 Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele und
Vorgaben des Umweltschutzes

Bundesraumordnungsplan

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) sieht die Prifung der Risiken durch alle
Arten von Hochwasser vor. Dementsprechend sind sowohl die Inhalte der Hochwassergefah-
renkarten als auch die Inhalte der Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes flir Kartographie
und Geodasie (BKG) in die Prifung einzubeziehen.

Regionalplan

Der Regionalplan Diisseldorf (RPD) stellt den Anderungsbereich als ,Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB)" dar. Am sudlichen Rand ist eine Bahntrasse als ,Schienenweg fir den Uberre-
gionalen und regionalen Verkehr* mit Haltepunkt dargestellt. Ostlich des Anderungsbereiches
ist eine teils bestehende ,Strale flr den vorwiegend groliraumigen Verkehr* als Bedarfsplan-
maflinahme dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ménchengladbach ist der Anderungsbereich
Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache und als Flache fir den Gemeinbedarf (teils mit
Zweckbindung ,Kirche®, ,Kindergarten®, ,Jugendheim® und ,Altersheim®) dargestellt. Innerhalb
der westlichen gewerblichen Flache ist ein Regenbecken gekennzeichnet. Ein Kerngebiet ragt
an zwei Stellen im Norden entlang der Neusser Straf3e in den Anderungsbereich hinein. Misch-
gebiete sind im Siddwesten und Nordosten dargestellt. Wohnbauflachen sind im Nordosten
und Sudosten ausgewiesen. Eine Grunflache ist im Sudosten, eine kleine Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Spielplatz Typ B* im Nordosten und eine 10 m breite Grinflache ohne
Zweckbestimmung ist am Rand der Gewerblichen Bauflache dargestellt. Die Wasserflache
des Gladbachs verlauft im Siiden des Anderungsbereiches parallel zur Bahnflache.

Bebauungsplane

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches mehrerer rechtswirksamer Be-
bauungsplane (BP 413/1V, BP 323, BP 246, BP 240) und Fluchtlinienplane (FL. A241a, FL.
A358, FL. A378). Firr den Anderungsbereich wird im norddstlichen Teil der Bebauungsplan
Nr. 792/0 und im westlichen Teil der Bebauungsplan Nr. 800/0 aufgestellt. Im Stidosten des
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Anderungsbereiches der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung eines
weiteren Bebauungsplans flr das sogenannte Los 3 geplant. Die bestehenden Fluchtlinien-
und Bebauungsplane treten bei Bekanntmachung der neu aufgestellten Bebauungsplane fir
die betreffenden Geltungsbereiche der Plane aulRer Kraft.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der
Stadt Ménchengladbach.

Schutzgebiete

Im Anderungsbereich liegen keine Schutzgebiete oder sonstigen Gebiete mit besonderer Be-
deutung vor. Innerhalb des Gebietes sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorhanden und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius)
liegen keine FFH- und Vogelschutzgebiete nach europaischem Recht.

Luftreinhalteplan

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Luftreinhalteplans der Stadt Ménchenglad-
bach, liegt aber nicht in einer Umweltzone.

Larmaktionsplan

Die Lurriper StralRe, die Neusser Stral’e und die Volksbadstrale sind im Larmaktionsplan 2.
Stufe der Stadt Ménchengladbach als Belastungsachsen aufgefihrt. Fir die Volksbadstralte
wurde bereits eine Baumalinahme zur Verbesserung der Nahmobilitdt beschlossen (Herstel-
lung von Querungshilfen fur FuRganger in Hohe der Einmindung Compesmuhlenweg). Als
weitere MalRnahme wurde auf der Lurriper Straflde im Jahr 2020 eine streckenbezogene Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h angeordnet.

Klimaanalyse

In der Stadtklimaanalyse Ménchengladbach wird der gesamte Anderungsbereich als Sied-
lungsbereich mit einer starken Warmebelastung am Tag bei austauscharmer sommerlicher
Wetterlage dargestellt. Nachts kiihlt sich der Anderungsbereich im Vergleich zu dem Mittelwert
der Freiflachen weniger ab (Warmeinseleffekt).

Wasserschutzzonen

Im Anderungsbereich sind keine Wasserschutzzonen ausgewiesen. Im Anderungsbereich ver-
laufen der Gladbach und der Olgraben.

Far die einzelnen Schutzguter sind zudem folgende Vorgaben aus Fachgesetzen hinsichtlich
des Umweltschutzes zu beachten:

Mensch

Zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB werden die gesetzlichen Bestimmungen des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes mit den technischen Verwaltungsvorschriften (TA-Larm und TA-Luft) so-
wie die DIN 18005 und die DIN 4109 herangezogen. Zu prifen sind schadliche Umwelteinwir-
kungen (Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Staube, Strahlung u. a.), die von
Stralienverkehrswegen sowie von Anlagen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
auf das Schutzgut Mensch einwirken kénnen.

Tiere, Pflanzen und Landschaft

Die Berucksichtigung dieser Schutzgiter sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsgesetz NW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vor-
gegeben.
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Boden und Wasser

Zum Schutz von Boden und Wasser sind die Vorgaben des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG vom 17. Marz 1998 / LBodSchG vom 9. Mai 2000) und die Bodenschutz-
klausel des Baugesetzbuches bzw. das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswasserge-
setz zu beachten.

Klima und Luft

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitét sind die Vorgaben des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten auch das Bundesnaturschutz-
gesetz und das Landschaftsgesetz NW Uber den Schutz von Biotopen Vorgaben fir den Kili-
maschutz.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Die auf
den genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir den Anderungsbereich
werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter
abgehandelt.

Eingriffsregelung

Sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die
Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen
hierzu sind allerdings erst auf Grundlage von nachgelagerten Bebauungsplanen mdglich.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Anlage 1 Nr. 2 zum BauGB wird die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden,
gefordert. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung (Basisszenario) und den
Entwicklungsprognosen bei Nichtdurchfihrung und Durchflihrung der Planung auch die Dar-
legung von Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen gegentber erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die Prlifung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfassende Be-
schreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswer-
tung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Unterlagen und Grundlagenkarten so-
wie der im Zuge der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 792/0 und Nr. 800/0
sowie des wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens flir die Renaturierung des Glad-
bachs und des Olgrabens erarbeiteten Gutachten (Artenschutzpriifung, Schalltechnische Un-
tersuchungen etc.).

21 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)
2.1.1 Schutzgut Mensch

Freizeit und Erholung

Der Anderungsbereich weist nur wenige Flachen und Strukturen fir Freizeit und siedlungs-
nahe Erholung auf. Hierzu sind die privaten und 6ffentlichen Grinflachen im Bereich der FIa-
chen fir Gemeinbedarf und der Spielplatz im Umfeld der Kirche an der Neusser Stral3e zu
zahlen. Eine offentliche Grinflache im Sidosten an der Volksbadstralde ist derzeit nicht zu-
ganglich. Garten an Wohngebauden sind als erholungsrelevant zu betrachten, allerdings je-
weils nur fur die Bewohner nutzbar. Der grofite Teil des Gebietes ist durch Gewerbeflachen
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und Flachen des Gemeinbedarfs, die im Bestand Gewerbebrachen sind, gekennzeichnet. Die
10 m breite Grinflache am Rand der Gewerblichen Bauflache ist mehr als Abstandsgriin zu
werten denn als zu Erholungszwecken nutzbare Flache. Sie ist im Bestand nicht ausgebildet.
Die Flachen entlang des Gladbachs und Olgrabens, die am Fulke des Bahndamms in einem
Betonbett verlaufen, sind nicht mit Wegen erschlossen. Der tiberwiegende Anderungsbereich
ist aul3er von den Stralden nicht flr FuRganger und Radfahrer erschlossen. Blickbeziehungen
bestehen nur entlang der vorhandenen Straken. Die Erholungsfunktion ist im Anderungsbe-
reich gering ausgebildet.

Larm
Verkehrslarm

Der Anderungsbereich liegt im Einwirkungsbereich der vielbefahrenen Neusser und Liirriper
Stralde und der Bahnstrecke 2550 Aachen — Ménchengladbach — Dusseldorf. Als Orientie-
rungswerte gemaf’ DIN 18005 gelten fiir Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts und fir Urbane Gebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Bereits jetzt werden durch
den StraRenverkehrslarm und die Bahntrasse die mafigeblichen Orientierungswerte fir die
Wohnnutzung Uberschritten.

Gewerbeldrm

Neben den Larmbelastungen durch den Gewerbebetrieb Pollrich (Anlagenbau-Industrieventi-
latoren) bestehen auch Larmbelastungen ausgehend von weiteren Gewerbenutzungen im An-
derungsbereich, die jedoch als gebietsvertraglich im Hinblick auf die geplanten Bauflachen-
darstellungen zu bewerten sind.

2.1.2 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere / Artenschutzprifung

Fir den Anderungsbereich wurden im Vorfeld Artenschutzpriifungen fiir Teilbereiche durch-
gefuhrt (ehemaliges Reme-Gelande, Biro Straube 2017; Panzerwaschanlage, Biro HAESE,
2016; Renaturierung Gladbach und Baufeldfreimachung fiir geplanten Wohnbauflachen, Biro
Lange 2020; B-Plan-Gebiet 792/0O, Biro Straube 2019).

Im Bereich des ehemals als Panzerwaschanlage dienenden Betonbeckens auf dem REME-
Gelande wurde die Funktion des Beckens als Fortpflanzungshabitat bzw. Sommerlebensraum
fur den Berg- und den Teichmolch sowie die Erdkréte festgestellt und die bodenstandigen
Arten GrolRe Konigslibelle und Hufeisen-Azurjungfer beobachtet (Biro HAESE, 2016).

Auf dem ehemaligen REME-Gelande wurden Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus,
Abendsegler, Zwergfledermaus, Braunes Langohr, Kleinabendsegler und Rauhautfledermaus
festgestellt. Nur fur die Zwergfledermaus konnte ein Quartier nachgewiesen werden, vom
Braunen Langohr ein Hangplatz. Weitere Quartiere in den Gebauden wurden nicht festgestellt,
sind aber ebenso wie Winterquartiere dieser und weiterer Fledermausarten in Wanden und
Kellern moglich. Der Erhaltungszustand dieser beiden Arten ist in Monchengladbach gut. An
den zurlickzubauenden Gebauden werden Vorkommen und Betroffenheit planungsrelevanter
Vogelarten ausgeschlossen. Potentiell kann die Waldohreule in den Nadelbdumen am Fleen-
erweg bruten. Hierzu gibt es aber bisher keine Hinweise (Straube, 2017).

Fir die Flachen im Renaturierungsbereich Gladbach und den geplanten Wohnbauflachen im
sudlichen Teil des Anderungsbereiches werden nach Auswertung der Daten folgende poten-
tielle Lebensraume ermittelt: Sommerquartiere, Winterquartiere und Zwischenquartiere. Die
waldgebundenen Fledermausarten (Braunes Langohr, Abendsegler, Kleinabendsegler, Rauh-
hautfledermaus, Wasserfledermaus) kénnten innerhalb des gewasserbegleitenden Geholzbe-
standes und entlang des Bahndammes potentielle Héhlen vorfinden, die als Sommer- und
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Winterquartier geeignet sind. Es wurden keine Héhlen dokumentiert. Aufgrund fehlender Ein-
sicht kann ein Vorkommen von Hoéhlen und ihre Nutzung durch Fledermause nicht ausge-
schlossen werden (Lange 2020).

Geeignete Lebensraume fur Brutvogel im Bereich der geplanten Wohnbauflachen gibt es fir
den Kuckuck (Siedlungsrand, Industriebrache), Nachtigall (Strauchbestiande des Gladbach-
ufers) und Feldsperling (Baumhohlen mit geringem Durchmesser in Randbereich landlicher
Siedlung) (Lange 2020).

Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind aufgrund der befestigten Sohle des Gladbachs fur Fi-
sche innerhalb des geplanten Eingriffsbereichs nicht zu finden. Fir die Groppe sind Individu-
enverluste durch den Bau (temporar) nicht grundsatzlich auszuschlief3en (Lange 2020).

Im &stlichen Teil des Anderungsbereiches (Geltungsbereich BP 792/0) wurden an den vor-
handenen Gebauden keine Hinweise auf Lebensstatten planungsrelevanter Arten gefunden.
Auch an den starken Baumen (Platanen an der Kirche, Eichen, Bergahorne, Eschen) wurden
trotz Hohlungen und Spalten keine genutzten Lebensstatten planungsrelevanter Arten gefun-
den. Es wurden Fledermause (Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Kleiner Abendsegler)
mehrfach beobachtet, aber Hinweise auf Quartiere wurden nicht gefunden. Diese sind aber
nicht véllig ausgeschlossen (Straube 2019).

Im gesamten Anderungsbereich sind Bruten haufig verbreiteter nicht-planungsrelevanter Arten
Zu erwarten.

Pflanzen / Biotoptypen

Der Anderungsbereich umfasst im giiltigen Flachennutzungsplan Gewerbliche Bauflachen,
teilweise mit Regenbecken gekennzeichnet, Flachen fir den Gemeinbedarf, Kerngebiet,
Mischgebiet, und Griinflachen. Die im Anderungsbereich tatsachlich vorhandenen Nutzungen
bilden diese Gebietsausweisungen nur in Teilen ab.
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Bebauung mit Garten
Griinflaichen,Gehdlzflichen
Gewerbeflachen versiegelt
Gewerbebrache

Bach mit Gehdlzstreifen
Obstwiese

Rasen,

Biotoptypen im Anderungsbereich
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Im Anderungsbereich befinden sich Biotoptypen mit geringer ékologischer Wertigkeit (versie-
gelte und teilversiegelte Flachen; Intensivrasen; Garten;). Die Gewasser sind in einem
schlechten 6kologischen Zustand und naturfremd. Biotoptypen mit mittlerer 6kologischer Wer-
tigkeit sind Gewerbebrache, Grunflachen mit Baumbestand und Extensivwiesen (Rasen,
Wiese). Okologisch hochwertige Biotoptypen wie Gehélzstreifen mit lebensraumtypischen
Baumarten sind entlang der Bahntrasse anzutreffen.

2.1.3 Schutzgiiter Flache und Boden
Boden

Der Anderungsbereich befindet sich auf der Mittelterrasse und weist einen L6Rlehmboden
(Pseudogley — Gley) aus schluffigem Lehm Gber Sand und Kies auf. (Bodenkarte NRW, L 4704
Krefeld).

Der Boden weist im 2-m-Raum eine geringe Gesamiffilterfahigkeit auf und die Versickerungs-
eignung schlecht. Als Wasserspeicher wird der Boden im 2-m-Raum mit hoher Funktionserfuil-
lung hinsichtlich Regulations- und Kuhlungsfunktion eingestuft. Diese Funktion ist fir einen
natirlich anstehenden Boden anzusetzen, der vor Ort nur noch auf kleinen Flachen vorliegt.
Der Boden ist empfindlich gegenlber Verdichtung. Auf Grund der starken anthropogenen
Uberpragung (Versiegelung, Umlagerung, Entnahmen, Verdichtungen, Auffillungen) des Bo-
dens wird seine Naturnahe mit gering angegeben (Fachinformationsdienst LANUV).

Im Anderungsbereich ist der Boden durch das ehemalige Militdrgeléande, die Gewerbenutzung
sowie Versiegelungen vorbelastet, so dass der Boden hier insgesamt als nicht schutzwurdig
einzustufen ist.

Altlasten

Das gesamte Areal der ehemaligen militarischen Liegenschaft REME-Gelande wird im Altlas-
tenkataster der Stadt Ménchengladbach unter der Erfassungsnummer 7001 — Lirriper Stral3e
390 geflhrt. Der ehemalige Produktionsstandort Ost der Firma Pollrich wird im Fachinformati-
onssystem ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® der Stadt Ménchengladbach unter
der Erfassungsnummer 3079 als Altstandort Pollrich Werk 2 / Asylantenunterkunft, LohstralRe
23 geflhrt.

Fiur den Anderungsbereich liegen folgende Untersuchungen vor:

- Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung fir das ehemalige Gelande der britischen
Rheinarmee REME westlicher Teil und 6stlicher Teil, Juni 2010, AGUS Gesellschaft
fur angewandte Geowissenschaften und Sanierungsuntersuchung fir 3 Sanierungsbe-
reiche (AGUS 2014).

- Reuvitalisierung des ehemaligen REME-Gelandes sowie angrenzender Industrie- und
Gewerbebrachen in Ménchengladbach-Llirrip, Los 1 (Pollrich-Gelande), erganzende
Altlastenuntersuchung und Entsorgungskonzept, Juli 2019, HYDR.O. Geologen und
Ingenieure.
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Ubersicht der Sanierungsbereiche im Anderungsbereich
Pollrich:

Im Jahr 2020 wurde das Gelande des Altstandortes Pollrich saniert. Im Rahmen der Boden-
sanierung wurde die gesamte schadstoffhaltige Aufflillung bis auf den sauberen natirlichen
Untergrund ausgehoben und fachgerecht entsorgt. Durch die erfolgte Sanierungsmallnahme
wurden flr die geplante Wohnbebauung gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen.

REME-West und REME-Ost:

Die Flache ist fast vollstdndig versiegelt. Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist solange von
untergeordneter Bedeutung wie keine Entsiegelungen stattfinden. Die zur Orientierung heran-
gezogenen Prifwerte der Bodenschutz- und Altlastenverordnung flir Industrie- und Gewerbe-
grundstiicke sowie fur Park- und Freizeitanlagen werden eingehalten. Im Falle einer Umnut-
zung in ein Wohngebiet muss neben der vollstandigen Entsiegelung von einem flachende-
ckenden Bodenaustausch bis mindestens 60 cm Tiefe oder einer Bodenlberdeckung mit
mind. 60 cm sauberem Boden (ZO) ausgegangen werden.

Die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen sind an der ehemaligen Entfettungsanlage auf-
fallig. Hierzu sind weitere Untersuchungen mit Handlungskonzepten entsprechend der geplan-
ten Neunutzung notwendig.

Vorsorglich sollte in der Flachennutzungsplananderung aber, aufgrund der noch nicht abge-
schlossenen Sanierung, gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB eine Kennzeichnung aufgenommen
werden, die darauf hinweist, dass im gesamten Anderungsbereich mit verunreinigten Béden
zu rechnen ist und Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen, sowohl gegen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen nach Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) als auch durch den Eintrag von
schadlichen Stoffen, zu treffen sind.

Humose Bdden

Im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches ist mit humosen Bodenmaterial zu rechnen. Daher
sollte dieser Bereich vorsorglich gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet
werden, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind.
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Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Der Anderungsbereich ist von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohletagebaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen im obersten Grundwasserstockwerk betroffen. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkungen als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg nach
Beendigung der Simpfungsmalnahmen sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.
In die Flachennutzungsplananderung sollte hierzu vorsorglich ein entsprechender Hinweis auf-
genommen werden.

Erdbebengefahrdung

Der Anderungsbereich ist der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse S zu-
zuordnen. Der Geologische Dienst NRW weist auf die Erdbebengefahrdung hin, die bei Pla-
nung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Bestimmungen des Lan-
des NRW mit DIN 4109:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen
ist. Daher sollte dieser Bereich vorsorglich gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB als Flache gekenn-
zeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Der Anderqngsbereich liegt auflderhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen und eines fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Gemal den Angaben Uber die Grundwasserhéhengleichen der digitalen Bodenkarte des Ge-
ologischen Dienstes NRW sind die Béden des Anderungsbereiches entweder grundwasserfrei
oder haben eine Uberdeckung von 20 dm im Bereich der Gleye. Auch die Auswertung der
Daten der nachstgelegenen Grundwassermessstellen (Quelle: ELWAS-WEB) ergibt einen
mittleren Flurabstand von ca. 20 dm. Die Versickerungseigenschaften des LoRlehms im obe-
ren 2 m Raum ist als gering einzustufen.

Im Rahmen der vorgenannten Gutachten (siehe Pkt. Boden/Altlasten) wurde Folgendes ermit-
telt:

Beim Wirkungspfad Boden-Grundwasser sind der ehemalige Generatorenpriifstand, der Ost-
teil der Waschhalle mit angrenzendem AufRengelande und kleinrdumig an der Inspektions-
halle, als Belastungsschwerpunkte mit erheblichem Gefahrdungspotential (leichtflichtige ho-
logenierte Kohlenwasserstoffe = LHKW, aromatische Kohlenwasserstoffe = BTEX, Naphtalin,
Mineraldlkohlenwasserstoff-Belastung) eingestuft worden. Damit besteht flir das Schutzgut
Grundwasser ein hohes Gefahrdungspotential, so dass weitere Untersuchungen (Sanierungs-
untersuchung, Sanierungsplan nach § 13 BBSchG) durchgefiihrt werden missen. Aus diesen
Untersuchungen zum REME-Gelande wurden 3 Sanierungsbereiche (AGUS 2014) abgeleitet
und untersucht:

Sanierungsbereich 1: ehem. Entfettungsanlage (1b) mit hoher Belastung an 1,1,1-Tri-chlo-
rethan (TCA) in der Bodenluft und direct-push-Grundwasserproben und benachbarter Ol-/Ben-
zin-Abscheider im Innenhof Fa. Pollrich (1a) mit hohen BTEX-/LAK-Konzentrationen in der
Bodenluft und direct-push-Grundwasserproben,

Sanierungsbereich 2: ehem. Generatorenprufstand mit sehr hohen BTEX-/LAK-Konzen-trati-
onen in direct-push-Grundwasserproben,

Sanierungsbereich 3: Abscheider im Osten der ehem. Waschhalle mit erhéhten BTEX-/LAK-
Konzentrationen in direct-push-Grundwasserproben.

Bei den Untersuchungen der Sanierungsbereiche waren keine relevanten Schadstoffeintrage
bzw. Gefahrdungen des Grundwassers erkennbar. Dies ist mdglicherweise darauf zurlickzu-
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fihren, dass keine I6semittelhaltigen Abwasser mehr verwendet werden, die Bereiche versie-
gelt oder Uberdacht sind und keine Schadstoffverlagerung mit dem Sickerwasser erfolgen
kann. Bei der derzeitigen Nutzung besteht kein Sanierungsbedarf. Es sollten weiterhin halb-
jahrliche Grundwasseriberwachungen stattfinden.

Oberflachengewésser

Im Anderungsbereich liegen mit dem Gladbach und dem Olgraben zwei naturferne, geradlinig
und streng parallel zur Bahnlinie Ménchengladbach — Neuss gefihrte FlieRgewasser. Beide
Gewasser werden jeweils am Beginn des offenen Verlaufs aus einem Regenwasserkanal des
offentlichen Kanalnetzes gespeist. Weitere gezielte Einleitungen in die beiden FlieRgewasser
sind nicht bekannt.

Ein Stillgewasser befindet sich im Osten in der Nahe des Gladbachs. Es handelt sich dabei
um ein wassergefllltes Betonbecken, das der britischen Rheinarmee ehemals als Waschan-
lage flr Panzer diente und Lebensraum fiir Amphibien und Libellen ist.

Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan Uedding aus dem Jahre 2010 erfasst und ent-
wassert im Trennsystem. Das anfallende Niederschlagswasser wird tber die Regenwasser-
kanale in den Gladbach eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird dem vom Niersver-
band betriebenen Klarwerk Neuwerk zugeleitet.

Geologische/ Hydrogeologische Situation

Der Grundwasserflurabstand im Anderungsbereich liegt zwischen 43-44 m tiber NN (= 1-5 m
unter Gelandeoberkante). Das Grundwasser flie3t in Ostliche Richtung ab. Aus Sicht des
Grundwasserschutzes ist das Vorhaben zu begrifien, da eventuell vorhandene Bodenverun-
reinigungen aufgrund der industriellen Vornutzung bei der Neuordnung der Nutzungen im An-
derungsbereich ggf. saniert werden.

Geothermie

Es liegt kein Grundwasserstockwerk trennender Reuver-Ton vor.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft

In der Stadtklimaanalyse Ménchengladbach aus dem Jahr 2019 wird der gesamte Anderungs-
bereich als Siedlungsbereich mit einer starken Warmebelastung am Tag bei austauscharmer
sommerlicher Wetterlage dargestellt. Nachts kihlt sich der Anderungsbereich im Vergleich zu
dem Mittelwert der Freiflachen um 2 bis 5 °C weniger ab (Warmeinseleffekt). Grund fiir diese
relativ geringe Temperaturabweichung sind die aus stdlichen Richtungen kommenden Kalt-
luftstréme und die lockere mit Grinflachen unterbrochene Bebauung der umliegenden Sied-
lungsflachen, in die die abklihlenden Luftstrome einwirken kénnen (Kaltlufteinwirkbereich).
Wahrend die Flachen im Anderungsbereich tagsiiber eine tiberwiegend unglinstige — im dstli-
chen Bereich mittlere — bioklimatische Situation aufweisen, ist nachts mit eher glinstigen bi-
oklimatischen — im dstlichen Teil mittleren — Verhaltnissen zu rechnen.

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Luftreinhalteplans der Stadt Ménchengladbach,
aber aulderhalb einer ausgewiesenen Umweltzone. Die sich daraus ergebenden MalRlhahmen
sind in den in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu be-
achten.

2.1.6 Schutzgiiter Landschaft und Ortsbild

Der Anderungsbereich ist durch innerstadtische Bebauung (mehrgeschossige Wohn- und Ge-
werbegebaude, Einfamilienhauser) und grol¥flachige Gewerbehallen, zum grofRen Teil leerste-
hend, gekennzeichnet. Ehemals militarisch genutzte Areale und Gewerbebrachen mit Geholz-
aufwuchs sind ein Zeichen der geringen Nutzung im Gebiet. Vorbelastungen bestehen in Form
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der an der suidlichen Grenze des Anderungsbereiches verlaufenden Bahntrasse. Im Nordos-
ten befindet sich eine denkmalgeschitzte Kirche (zweischiffige Backsteinkirche) mit Vorplatz,
Kindergarten und Pfarrheim. Das innerstadtische Ortsbild ist durch kleine Grinflachen und
stralenbegleitende Baume aufgelockert. Als landschaftsasthetisch und fir die Erholung rele-
vanter Bereich sind die innerstadtischen Griinflachen des Kleingartenvereins zu benennen,
die stidlich der Bahntrasse und damit auRerhalb des Anderungsbereiches liegen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter/Denkmal
Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die Katholische Pfarrkirche St. Maria Emp-
fangnis, die 1992 in die Denkmalliste der Stadt Ménchengladbach unter der Nr. N 011 einge-
tragen wurde. Das Denkmal ist sowohl hinsichtlich der Bausubstanz als auch hinsichtlich der
sozialen Bedeutung fir den Ort schiitzenswert und hat eine hohe Bedeutung flir das Schutz-
gut.

Bodendenkmalpflege

Im Anderungsbereich bestehen keine konkreten Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Bodendenkmalern.

Kulturelles Erbe / Kulturguter

Kulturglter im Sinne der Umweltprifungen sind Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller,
geistiger und materieller Art, die als solche flr die Geschichte des Menschen bedeutsam sind
und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschrei-
ben und lokalisieren lassen. In diesem Sinne sind auch die pragenden Industriegebaude als
Hinweis auf die frihere Nutzung des Gelandes zu sehen. Unter diesem Gesichtspunkt ist der
Erhalt einzelner Gebaude (z. B. Panzerhalle, Kesselhaus) wiinschenswert.

2.1.8 Natura-2000 Gebiete

Im Anderungsbereich und auch in der ndheren Umgebung liegen keine Natura-2000 Gebiete.
Das nachste FFH-Gebiet liegt ca. 10 km westlich am Rande der Stadtgrenze Ménchenglad-
bachs.

2.1.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Im Bestand entstehen Emissionen (Gerausche, Luftbelastungen) hauptsachlich aufgrund der
Betriebsablaufe (Verkehr, Lackiererei) des im nordwestlichen Teilbereich ansassigen Gewer-
bebetriebes (Pollrich). Im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren wurden
Auflagen getroffen, die eine Einhaltung der mafigeblichen Orientierungs- und Grenzwerte an
den nachstgelegenen schitzenswerten Immissionsorten sicherstellen. Darlber hinaus sind flir
die bebauten Gebiete innerhalb des Anderungsbereiches Emissionen durch Hausbrand und
Verkehrslarm anzunehmen. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen im Be-
stand sind nicht bekannt.

Die Entsorgung anfallender Abfalle erfolgt im Bestand durch die lokalen Entsorgungstrager.

Die vorhanden bebauten Grundstlicke sind durch 6ffentliche Stralen erschlossen. Dort sind
die zur abwassertechnischen Erschliel3ung erforderlichen Regen- und Schmutzwasserkanale
verlegt.

Stadt Ménchengladbach — Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begriindung zur 231. Anderung des Flachennutzungsplanes 38

2.1.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Fur den Bestand sind keine Uber die rechtlichen Erfordernisse hinausgehenden besonderen
MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie den sparsamen und effizienten Ein-
satz von Energien ergriffen worden.

2.1.11 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

Wie bereits in Kapitel 2.1.5 dargestellt liegt der Anderungsbereich innerhalb des 2012 be-
schlossenen Luftreinhalteplans (LRP) der Stadt Monchengladbach. Der Plan wurde durch die
Bezirksregierung Dusseldorf im Zusammenwirken mit der Stadt Ménchengladbach, verschie-
denen Vereinigungen, Organisationen und Behdérden zur Minderung der Stickstoffoxid- und
Feinstaubelastung firr das Stadtgebiet Monchengladbach erarbeitet.

Aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) muss die zustandige Behorde
einen Luftreinhalteplan mit konkreten Malinahmen zur Reduzierung von Schadstoffen aufstel-
len, wenn die gesetzlich festgelegten Grenzwerte Uberschritten werden.

2.2  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass der Anderungs-
bereich auf absehbare Zeit weitgehend im heutigen, stadtebaulich unbefriedigenden Zustand
verbleibt. Fir die teilweise ungenutzten Gewerbeflachen ist eine neue Nutzung nicht in Sicht,
so dass auf diesen Flachen ein Fortschreiten der Sukzession zu erwarten ist. Der ungenutzte
Gebaudebestand ware zu sichern oder abzureilten.

Die Erholungsfunktion im Anderungsbereich und dessen Umgebung wiirde sich nicht veran-
dern, da alle Wegebeziehungen und das Landschaftsbild inklusive der Blickbeziehungen er-
halten bleiben. Die vorhandenen Immissionen ausgehend von Stralte, Bahn und Gewerbe be-
stehen weiter.

Fur die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kann auf den ungenutzten Gewer-
beflachen die Sukzession fortschreiten und die Flachen damit weiterhin als Lebensraum oder
Nahrungshabitat fir planungsrelevante und sonstige haufige Arten dienen.

Fur die Schutzguter Flache, Boden und Wasser sind auf Grund der Vorbelastungen bei einer
erneuten Nutzung oder Entsiegelungen Sanierungsmalnahmen entsprechend der geplanten
Nutzung notwendig. Es sollten weiterhin halbjahrliche Grundwasseriiberwachungen stattfin-
den. Der Gladbach verbleibt in seinem naturfernen Zustand. Bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung wirden beziglich der untersuchten Schutzgiter Boden, Wasser / Grundwasser keine
Veranderungen eintreten.

Fir Klima und Luft sind keine Anderungen zu erwarten.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgtter ergeben sich bei Nichtdurchflihrung der Planung
keine Veranderungen.

Ein Ausbleiben der Planung hatte des Weiteren keine Anderung der bestehenden Situation in
Bezug auf die Natura-2000 Gebiete, auf die Vermeidung von Emissionen sowie den sachge-
rechten Umgang mit Abfallen und Abwassern und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zur Folge.
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2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.3.1 Schutzgut Mensch

Erholung

Im Anderungsbereich werden auf tber der Halfte der Flachen planungsrechtliche Vorausset-
zungen fur Wohnbebauung und soziale Einrichtungen (im Umfeld der Kirche) geschaffen.
Diese Flachen werden mit Garten, Stadtplatzen mit Baumen und baumbestandenen Verbin-
dungsachsen sowie mit Grinflachen mit Spielplatzen ausgestattet. Von dort gibt es eine Ver-
bindung zu der geplanten bis zu ca. 80 m breiten Grinflache entlang des Gladbachs, der re-
naturiert wird. Diese Grinflache wird mit Ful3- und Radwegen erschlossen. Damit wird die
wohnungsnahe Erholung fiir den Anderungsbereich gut ausgestattet und auch fiir die angren-
zenden Gebiete eine Bereicherung erwirkt.

Insgesamt werden positive Auswirkungen erzielt.
Larm

Zur Einhaltung der mafRgeblichen Orientierungswerte hinsichtlich des Schienenverkehrs fur
eine Wohnnutzung ware eine Larmschutzwand von ca. 700 m Lange in Kombination mit einem
an den Bahndamm anzuschittenden Wall von ca. 9 — 10,5 m Hohe zu errichten. Dieser aktive
Larmschutz ist hinsichtlich der Dimensionierung und den zu erwartenden Kosten unrealistisch.
Um eine Verlarmung der Wohngebiete auszuschliel3en, ist alternativ eine geschlossene
Raumkante an der Sudseite der Baufelder zur Grunflache hin zu schaffen.

Als Abschirmung zum Stral3enverkehrslarm sind erforderliche passive Schallschutzmafinah-
men auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Hierdurch kénnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Im Vorfeld wurde durch das Biro TAC fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
792/0 gepriift, ob die im Anderungsbereich vorgesehenen Gebietsfestsetzungen von Misch-
gebieten (MI) bzw. Urbanen Gebieten (MU) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) hinsichtlich
des bestehenden Gewerbelarms realisierbar sind. Die Berechnungen ergaben, dass auf
Grund fehlender Genehmigungen der angrenzenden Gewerbebetriebe fir eine Nachtarbeit
nachts mit keinen Uberschreitungen gemaR TA Larm der jeweils maRgeblichen Immissions-
grenzwerte bzw. Orientierungswerte gemaf Din 18005 zu rechnen ist. Gewerbelarm von dem
zwischen Lohstrafte und Lirriper Stral’e befindlichen Gewerbebetrieb Pollrich (Anlagenbau-
Industrieventilatoren) flhrt bei freier Schallausbreitung tags im Bereich des 6stlich der Loh-
stralRe vorgesehenen Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu einer Uberschreitung des maRgeb-
lichen Orientierungswertes von 55 dB (A) um bis zu maximal 5 dB (A). Fur den erforderlichen
Schallschutz ist der Erhalt der bestehenden Lagerhalle an der LohstralRe bzw. die Errichtung
eines in gleicher Weise schiitzenden Neubaus zu den &stlich angrenzenden Wohnbauflachen
erforderlich.

Das Gewerbe sudlich umschlieRend sollen Sondergebiete dargestellt werden, so dass hier-
durch eine gewisse Abschirmung zu den anschliellienden Wohnbauflachen erreicht wird. Dar-
Uber hinaus sind fur den erforderlichen Schallschutz MalRnahmen auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung vorzusehen.

MaRnahmen auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind nicht erforderlich. Wegen der an-
grenzenden Bahntrasse und der viel befahrenen Stralen (Lurriper Strale und Neusser
Stralle) missen Immissionsschutzgutachten im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanver-
fahren erstellt werden, um gutachterlich nachzuweisen, unter welchen Bedingungen die maf3-
geblichen schalltechnischen Orientierungswerte zu den nachstgelegenen schiitzenswerten
Nutzungen eingehalten werden.

Die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit werden unter Beachtung der noch
zu treffenden LarmschutzmalRnahmen als gering positiv eingestuft.
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2.3.2 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Schutzqut Tiere

Eine anlagebedingte Beeintrachtigung fir nicht planungsrelevante Arten ist durch den Verlust
von Fortpflanzungshabitaten weitgehend auszuschlielen, da im Umfeld flr die ubiquitar ver-
breiteten und wenig stérungsanfalligen Arten zahlreiche und grof3flachig ahnliche Siedlungs-
biotope ausgepragt sind und neue Lebensraumstrukturen im Rahmen der Renaturierung der
Gladbachaue und im Umfeld der geplanten Wohnbebauung entstehen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kénnen Verbotstatbestande flir die planungsrelevanten
Brutvogelarten Kuckuck, Feldsperling, Nachtigall sowie die Fledermausarten Breitflligelfleder-
maus, Wasserfledermaus, Abendsegler, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus Zwergfleder-
maus, Braunes Langohr, die Fischart Groppe und die Amphibien Berg- und Teichmolch sowie
Erdkréte einschlagig werden.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sind geeignete Malnahmen (Untersuchung im Vor-
feld des Abbruchs bzw. der Rodung, Regelung der Bauzeit bei Nachweis nach Begehung) im
Rahmen des jeweiligen Vorhabens zu treffen. Gegebenenfalls sind Malinahmen zur Schaffung
von Ersatzquartieren zu treffen. Fur die Zwergfledermaus ist die Schaffung von Ersatzquartie-
ren an Neubauten im Bereich des REME-Gelandes vorzusehen. Fir die Amphibien soll in der
neuen Aue des Gladbachs ein naturnah gestaltetes Stillgewasser als Ersatzhabitat angelegt
werden. Diese MaRnahmen sind in den anschlielienden Bebauungsplanverfahren und dem
Planfeststellungsverfahren festzusetzen.

MaRnahmen auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind nicht erforderlich. Unter Beach-
tung der Untersuchungen und Mallnahmen sind keine VerstéRe gegen § 44 BNatSchG zu
erwarten. Dies ist jeweils im Rahmen der Bebauungsplanverfahren gutachterlich nachzuwei-
sen.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Ein groRer Teil der Anderung betrifft bisherige Gewerbeflachen und Flachen fir die Allgemein-
heit, die nun als Wohnbauflachen dargestellt werden. Durch die Anderung des Flachencha-
rakters Gewerbeflache zu Wohnbauflache ist im Prinzip mit einer geringeren Versiegelungs-
rate und Aufwertung der Grinflachenteile zu rechnen. Im Bestand sind ein Teil dieser Flachen
Industriebrachen und auch Gehdlzflachen mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit, so dass hier
stellenweise eine Beeintrachtigung im Verhaltnis zum realen Bestand méglich ist. GrolRe Teile
des Anderungsbereiches erstrecken sich auf versiegelte Flachen im Bestand, so dass hier
keine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Durch Ausweisung der breiten gewasserbegleitenden
Grunflache entlang der Bahntrasse kénnen Okologisch hochwertigere Biotoptypen erhalten
werden. Der Anteil der ausgewiesenen Griinflachen erhdht sich im Anderungsbereich und ist
positiv zu bewerten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren
ermittelt. Der dkologische Ausgleich ist méglichst im Anderungsbereich nachzuweisen und
dariiber hinaus tiber das Okokonto der Stadt Ménchengladbach abzugleichen. Einzelne arten-
schutzrechtliche MaRnahmen sind im Rahmen der Umsetzung der neu aufzustellenden Be-
bauungsplane erforderlich.

Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen werden unter Beachtung der
0. g. MaBnahmen als gering positiv eingestuft.
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2.3.3 Schutzgiiter Flache und Boden
Schutzgut Flache

Im Anderungsbereich werden zum groRen Teil Flachen, die bereits eine Bebauung aufweisen
und brachliegende, ehemals gewerblich genutzte Flachen Uberplant. Damit wird verhindert,
dass Bauflachen im Aulenbereich ausgewiesen werden und es erfolgt eine Revitalisierung
bereits genutzter Flachen.

Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich ist der Boden iiberwiegend anthropogen Uberpragt und vorbelastet.
Grol3e Flachen sind versiegelt. Durch die geanderten Ausweisungen wird sich insgesamt keine
Erhéhung der Versiegelungsrate ergeben, da die gewerblichen Flachen mit einem hohen Ver-
siegelungsanteil zu Gunsten von Wohnbauflachen reduziert werden. Der Anteil der dargestell-
ten Grunflachen steigt.

Altlasten

Im Jahr 2020 wurde das Gelande des Altstandortes Pollrich saniert. Im Rahmen der Boden-
sanierung wurde die gesamte schadstoffhaltige Aufflllung bis auf den sauberen naturlichen
Untergrund ausgehoben und fachgerecht entsorgt. Durch die erfolgte Sanierungsmaflinahme
wurden fir die geplante Wohnbebauung gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen.

Im Falle einer Umnutzung in ein Wohngebiet muss in den tbrigen Sanierungsbereichen (siehe
Kapitel 2.1.3) neben der vollstandigen Entsiegelung von einem flachendeckenden Bodenaus-
tausch bis mindestens 60 cm Tiefe oder einer Bodentberdeckung mit mind. 60 cm sauberem
Boden (ZO) ausgegangen werden. Hinsichtlich der vorhandenen Bodenbelastung wird unter
Bertcksichtigung der Abfuhr und ordnungsgeméafien Entsorgung des Bodens aus den belas-
teten Bereichen eine Entlastung des Gebietes erfolgen. Die geplante Wohnnutzung ist damit
gesichert.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich. Fir die geplanten Nutzungs-
anderungen sind Sanierungskonzepte und daraus abgeleitete Mallnahmen im Rahmen der
neu aufzustellenden Bebauungsplane erforderlich.

Vorsorglich wird in der Flachennutzungsplananderung gemafl § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB eine
Kennzeichnung aufgenommen, die darauf hinweist, dass im gesamten Anderungsbereich mit
verunreinigten Bdden zu rechnen ist und VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen, sowohl gegen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen nach
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) als
auch durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen sind.Beeintrachtigungen und Aus-
wirkungen auf die Schutzglter Flache und Boden werden unter Beachtung von Sanierungs-
maflinahmen als gering positiv eingestuft.

2.3.4 Schutzgut Wasser
Wasser

Beim Wirkungspfad Boden-Grundwasser muss auf Grund der Altlasten bei Eingriffen in den
Boden im Bereich des REME-Gelandes, insbesondere bis in die wassergesattigte Zone, oder
auch bei EntsiegelungsmalRnahmen mit der Mobilisierung von Schadstoffen (LAK, LHKW,
BTEX) gerechnet werden. Alle Eingriffe in den Boden sind zu vermeiden oder wahrend der
ganzen Zeit durch einen Bodengutachter zu begleiten.

Oberflachengewasser

Die Renaturierung des Gladbachs, der Umbau des Olgrabens sowie der Bau eines Regen-
klarbeckens (RKB) ,Gladbachkanal® sollen im Bereich der ausgewiesenen Griinflache entlang
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des Bahndamms realisiert werden und erfolgen zum gréten Teil auf einer Teilflache des so-
genannten REME-Gelandes. Hierzu lauft ein Planfeststellungsverfahren. Die Malinahme flihrt
zu einer 6kologischen Aufwertung von Gladbach und Olgraben und stellt Gewasserlebewesen
naturnahe aquatische Lebensraume bereit und ermoglicht eine durchgangige Verbindung zwi-
schen beiden Gewassern. Fir das Betonbecken wird ein naturnah gestaltetes Stillgewéasser
als Ersatzhabitat in der renaturierten Aue des Gladbachs angelegt.

Entwasserung

Durch die gednderten Ausweisungen wird sich insgesamt keine Erhéhung der Versiegelungs-
rate ergeben, da die gewerblichen Flachen mit einem hohen Versiegelungsanteil zu Gunsten
von Wohnbauflachen reduziert werden. Somit ist keine Erhéhung des Oberflachenabflusses
zu erwarten. Das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll iiber Regenwas-
serkanale in den Gladbach entwassert werden. Damit wird dem Ziel der ortsnahen Einleitung
in ein Gewasser Rechnung getragen. Ob dariber hinaus auch Niederschlagswasser versickert
werden kann, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Fir das Schutzgut Wasser ist hier au3erhalb von Wasserschutzzonen und im stadtischen Um-
feld mit starker gewerblicher Vornutzung von einer geringen Bedeutung auszugehen. Das Ge-
fahrdungspotential fur das Grundwasser durch die Mobilisierung von Schadstoffen durch Ein-
griffe in den Boden ist hoch und durch entsprechende Sanierungskonzepte auf die geplanten
Ausweisungen Wohngebiete und Grinflache mit renaturiertem Gladbach abzustellen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich. Fir die geplanten Nutzungs-
anderungen sind Sanierungskonzepte und daraus abgeleitete Mallnahmen im Rahmen der
neu aufzustellenden Bebauungsplane erforderlich.

Die Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser unter Beachtung von
Sanierungsmalinahmen als gering positiv eingestuft.

2.3.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die deutliche Reduzierung der gewerblichen Bauflachen mit ihrem hohen Anteil an ver-
siegelten Flachen ist in der Gesamtbilanz mit keiner Erhéhung der Versiegelungsrate zu rech-
nen, so dass keine Beeintrachtigung der kleinklimatischen Gegebenheiten zu erwarten ist.
Dach- und Fassadenbegriinung sowie Begriinung der StralRenrdume sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Zur Luftqualitat liegen keine Messwerte vor. Emissio-
nen ergeben sich hauptsachlich aufgrund des értlichen Hausbrandes und des StralRenverkeh-
res. Die durch den Kfz-Verkehr verursachten Luftschadstoffe kénnen die Luftqualitat im Ande-
rungsbereich negativ beeinflussen. Der Nachweis der lufthygienischen Verhaltnisse ist nach
den Vorgaben der 39. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (BImSchV) im Rahmen der nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren zu erbringen und zu beurteilen. Vorerst werden keine er-
heblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Insbesondere im Hinblick auf die unglnstigen Verhaltnisse am Tage werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen zur Reduzierung der thermischen Belastung not-
wendig. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Darstellung der Grin- und Was-
serflachen mit einer Grélke von ca. 6 ha und die damit verbundene Renaturierung des Glad-
bachs und des Olgrabens eine wichtige Manahme, die zur Abschwéchung der Warmebelas-
tung auf dem REME-Gelande beitragen wird. Weitere MalRnahmen sind auf der Ebene der
Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.

Im Rahmen der in Aufstellung befindlichen bzw. nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind
die klimatologischen Belange im Detail zu behandeln. Ggf. ist dann die Erarbeitung stadtkli-
matischer und lufthygienischer Gutachten erforderlich. Ebenso sollten Energiekonzepte auf
ihre Nachhaltigkeit und auf die Klimawirksamkeit geprift werden.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich. Fir die geplanten Nutzungs-
anderungen sind Sanierungskonzepte und daraus abgeleitete Mallnahmen im Rahmen der
neu aufzustellenden Bebauungsplane erforderlich.

Die Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf die Schutzgtiter Klima und Luft werden als ge-
ring positiv eingestuft.

2.3.6 Schutzgiiter Landschaft und Ortsbild

Das Ortsbild wird durch die Anderung eines groRRen Teils der gewerblichen Bauflachen und
der Flachen fiir Gemeinbedarf im stidlichen Anderungsbereich (in der realen Nutzung Gewer-
beflachen und Gewerbebrachen) in Wohngebiete und Griinflache verandert. Mit einer Durch-
grinung der Wohngebiete an Platzen und entlang der ErschlieBungswege, ausgehend von
der Grunflache im Stiden mit renaturierter Gladbachaue, sind positive Wirkungen fir das Orts-
bild und die wohnungsnahe Erlebnis- und Erholungsfunktion verbunden.

Bei Umsetzung der grinordnerischen Mafinahmen sind die Auswirkungen der Planungen auf
das Schutzgut Landschaft und Ortsbild als positiv einzustufen.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter/Denkmal

Die Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen im Umfeld der Kirche bedarf
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafRl § 9 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW). Eine Beeintrachtigung des Denkmals ist nicht zu erwarten.

Archaologische Bodenfunde sind nicht bekannt, sie kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. Da ohne systematische Untersuchung die Existenz archaologischer Bodenurkunden
nicht auszuschlief3en sind, sind die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes NW, die den Umgang mit ,Zufallsfunden® regeln, zu beachten. Beim Auftreten archao-
logischer Bodenfunde ist die Stadt Ménchengladbach unverzliglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Eine Beeintrachtigung von
Bodendenkmalern ist nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das kulturelle Erbe und sonstige Sachgiter im An-
derungsbereich sind nicht zu erwarten.

2.3.8 Natura-2000 Gebiete

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Natura-2000 Gebiete, da sich das nachste FFH-Ge-
biet in einer Entfernung von ca. 10 km befindet.

2.3.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwaissern

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Auswirkungen erkennbar.

2.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Der Einsatz erneuerbarer Energien sowie die energieeffiziente Nutzung wird im Wesentlichen
durch das Energiefachrecht bestimmt. Da die Vorgaben der Energieeinsparverordnung
(EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) fir die Errichtung von Gebauden be-
reits hoch angesetzt sind und regelmafRlig dem Stand der Technik angepasst werden, wird
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keine stadtebauliche Erforderlichkeit fir erganzende oder flankierende Darstellungen auf der
Ebene des Flachennutzungsplans gesehen.

2.3.11 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Es liegen keine relevanten Plane vor. Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Landschaftsplanes der Stadt Ménchengladbach.

2.3.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die duch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich des Luftreinhalteplans (LRP) der Stadt Mén-
chengladbach.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist u. a. ein autoarmes Wohnquartiere mit Car- und Bike-
Sharing Angeboten geplant. Darliber hinaus sollen im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
Mobilitatskonzepte erstellt werden. Diese sollen das Ziel verfolgen den motorisierten Individu-
alverkehr (MIV) weiter zu reduzieren.

In den in Aufstellung befindlichen und nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind zum
Nachweis der Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV Luftschadstoffuntersuchungen er-
forderlich.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanadnderung sind keine Auswirkungen erkennbar.

2.3.13 Wechselwirkungen zwischen den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB genannten
Schutzgiitern

Der Erfassung von Wechselwirkungen wird bereits im Rahmen der Bestandsdarstellung Rech-
nung getragen, da auch schutzgutbezogene Erfassungskriterien im Sinne des Indikatorprin-
zips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und
Schutzgutfunktionen beinhalten und somit indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfassen.

Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen zwei oder mehreren Schutzgitern
sind dardber hinaus nach dem aktuellen Kenntnisstand, mit Ausnahme der regelmalfig anzu-
nehmenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser sowie Boden
und Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht erkennbar bzw. unbedenklich. Weitere
Wechselwirkungen sind grundsatzlich denkbar, jedoch auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung nicht relevant oder nicht verlasslich prognostizierbar.

Im Vergleich zum Bestand sind als wechselseitige Auswirkungen zwischen den Schutzgttern
Boden und Wasser im Wesentlichen die Verringerung der Versiegelung und die damit einher-
gehende Erhéhung der Grundwasserneubildung und Verdunstung bzw. Kihlung sowie die
Entstehung von Vegetationsstandorten zu nennen. Dies wird zu positiven Effekten fuhren, wel-
che durch die geplante Dachbegriinung noch verstarkt werden.

Als wechselseitige Auswirkungen zwischen den Schutzgltern Boden und Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sind im Wesentlichen die Verringerung der Versiegelung, die Erhéhung
von Vegetationsflachen und der damit einhergehende Gewinn an Nahrungshabitaten und Le-
bensraumen zu sehen.

Insgesamt sind damit Uberwiegend positive Effekte hinsichtlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern zu erwarten.
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2.3.14 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Um die voraussichtlichen Eingriffe in die Schutzglter zu verringern bzw. vollstandig zu vermei-
den bzw. auszugleichen, sind im Rahmen der 231. Anderung des Flachennutzungsplans keine
MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich der erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen erforderlich. Konkrete MaRnahmen werden auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung, d. h. im Rahmen der in Aufstellung befindlichen und nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren und im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Re-
naturierung des Gladbachs und Olgrabens erforderlich.

2.4  Alternative Planungsmaoéglichkeiten

Eine alternative Planungsmdglichkeit ware der Verzicht auf die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes an diesem Standort. Dies wiirde aber der bestehenden Wohnungsmarktsitua-
tion nicht gerecht werden. Im Stadstteil Lirrip besteht der kurzfristige Bedarf an Wohnbaufla-
chen fur den Ein- und Mehrfamilienhausbau, insbesondere fur familien- und altengerechten
Wohnformen. Dies entspricht auch der Zielstellung der Stadtentwicklungsstrategie ,mg+
Wachsende Stadt”, im Stadtgebiet neue qualitatsvolle Wohnstandorte zu schaffen. Daruber
hinaus ist es aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht sinnvoll, die beabsichtigte Innenent-
wicklung einer Ausweisung von Bauflachen im Auflenbereich vorzuziehen.

Fur den Kernbereich wurde, unter Einbeziehung des REME-Gelandes, auf Empfehlung der
Bezirksvertretung Ost im Jahr 2014 beschlossen, einen stadtebaulichen Rahmenplan zu er-
stellen. Die Verwaltung hat dazu vier Varianten eines stadtebaulichen Rahmenplanes erarbei-
tet. In einer Burgerwerkstatt wurde im August 2015 mit deutlicher Mehrheit die Variante 1 aus-
gewahlt und diese wurde dann stadtebaulich weiterentwickelt. Hierbei wurde auch die Stadt-
entwicklungsstrategie ,mg+ Wachsende Stadt“ berlcksichtigt. Alternative Planungsmaéglich-
keiten wurden somit bereits im Vorfeld zu dieser Flachennutzungsplananderung behandelt.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Anfalligkeit der nach der Flachennutzungsplanande-
rung zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Stérfallanlagen.
Durch die Planung sind Belange der baupanrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der Richtli-
nien 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie diesbezligliche nationale Gesetzgebungen nicht
betroffen.

3 Zusatzliche Angaben

31 Methodik der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung erstellt. Dabei wurde im Wesentlichen auf
vorhandene Unterlagen und Daten zurlckgegriffen, die im Rahmen der Aufstellung der FIa-
chennutzungsplananderung erarbeitet wurden.

Im Rahmen der Aufstellung der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden keine
Gutachten erstellt. Es wurde jedoch, soweit auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
relevant, auf die im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes erarbeiteten
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Gutachten, die Unterlagen fir die Renaturierung der Gladbachaue, die
Artenschutzuntersuchung zum Abriss von Gebauden auf dem REME-Gelande und die
Bodenuntersuchungen zu den Altlasten zurlickgegriffen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sowie technische Liicken oder feh-
lende Erkenntnisse sind im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes nicht aufgetreten.

3.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die durch die Reali-
sierung der Planung entstehen kénnen. Das Monitoring zur Einhaltung der in den Fachgutach-
ten bestimmten und in den nachfolgenden Bebauungsplanen festgesetzten Regelungen zum
Schutz der Umwelt wird durch die zustandigen Behdrden der Stadt Ménchengladbach sicher-
gestellt. Mit unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, die Uber die bereits
festgestellten Auswirkungen hinausgehen, ist nicht zu rechnen. Uberwachungsmafinahmen
gemal § 4c BauGB sind daher nicht erforderlich.

3.3  Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich der 231. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Stadtbezirk Ost
und wird begrenzt durch die Lurriper Stralde, die Neusser Strale, die Stralle Compesmiuihlen-
weg, die StralRe Gierthmihlenweg, die Volksbadstrale und die Bahntrasse Ménchenglad-
bach-Neuss begrenzt. Die gesamte Flache besitzt eine Grofle von ca. 23 ha.

Der fur die Gesamtentwicklung des REME-Gelandes aufgestellte Rahmenplan sieht die funk-
tionale und stadtrdumliche Anbindung des Gebietes zum Nahversorgungszentrum Lirrip an
der Neusser Stralle, zum S-Bahn-Haltepunkt Lirrip, zum Volksgarten und zu den umliegenden
offentlichen Einrichtungen vor. Unter Mitwirkung der Offentlichkeit wurde ein Konzept erarbei-
tet, das die Entwicklung einer Wohnnutzung fur ca. 1.000 Einwohner und Einwohnerinnen mit
groliem Renaturierungsbereich vorsieht.

Der Anderungsbereich weist im Bestand nur wenige Flachen und Strukturen fiir Freizeit und
siedlungsnahe Erholung auf. Innerhalb der geplanten Grinflache entlang des Gladbachs, der
renaturiert wird, erfolgt eine Ful3- und Radwegeerschliel3ung, so dass die wohnungsnahe Er-
holung fiir den Anderungsbereich gut ausgestattet wird und auch fiir die angrenzenden Ge-
biete eine Bereicherung darstellt.

Auf den Anderungsbereich wirken StraRen- und Schienenverkehrslarm sowie Gewerbelarm
ein. Strallenbegleitend und das Gewerbe sidlich umschlieRend sollen Urbane Gebiete aus-
ausgewiesen werden. Hierdurch wird eine Abschirmung des Gewerbeldrms zu den neuen
Wohngebieten erzielt. Um eine Verlarmung der Wohngebiete seitens der Bahntrasse auszu-
schlief3en, wird eine geschlossene Raumkante an der Sudseite der Baufelder zu schaffen sein,
da die Errichtung einer Larmschutzwand nicht realisierbar ist. Zum Schutz vor den Gerauschen
aus dem offentlichen StralRenverkehr kommen vorwiegend passive Schallschutzmal3nahmen
in Betracht. Im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren ist gutachterlich nachzuwei-
sen, unter welchen Bedingungen die malRgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte zu
den nachstgelegenen schutzenswerten Nutzungen eingehalten werden.

Im gesamten Anderungsbereich sind Bruten haufig verbreiteter nicht planungsrelevante Arten
zu erwarten. Ein Verlust von Fortpflanzungshabitaten ist weitgehend auszuschlieRen, da im
Umfeld zahlreiche und grof3flachig ahnliche Siedlungsbiotope ausgepragt sind und neue Le-
bensraumstrukturen im Rahmen der Renaturierung der Gladbachaue und im Umfeld der ge-
planten Wohnbebauung entstehen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kénnen Verbotstatbestande flir einige planungsrele-
vante Brutvogelarten, Fledermausarten, die Fischarten und Amphibien einschlagig werden.
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Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sind geeignete Malnahmen (Untersuchung im Vor-
feld des Abbruchs bzw. der Rodung, Regelung der Bauzeit bei Nachweis nach Begehung) im
Rahmen des jeweiligen Vorhabens zu treffen. Gegebenenfalls sind Malinahmen zur Schaffung
von Ersatzquartieren zu treffen. Fur die Zwergfledermaus ist die Schaffung von Ersatzquartie-
ren an Neubauten im Bereich des REME-Gelandes vorzusehen. Fir die Amphibien wird in der
neuen Aue des Gladbachs ein naturnah gestaltetes Stillgewasser als Ersatzhabitat angelegt.
Unter Beachtung der Untersuchungen und MafRnahmen sind keine VerstoRe gegen § 44
BNatSchG zu erwarten und das Vorhaben ist zuldssig. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
nicht zu erwarten.

Ein groRer Teil der Anderung betrifft bisherige Gewerbeflachen und Flachen fir den Gemein-
bedarf, die nun als Wohnbauflachen und Grinflachen ausgewiesen werden. Dabei erstrecken
sich groRe Teile des Anderungsbereiches auf versiegelte Flachen im Bestand, so dass hier
keine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Daneben sind Anderungen auf Flachen wie Intensiv-
rasen, Garten, Industriebrache, Grinanlage mit Baumbestand und Extensivwiesen zu erwar-
ten (Biotoptypen geringe — mittlere Wertigkeit). Ein Erhalt von Baumbestand und Gehdlzstruk-
turen istim Rahmen der Bebauungsplanebene zu priifen. Okologisch hochwertige Biotoptypen
wie Gehodlzstreifen mit lebensraumtypischen Baumarten sind entlang der Bahntrasse anzutref-
fen. Die Gewasser sind in einem schlechten 6kologischen Zustand und naturfremd. Durch
Ausweisung der breiten gewasserbegleitenden Griinflache entlang der Bahntrasse kénnen die
vorgenannten dkologisch hochwertigen Biotoptypen erhalten und die Gewasser in einen guten
Okologischen Zustand versetzt werden. Der Anteil der ausgewiesenen Grinflachen erhéht sich
im Anderungsbereich und ist positiv zu bewerten.

Das Ortsbild wird durch die Anderung eines groRRen Teils der gewerblichen Bauflachen und
der Flachen fiir Gemeinbedarf im siidlichen Anderungsbereich (in der realen Nutzung Gewer-
beflachen und Gewerbebrachen) in Wohngebiete und Grinflache verandert. Mit der geplanten
Durchgriinung der Wohngebiete an Platzen und entlang der Erschliefungswege ausgehend
von der Griunflache im Siiden mit renaturierter Gladbachaue sind positive Wirkungen fur das
Ortsbild und die wohnungsnahe Erlebnis- und Erholungsfunktion verbunden.

Im Anderungsbereich ist der natiirlich anstehende Boden zum groRen Teil nicht mehr vorhan-
den und durch das ehemalige Militargelande, die Gewerbenutzung sowie Versiegelungen vor-
belastet. Das gesamte Areal der ehemaligen militdrischen Liegenschaft REME-Gelande wird
im Altlastenkataster der Stadt Monchengladbach gefihrt. Die Flachen auf dem ehemaligen
Pollrich-Gelande wurden bereits saniert. In den Ubrigen Sanierungsbereichen ist der Wir-
kungspfad Boden-Mensch solange von untergeordneter Bedeutung wie keine Entsiegelungen
stattfinden. Die zur Orientierung herangezogenen Prifwerte der Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke sowie fiir Park- und Freizeitanlagen wer-
den eingehalten. Im Falle einer Umnutzung in ein Wohngebiet muss neben der vollstandigen
Entsiegelung von einem flachendeckenden Bodenaustausch ausgegangen werden.

Fur das Schutzgut Wasser ist hier aufderhalb von Wasserschutzzonen und im stadtischen Um-
feld mit starker gewerblicher Vornutzung von einer geringen Bedeutung auszugehen. Beim
Wirkungspfad Boden-Grundwasser sind bedingt durch die Vornutzung einige Bereiche mit er-
heblichem Gefahrdungspotential ermittelt worden. Bei Eingriffen in den Boden, insbesondere
bis in die wassergesattigte Zone, oder auch bei Entsiegelungsmallnahmen muss mit der Mo-
bilisierung der Schadstoffe gerechnet werden. Alle Eingriffe in den Boden sind zu vermeiden
oder wahrend der gesamten Zeit der Eingriffe durch einen Bodengutachter zu begleiten. Es
sollten weiterhin halbjahrliche Grundwassertberwachungen stattfinden.

Im Anderungsbereich befinden sich zwei naturferne, geradlinig gefiihrte FlieRgewasser
(Gladbach und Olgraben) und ein Stillgewésser (wassergeflilltes Betonbecken — Panzer-
waschanlage). Die Renaturierung des Gladbachs und Olgrabens (separates Planfeststel-
lungsverfahren) im Bereich der ausgewiesenen Grinflache fihrt zu einer dkologischen Auf-
wertung der Gewasser und bietet Gewasserlebewesen naturnahe aquatische Lebensraume.
Dies fuhrt insgesamt zu einer Verbesserung.
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In der Stadtklimaanalyse Ménchengladbach aus dem Jahr 2019 wird der gesamte Anderungs-
bereich als Siedlungsbereich mit einer starken Warmebelastung am Tag bei austauscharmer
sommerlicher Wetterlage dargestellt. Nachts kihlt sich der Anderungsbereich im Vergleich zu
dem Mittelwert der Freiflachen um 2 bis 5 °C weniger ab (Warmeinseleffekt). Insbesondere im
Hinblick auf die ungtinstigen Verhaltnisse am Tage werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung MalRRnahmen zur Reduzierung der thermischen Belastung notwendig. Auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Darstellung der Griin- und Wasserflachen und die
damit verbundene Renaturierung des Gladbachs und des Olgrabens eine wichtige MaR-
nahme, die zur Abschwachung der Warmebelastung auf dem REME-Gelande beitragen wird.
Weitere MalRnahmen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.
Der Anderungsbereich liegt auRerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.

Die Katholische Pfarrkirche St. Maria Empfangnis ist in der Denkmalliste der Stadt Ménchen-
gladbach eingetragen. Aus den Denkmaleigenschaften ergeben sich Restriktionen und Anfor-
derungen hinsichtlich der Kubatur und Gestaltung einer Neubebauung im Umfeld der Kirche.
Die Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen bedarf einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis. Eine Beeintrachtigung des Denkmals ist jedoch nicht zu erwarten.

Die Existenz von Bodendenkmalern kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW, die den Umgang mit ,Zufallsfunden® regeln,
sind zu beachten.

3.4 Verwendete Quellen (Referenzliste)

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde auf die Informationen der Gutachten zurlck-
gegriffen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellt wurden:

- Reuvitalisierung des ehemaligen REME-Gelandes sowie angrenzender Industrie- und
Gewerbebrachen in Ménchengladbach-Lirrip, Los 1, Hydro.O. Geologen und Ingeni-
eure, Aachen, 19. Juli 2019,

- Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung flr das ehemalige Gelande der britischen
Rheinarmee Reme (0stlicher Teil) in Monchengladbach-Lirrip, AGUS Gesellschaft fur
angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R., Bochum 2010,

- Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung fir das ehemalige Gelande der britischen
Rheinarmee Reme (westlicher Teil) in Mdnchengladbach-Lirrip, AGUS Gesellschaft
fur angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R., Bochum
2010,

- Gutachten zur Sanierungsuntersuchung des REME-Gelandes, Ménchengladbach-
Lurrip, Zusammenfassung Teil E, AGUS Gesellschaft fir angewandte Geowissen-
schaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R., Bochum 2014,

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 792/0 in Ménchengladbach, Bericht
TAC 4247-19, TAC — Technische Akustik, Grevenbroich, 09.05.2019,

- Artenschutzprifung (ASP ) BP 792/0 in Ménchengladbach-Lirrip, Dipl.-Biol. Michael
Straube, Wegberg, Januar 2019,

- Artenschutzprifung BP 792/0 in Ménchengladbach-Ldrrip, Dipl.-Biol. Michael Straube,
Wegberg, Dezember 2019,

- Artenschutzprifung Stufe Il (Vertiefende Prifung) flir den Abriss von Gebauden auf
dem ehemaligen Reme-Gelande in Moénchengladbach-Lirrip, Dipl.-Biol. Michael
Straube, Wegberg, Dezember 2017,

- Artenschutzgutachten Amphibien, Panzerwaschanlage Im REME-Gelande, Haese
Biro fur Umweltplanung, Stollberg, Juli 2016,

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Renaturierung Gladbach in Ménchengladbach-
Ldrrip, Ingenieur- und Planungsbiro Lange GbR, Moers, Stand Januar 2020

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Renaturierung Gladbach in Ménchengladbach-
Lurrip, Ingenieur- und Planungsbiro Lange GbR, Moers, Stand Januar 2020,
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- Stadtklimauntersuchung Mdénchengladbach, Steinicke & Streifeneder Umweltuntersu-
chungen, Freiburg, 2006,

Die Begriindung wird gemaR § 5 Abs. 5 BauGB der 231. Anderung des Flachennutzungspla-
nes beigeflgt.

Moénchengladbach, den 06.04.2022

Beckmann
Ltd. Stadtbaudirektor
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