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8. 50. Flachennutzungsplandnderung — Bereich Hasseler Straf3e 373/2023
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB

9. Bebauungsplan Nr. 158 — Bereich Hasseler Straf3e 374/2023
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

10. Bebauungsplan Nr. 159 - Auf dem Pfennig / Am Heimsang 375/2023
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB

Die drei TOP werden aufgrund des inhaltlichen Zusammenhangs gemeinsam beraten.

RM Soffing fragt, warum die Aufstellungsbeschlisse heute gefasst werden sollen, nachdem die
Verwaltung in der letzten Ausschusssitzung erklart hatte, dass eine Aufstellung der Bauleitplane
erst nach Vorlage einer Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes und einer
Verkehrsuntersuchung erfolgen sollten. Er schldgt daher vor, die Aufstellungsbeschlisse ins erste
Quartal 2024 zu verschieben, wenn die Ergebnisse der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes vorliegen. Auf3erdem erkundigt er sich, ob die Schaffung von Baurecht an

diesen Stellen im Zusammenhang steht mit dem Grundsttckserwerb fir die Gesamtschule.

RM André und RM Frau Ogan erkundigen sich nach dem Status der StraRenverbindung zwischen
Peckhauser Straf3e und Hasseler Straf3e. Soll diese weiterhin als Entlastung fir die Innenstadt
dienen, kann der dargestellte Schutzstreifen entfallen, wenn es keine durchgehende Straf3e mehr
sein soll. Bevorzugt wirde ein Standort mitten in Metzkausen, was aber wohl nicht umsetzbar ist.
Im Ubrigen handelt es sich heute um die Fassung der Aufstellungsbeschliisse, also den Beginn der
Bauleitplanverfahren. Alle weiteren Einzelheiten konnen im Verlauf der Verfahren geklart werden.
Ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 159 nur eine straRenbegleitende Bebauung geplant?

Aufgrund der Grundstickstiefe konnte auch eine Zweite-Reihe-Bebauung entstehen.

RM Frau Stocker verweist auf das bestehende Einzelhandelskonzept, das bereits hinsichtlich der
Versorgung von Metzkausen ein Defizit sieht. Daher war ein Einzelhandelsbetrieb an der
FlorastraRe geplant. Dies soll nun an die Hasseler StraRe verlegt werden. Eine Uberversorgung
von Metzkausen ist auch durch den Wegfall des bestehenden Marktes an der Florastral3e nicht zu

erkennen.

RM Klein sieht keine Probleme darin, heute diese Beschlisse zu fassen. Sollte die
Einzelhandelsnutzung wider Erwarten an der Stelle doch nicht umsetzbar sein, kann der

entsprechende Beschluss wieder aufgehoben werden.



Niederschrift Ausschuss fur strategische Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauen

15.11.2023 TOP8/9/10

Technischer Beigeordneter Janseps stellt klar, dass es keine Koppelung von Baurechtschaffung
und Grundstlckserwerb gibt. Dass der Kaufvertrag noch nicht abschlieend unterschrieben ist,
liegt an dem zu erstellenden komplexen Regelwerk. Die Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes ist beauftragt. Es gibt eine erste positive Vorabstellungnahme des
Gutachters, dass ein Einzelhandelsstandort an der Stelle vertretbar ist. Die Verwaltung geht nicht
davon aus, dass die endgiltige Fortschreibung ein anderes Ergebnis aufweisen wird. Daher
mochte die Verwaltung jetzt mit den zu fassenden Aufstellungsbeschlissen in die
planungsrechtliche Neuordnung einsteigen. Die heutigen Beschlisse wirden deutlich machen,
wohin es gehen soll. Alle weiteren Einzelheiten werden, wie von RM André dargestellt, im Laufe
der anstehenden Bauleitplanverfahren gekldart. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 159 ist nur
eine Bebauung direkt angrenzend an die bestehende Straf3e geplant, keine Zweite-Reihe-

Bebauung.

Im Flachennutzungsplan ist aktuell die Trasse der ehemaligen B7n noch dargestellt. Auch wenn
der Bau in der Form nicht mehr weiterverfolgt wird, so ist doch grundsdétzlich eine
StraBenverbindung zwischen Peckhauser Straf3e und Hasseler StraRe angedacht. Aktuell soll
diese nurim Westen durch die Erschlie3ung der neuen Feuerwache und im Osten zur Erschlie3ung
des Nahversorgungszentrums tatsdchlich umgesetzt werden. Die durchgehende Darstellung im
Fldchennutzungsplan wird aber dennoch beibehalten. Eine Umsetzung wiirde erst im Falle einer
baulichen Nutzung des mittleren Teils der Kirchendelle erfolgen. Der Schutzstreifen ist im Ubrigen

nur eine nachrichtliche Darstellung im Flachennutzungsplan.

Frau Lajios verweist ergdnzend auf die notwendigen BaumaRnahmen zur Entwdsserung im

Bereich des Stibbenhauser Baches.

Ausschussvorsitzender Kippenberg Idsst zundchst Gber den Antrag der FDP-Fraktion, die

Aufstellungsbeschlisse ins erste Quartal 2024 zu verschieben, abstimmen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
Ccbu 6
Die Grlnen 5
SPD 3
FDP 2
Zur SachelME 2
WGME
AfD 1
M.U.T. 1
Burgermeisterin

Die Verschiebung ist damit mehrheitlich abgelehnt.

Ausschussvorsitzender Kippenberg Idsst im Anschluss nacheinander Gber die

Beschlussvorschldge der Verwaltung zu TOP 8, TOP 9 und TOP 10 abstimmen.

Beschluss TOP 8:

1. Die Aufstellung der 50. Flachennutzungsplandnderung — Bereich Hasseler Straf3e — wird

gemdf § 2 (1) BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Mettmann in der Gemarkung Metzkausen, Flur 5 und

wird begrenzt

im Norden durch die sudliche Grenze der StraRe Auf dem Pfennig (Flurstiicke 3050,

1290, 1629), verlangert bis zur nordlichen Grenze der Grunflache

Pfennigbach und der stdlichen Grenze der Bebauung Am Altenbruch

(Flurstliick 1305)
im Osten durch die westliche Grenze der Hasseler StraRe (Flurstlick 3147)
im Suden in etwa durch die nordlichen Grenze des Grundstucks Kindergarten

Kirchendelle, gradlinig ca. 110 Meter nach Westen verldngert (umfasst

werden die Flurstiicke 1302, 3151, 1312)
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im Westen

durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 3211, 1293, 1298, dies

entspricht einer gradlinigen Verlangerung der westlichen

Bebauungsgrenze der StraRen Auf dem Pfennig, Am Ellersdahl, Auf dem

Kamp, Am Pettenbruch um ca. 160 m nach Stden.

Die Umgrenzung des Plangebietes ist aus der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

2. Mitder 50. Fldchennutzungsplandnderung — Bereich Hasseler Straf3e — wird vorrangig das

Ziel verfolgt, FIGchen fur Wohnungsbau sowie Flachen fir eine Nahversorgung zu schaffen.

Weiterhin sollen einige zwischenzeitlich Uberholten Darstellungen gedndert werden.

3.  Mit Wirksamwerden der 50. Fldchennutzungsplandnderung — Bereich Hasseler StralRe —

werden die Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes innerhalb des

Anderungsbereiches ersetzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein

Enthaltungen

Cbu

Die Grinen

SPD

FDP

Zur Sache!ME

N[ Nl W[ o] O

WGME

AfD

M.U.T.

Burgermeisterin

Dem Beschluss wird damit mehrheitlich zugestimmt.

Beschluss TOP 9:

1. Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Mettmann in der Gemarkung Metzkausen, Flur 5,

und wird begrenzt

im Norden

durch die stdliche Grenze der Bebauung Am Altenbruch (dies entspricht

der nordlichen Grenze des Flurstiicks 1305) bis zur Hasseler StraRBe
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im Osten durch die westliche Grenze der Hasseler Straf3e (dies entspricht der
Ostlichen Grenze des Flurstlicks 1305)

im Suaden durch eine Verbindungslinie zwischen der Hasseler Straf3e und der
westlichen Grenze des Flurstlicks 1305 (dies entspricht im Wesentlichen
der Bepflanzung nérdlich der Flache des Kindergartens Kirchendelle

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstlcks 1305 (diese verlauft diagonal

Uber die landwirtschaftliche Nutzfléche bis zur Strae Am Heimsang)

Die Umgrenzung des Plangebietes ist aus der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die Voraussetzungen zur Ansiedlung eines

Nahversorgungszentrums in Verbindung mit einer Wohnnutzung zu schaffen.

2. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 158 — Hasseler Straf3e wird der in den

Geltungsbereich fallende Teil des Bebauungsplanes Nr. MK 7 aufgehoben.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
Cbu 6
Die Grinen 5
SPD 3
FDP 2
Zur Sache!lME 2
WGME
AfD 1
M.U.T. 1
Burgermeisterin

Dem Beschluss wird damit mehrheitlich zugestimmt.
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Beschluss TOP 10:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 — Auf dem Pfennig / Am Heimsang — wird
gemdfR § 2 (1) BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Mettmann in der Gemarkung Metzkausen, Flur 5,

und wird begrenzt

im Norden

im Osten

im Siden

im Westen

durch die stdliche Grenze der StrafRe Auf dem Pfennig (Flurstiicke 3050,
1290, 1629), verlangert bis zur nordlichen Grenze der Grinfldche
Pfennigbach und der stdlichen Grenze der Bebauung Am Altenbruch

(Flurstiick 1305)

durch ca. 55 m der westlichen Grenze des FuRweges von der StraRe Am

Heimsang zur Kolberger StraRe Hasseler Straf3e (Teil Flurstiick 1312)

durch eine nach ca. 55 m in westlicher Richtung abzweigende gradlinige
Verbindungslinie zwischen der dstlichen und der westlichen Grenze des

Flurstiicks 1312 (dies entspricht dem sudlichen Ende des Flurstiicks 1293)

durch die westliche Grenze des Flurstucks 1293, dies entspricht einer
gradlinigen Verldngerung der westlichen Bebauungsgrenze der Straf3en
Auf dem Pfennig, Am Ellersdahl, Auf dem Kamp, Am Pettenbruch um ca.

33 m nach Stden

Die Umgrenzung des Plangebietes ist aus der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die Voraussetzungen zur Errichtung von

Wohnbebauung zu schaffen.

2. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 159 — Auf dem Pfennig / Am Heimsang wird der in

den Geltungsbereich fallende Teil des Bebauungsplanes Nr. MK 7 aufgehoben.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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