Stadt Mettmann, Amt fir Stadtplanung und Vermessung

Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 127
- Sportanlage Auf dem Pfennig, 1. Anderung -

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand
Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt in der Gemarkung Metzkausen, Flur 5 und wird begrenzt,

im Norden durch den Teich sudlich des Pettenbrucher Baches und durch das Grundstuck der
Hofanlage Krils,

im Osten durch den Wirtschaftsweg Bulthausen,

im Siden durch eine ca. 110 m sudlich des Verbindungsweges zu Hoferneuhaus verlaufende Li-

nie bis zur Hasseler StralRe,
im Westen durch die Hasseler Straf3e und das Grundstlick des Heinrich-Heine-Gymnasiums.

Die genaue Lage ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.
Das Plangebiet hat eine GréfRe von ca. 12,5 ha. Auf etwa drei Vierteln des Plangebietes finden die

Sportnutzungen FuBBball, Hockey, Leichtathletik und Tennis statt, einschlie3lich der notwendigen
Funktionsgebdude. Etwa ein Viertel des Plangebietes wird durch Ausgleichsflachen beansprucht.

2. Einfiigung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung und derzeitige Ausweisung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf ist der Bereich als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt. AuRerdem besitzt er eine besondere Funktion fir den Schutz der Landschaft
und die landschaftsorientierte Erholung. Ein kleiner Teil liegt im ,,Allgemeinen Siedlungsbereich*
(ASB).

Auszug Regionolploh Dusseldorf, 0.M.

Im gtltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zu etwa einem Viertel (angrenzend an die Has-
seler StralRe) als Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen , Tennis und Hockey* sowie ,,Fu3ball,
Sporthalle, sonstige Sporteinrichtungen und Parken® dargestellt. Weitere etwa zwei Viertel weisen
die Darstellung ,Offentliche Griinfldche* mit den Zweckbestimmungen ,Freizeiteinrichtung (Sport-
platz)“, ,Hockeyplatz*, ,Tennisplatz” und ,Leichtathletikanlage® sowie Spielplatz (A/B) auf. Das letzte
Viertel ist als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt. Diese Flache liegt zum Gberwiegenden Teil in einem Landschaftsschutz-
gebiet laut Landschaftsplan des Kreises Mettmann. Dargestellt sind auRerdem drei Hochspannungs-
leitungen und eine 6ffentliche Verkehrsfldche (Hasseler Stral3e).



Stadt Mettmann, Amt fir Stadtplanung und Vermessung

ug Igldchennutzungsplan mit 29. Anderung, o.M.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Pfennig — enthdlt an die Dar-
stellungen im FNP angepasste Festsetzungen:

- Sondergebiet flir Hockey- und Tennishallen, Funktionsgebdude und Nebenanlagen (maximale
Grundfldche 4.800 gm, maximale Gebdudehohe 171,00 G. NN.) mit durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksteilen,

- Sondergebiet fir FuBball, Sporthalle, Fitness-Center, Funktionsgebdude und Nebenanlagen
(maximale Grundfldche 5.000 gm, maximale Gebdudehodhe 170,00 4. NN.) mit durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksteilen und Gemeinschaftsstellpldtzen,

- Offentliche Griinfldche mit Leichtathletikanlage (maximale Hohe 153,00 G. NN.), 12 Tennis-
platzen (maximale Héhen zwischen 155,00 4. NN. und 160,50 . NN.),

- Spielplatz (Typ A /B),

- Offentliche Griinfldche mit Hockeyplatz (maximale Hohe 155,00 . NN.),

- Offentliche Griinfléche mit FuBballplétzen (maximale Héhe 155,50 . NN.),

- Offentliche Grunfléche mit Zweckbestimmung Parkanlage,

- Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit da-
rin eingebettetem Regenrickhaltbecken,

- Offentliche Verkehrsfléche ,AuRenbiirgerschaft” (teilweise mit angrenzenden Parkplétzen)

- Zwei Hochspannungsleitungen.

Auszug BP 127, oM.

Der zu Sportzwecken genutzte Bereich des Plangebietes liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes des Kreis Mettmann. Der als Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzte Teil des Plangebietes liegt dagegen im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes und ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,AuBenblirgerschaft” (A 2.3-8). Das Land-
schaftsschutzgebiet umfasst innerhalb der Mettmanner Terrassenlandschaft die Téler von Oetzbach
und Hammerbach sowie Seitentdler.
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Zudem liegt das Plangebiet im Entwicklungsraum A 1.2.1 ,Lésslehmterrassen zwischen Schwarz-
bach, Wilfrath und Mettmann* mit dem Entwicklungsziel ,,Anreicherung einer Landschaft mit natur-
nahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®.

Auszug Landschaftsplan Kreis Mettmann, oM.

Die Festsetzung dieses Landschaftsschutzgebietes erfolgt insbesondere:

- Zur Erhaltung des Griinlandes: Das Gebiet ist durch seinen hohen Anteil an Grinlandfldchen
gekennzeichnet. Es stellt hinsichtlich der Fldchennutzung eine Besonderheit innerhalb der fast
ausschlieBlich ackerbaulich genutzten Umgebung dar.

- Zur Erhaltung der Bachtdler als Kaltluftbahnen: Unter den landschaftsékologischen Funktio-
nen ist die des Klimaschutzes hervorzuheben: Die Tdler haben eine grof3e Bedeutung als Kalt-
luftsammelbahnen.

- Wegen der strukturellen Vielfalt: Das Gebiet ist von zahlreichen 6kologisch wertvollen Struk-
turen wie Hecken, Obstbdumen, Kopfbdumen, Teichen etc. gepragt.

- Wegen der Bachldufe mit hoher Bedeutung fur den Biotopverbund: Die Bachldufe mit ihren
begleitenden Grunland- und Gehdlzstrukturen stellen wichtige Verbundachsen in der durch
Ackerland und dem Siedlungsrand von Mettmann gepragten Landschaft dar.

- Wegen des Hohlweges: Bei der Hofflache ,Kamp* liegt ein gebuschter Hohlweg,

3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziele der Planung

Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Pfennig — wurden
die dort bereits vorher vorhandenen Sportanlagen saniert und um die weiteren im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen ergdnzt. So konnten die bis dato angrenzend an den Stadtwald vorhande-
nen Sportanlagen hierher verlegt werden.

Nicht errichtet wurde bisher die vorgesehene Sporthalle. Stattdessen entstand auf einer Teilfldche ein
Gebdude zur tempordren Unterbringung von Flichtlingen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen vollumfénglich erhalten bleiben. Im Rahmen des Um-
baus und der Erweiterung der Mettmanner Schullandschaft (z.B. Errichtung der Gesamtschule) ergibt
sich jedoch die Notwendigkeit, eine Schule tempordar zu verlagern, damit an dem bisherigen Standort
Neubauten errichtet werden kdnnen. Nach deren Fertigstellung kann die verlagerte Schule wieder in
den Bereich Goethestraf3e / Borner Weg zurlickkehren.

Mangels alternativer Standorte und in Teilen nicht ausreichender ErschlieBung wurde fir diese tem-
pordre Nutzung der bisher nicht bebaute Teil des Parkplatzes an den Sportanlagen (stdlich des Ge-
bdudes fur Fluchtlinge) ausgewdahlt. Der Bebauungsplan sieht hier tberbaubare Grundsticksflache
vor, so dass ein Gebdude errichtet werden kann. Eine Machbarkeitsstudie hat ergeben, dass die zur
Verfugung stehenden Fldchen hierfir ausreichend sind und auch genligend Parkmaoglichkeiten far die
Sportanlagen verbleiben.
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Allerdings ist die Zweckbestimmung ,Schule” bisher in dem Sondergebiet nicht festgesetzt. Ebenso
wenig die Zweckbestimmung , Anlage fir soziale Zwecke". Beide Zweckbestimmungen sollen im
Rahmen der 1. Anderung in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Dadurch sind die geplante
Schulnutzung und die vorhandene Nutzung ,Flichtlingsunterkunft” im Bebauungsplangebiet zulds-
sig. Auch wenn beide Nutzungen nicht dauerhaft hier erhalten bleiben sollen, so wird durch die Be-
bauungsplandnderung dennoch eine rechtssichere planungsrechtliche Grundlage auch fir die tempo-
raren Nutzungen geschaffen.

Die grundsatzliche stadtebauliche Konzeption - Konzentration der stddtischen Sportanlagen - wird
durch die Bebauungsplandnderung nicht in Frage gestellt, da keine der Nutzungen aufgegeben wer-
den muss. Nach Aufgabe der tempordr geplanten Nutzungen steht das gesamt Plangebiet wieder
ausschlieBlich den Sportnutzungen zur Verfiigung. Die Aufnahme der genannten Zweckbestimmun-
gen stellt keinen Zwang sondern nur ein Angebot dar, das durchaus auch nur fir einen zeitlich be-
grenzten Zeitraum in Anspruch genommen werden kann.

4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

In dem sudlichen Sondergebiet werden zusdtzlich zu den bereits bestehenden Festsetzungen Uber
Zweckbestimmungen zusdtzlich noch ,Schule® und ,,Anlage fur soziale Zwecke" aufgenommen. Wei-
tergehende Anderungen werden nicht vorgesehen. Alle anderen Festsetzungen einschlieRlich der
durch Baugrenzen festgesetzten Uiberbaubaren Grundstlicksteile bleiben unveréndert erhalten.

5. Verkehrliche ErschlieBung
An der ErschlieBung des Plangebietes ergeben sich keine Anderung. Die HaupterschlieBung erfolgt
weiterhin von der Hasseler Straf3e und von der Straf3e ,Aufenblrgerschaft” aus.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Disseldorf. Die entsprechenden Leitungen sind
bei BaumaRnahmen zu beachten. Eventuell notwendige Anderungen gehen zu Lasten der Stadt
Mettmann.

Die Entwdasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber das aus-
reichend dimensionierte vorhandene duf3ere Kanalnetz zur Kléranlage Mettmann / Diepensiepen ge-
leitet. Hieran ergeben sich keine Anderungen. Die Entwdsserung der — tempordren — Schulnutzung
kann ebenfalls auf diesem Weg erfolgen. Die vorhandenen Kandle sind hierfir ausreichend dimensio-
niert.

Da eine Versickerung wegen der vorhandenen ungunstigen Bodenverhaltnisse (geringer Durchlassig-
keitsbeiwert) in Kombination mit der intensiven Fldchennutzung (Sportplatze) nicht méglich ist, wird
das Niederschlagswasser weiterhin gesammelt und dem im 6stlichen Teil des Plangebietes vorhan-
denen Regenrickhaltebecken zugefuhrt. Wahrend das Niederschlagswasser der Dach-, Wege- und
sonstigen Sportflachen als unbelastet gilt und ohne Behandlung der Rickhaltung zugeleitet werden
kann, wird das Niederschlagswasser der stdndig benutzten Parkplatz- und Fahrflachen vor der Ein-
leitung in die Ruckhaltung behandelt. Aus dem Regenrtckhaltebecken erfolgt eine Einleitung in den
Bulthausener Bach. Dies ist mit den Genehmigungsbehorden (wasserrechtliche Erlaubnis des Kreis
Mettmann Az.: 7022F400-242/13 Bo/Bi mit Befristung bis 2033) sowie dem Wasserverband (Einlei-
tungserlaubnis 2013) abgestimmt.

Sofern zusatzliche abflusswirksame Flachen vorgesehen werden, ist hierzu eine neue wasserrechtli-
che Erlaubnis notwendig. Die aufgrund der zusatzlich aufgenommenen Zweckbestimmungen maogli-
chen Nutzungen werden jedoch ausschlief3lich auf Fldchen vorgesehen, die bereits aufgrund der be-
stehenden Festsetzungen versiegelt werden kénnen. Insofern erhoht sich der Umfang der abfluss-
wirksamen Flachen nicht.

Ein neues Abwasserbeseitigungskonzept fur die Stadt Mettmann befindet sich zurzeit in der Aufstel-
lung.
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Die Mullabfuhr wird durch den stddtischen Bauhof sichergestellt, Trinkwasser wird durch die Stadt-
werke Disseldorf geliefert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das RWE oder vergleichbare Stromversor-
gungs-Unternehmen. Die entsprechenden Leitungen sind zu beachten. Die aufgrund der zusdtzlichen
Zweckbestimmungen mdglichen BaumalRnahmen befinden sich im deutlichen Abstand zu Versor-
gungs-Hochspannungsleitungen.

7. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Pfennig — wurden
umfangreiche Gutachten und Untersuchungen zu den Themen Schallimmissionen, Lichtimmissionen
und elektromagnetische Feldstrahlung erstellt.

Diese kommen zu folgenden Ergebnissen:

- Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an allen relevanten Immissionsorten fir die ge-
planten Sportanlagen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

- Unter Berucksichtigung der reguldren Nutzung von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr gehen durch die
Beleuchtungsanlage keine erheblichen Beldstigungen aus und die Anforderungen der
Lichtimmissionsrichtlinie NRW werden eingehalten.

- Da nur ein geringer Teil der Sportfldchen unterhalb bzw. im Schutzstreifen der 110 kV-
Leitungen liegt und séimtlichen Sportfldchen lediglich tempordr genutzt werden, sind die
Sportler nicht einer dauerhaften Belastung ausgesetzt. Insofern ist der Aufenthalt im direkten
Einzugsbereich von Hochspannungsleitungen auf einer Sportanlage nicht vergleichbar mit ei-
nem dauerhaften Aufenthalt in einem Wohngebdude oder Hausgarten.

Die Gutachten und Untersuchungen haben weiterhin vollstandig Gultigkeit.

8. Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Flachen, die im ,Altlastenkataster” des Kreises Mettmann verzeichnet sind.
Allerdings gibt es eine Aufschittung mit der Nr. 6781_006, zwischenzeitlich umbenannt in 35881_5
Me. Diese wurde bisher nicht untersucht, so dass unklar ist, ob Belastungen vorhanden sind und ob
von der Flache Gefahren ausgehen. Bei dieser Flache handelt es sich um die Tennisanlage des MTC
Mettmann. Der Bebauungsplan Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Pfennig — enthdlt daher den Hinweis,
dass im Zuge von Baumaf3nahmen auf dem bestehenden Tennisgeldnde bei verddchtigen Bodenfun-
den die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann zu versténdigen ist. Dieser Hinweis hat
unverdandert Gultigkeit.

9. Umweltbelange

Der bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Pfennig — erstellte Land-
schaftspflegerische Fachbeitrag (Buro Galunder, Nimbrecht-Elsenroth) hat weiterhin vollumfanglich
Gultigkeit. Unter Berulcksichtigung der Ma3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung ergaben sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Pfennig - keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Hiils, 1. Anderung erfolgt ge-
maRk § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren. GemdlRR § 13 (3) BauGB kann daher auf eine Umwelt-
prufung und die Erstellung eines detaillierten Umweltberichtes verzichtet werden.

Die Plandnderung erfolgt auRerdem in Textform und es werden lediglich zwei zusdatzliche Zweckbe-
stimmungen bei der Festsetzung Sondergebiet ergdnzt (siehe Erlduterungen in Nr. 3 und Nr. 4). Alle
anderen Festsetzungen und die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes bleiben vollstdndig
bestehen. Dies gilt auch fur die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Fldchen im Plangebiet. Somit ist auch der Erhalt des Landschaftsschutzge-
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bietes im Bereich des Bebauungsplanes sichergestellt. Die Ausfiihrungen zum Thema ,Umweltbelan-
ge"“ des Bebauungsplanes Nr. 127 — Sportanlage Auf dem Pfennig haben weiterhin Giiltigkeit. Auf ei-
ne Untersuchung des Artenschutzes wird verzichtet.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des als FlGiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzten Bereiches vollstéindig genutzt. Daran dndert sich durch die
Plandnderung nichts. Insofern werden auch die Schutzanspriiche des Mutterbodens bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen beachtet.

Schmutzwasser und verunreinigtes Regenwasser werden Uber die vorhandene Kanalisation abge-
fUhrt. Nicht verunreinigtes Regenwasser wird dem naturlichen Wasserkreislauf zugefihrt. Eine Ver-
dnderung der Landschaft und eine Umnutzung des Bodens sind aufgrund des Bestandes nicht mehr
moglich. Vogelschutz - und Naturschutzgebiete sowie Nationalparke, Biosphdrenreservate, Biotope,
Woasserschutzgebiete, Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, Denkmdler und dhnliches sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bevolkerung, grenziiber-
schreitende Nachteile oder sonstige Auswirkungen gegeben.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb eines Risikogewdssers gemdR des Hochwasserrisiko-
Gefahrenmanagement sowie auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und einer Wasserschutz-
zone.

10. Kosten
Es entstehen keine Kosten durch die Planénderung.

Mettmann, den 07.08.2023
Im Auftrag

Wilmsen



