Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 154
— Humboldtstraf3e / Ratinger Stral3e -

Art und Maf3 sowie H6he der baulichen Nutzung
(§9 (1) (3) BauGB i.V.m.
§ 3 BauNVO /§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO / § 18 BauNVO / § 20 (3) BauNVO / § 22 (4) BauNVO)

Flachen von AufenthaltsrGumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
Geschol3fldche mitzurechnen. Dies gilt nicht fir Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen.

Fur jedes Baufenster werden fur die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFE) Hohen uber
NHN festgelegt. Bei ldngeren Baufenstern werden zwei Hohenwerte festgesetzt, zwischen denen
die Hohe fur die einzelnen Baukodrper zu interpolieren ist. Die Hohenwerte sind Maximalwerte, die
nicht Uberschritten werden durfen.

Die Firsthohe darf maximal 11,0 Meter Gber OKFE liegen.

Griinfldchen
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen sind in
Wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchl@ssigen Materialien
auszufiihren.

Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begrunen.

Bei Neubauten sind geschlossene Fassadenabschnitte zu begrliinen. Bei Neubauten sind Dacher bis
zu einer Neigung von 30 Grad zumindest extensiv zu begrinen. Sofern Anlagen zur
Sonnenenergienutzung vorgesehen werden, kann auf die Dachbegriinung verzichtet werden.

Vollsténdig versiegelte Vorgartenfldchen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht
zuldssig. In den mit WR 1 bezeichneten Bereichen ist mindestens die Halfte der Vorgartenfldche zu
bepflanzen. In den mit WR 2 und WR 3 bezeichneten Bereichen ist mindestens ein Viertel der
Vorgartenflache zu bepflanzen. Zuldssig sind die Zuwegung zum Haus, die Flache fur einen
Wertstoffsammelbehdlter sowie ein Stellplatz, sofern die in Satz 2 genannte Bepflanzung
vorgesehen werden kann. Vorgartenfldchen sind die Fldchen zwischen der das Grundstick
erschlieBenden Straf3e bzw. dem erschlieRenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie dem
Baukorper.

Garagen/Stellplatze/Carport
(§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, uberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze sind nur auf den im Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den fur die Anlage von Garagen und
Stellplatzen gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Auf3erhalb dieser Flachen sind sie nur zuldssig, wenn sie zwischen der das Grundstuck
erschlieenden Strafe und der vorderen Baugrenze sowie in Verlangerung der vorderen und
hinteren Baugrenze liegen. Als vordere Baugrenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die
parallel zur GrundstuckserschlieBung liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur
vorderen verlaufende Baugrenze.



Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO durfen insgesamt pro Grundstiick eine Grundfldche von 25 m?
nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind auf Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsfldichen nur bis zu einer Hohe
von 1,00 m zuldssig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen
werden, wenn es aufgrund der Festsetzung in Satz 1 zu erheblichen Beeintréchtigungen der
Privatsphdre (Einsichtmoglichkeiten) kommt. An StraReneinmindungen sind geschlossene
Einfriedungen (zur Gefdhrdungsvermeidung) nicht zuldssig. Einfriedungen koénnen auch als
Heckenpflanzungen ausgefiihrt werden, an StraBeneinmiindungen jedoch nur, wenn es nicht zu
Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer kommt.

Uberbaubare Grundstiicksfléche
(§ 23 (3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrasse bis zu einer maximalen Tiefe von
3,0 m Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrasseniberdachung ausnahmsweise
bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuRRerhalb der Baugrenzen liegende
Terrassenliberdachungen oder Teile von Terrassenliberdachungen dirfen maximal mit einer Hohe
von 3,0 m errichtet werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung von Wintergdrten ausnahmsweise bis zu einer
maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuBerhalb der Baugrenzen liegende
Wintergdrten oder Teile von Wintergdrten dirfen maximal mit einer Héhe von 3,0 m errichtet
werden. Ein Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wénde Uberwiegend aus Glas oder
anderen transparenten Materialien bestehen.

Gebdudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdénnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet wird ein mafRgeblicher Au3enlarmpegel von 60 dB (A) festgesetzt.
Daraus ergibt sich fir die AuRRenbauteile schutzbedirftiger RGume ein Schallddmmmaf gemdaR DIN

4109 ,Schallschutz im Hochbau* (2018) von mindestens 30 dB (A).

Gestalterische Festsetzungen
(§ 86 Bauordnung NW (BauO NRW)

Gebdude sind grundsdatzlich mit einem geneigten Dach (> 20 Grad) auszuflhren.
Von Dacheindeckungen durfen keine reflektierenden bzw. gldnzenden Wirkungen ausgehen.

Bei Doppelhaushdlften missen die Hohe FertigfuRboden Erdgescho3 sowie die Trauf- und
Firsthohe jeweils gleich sein. Weiterhin missen Doppelhaushdlften und Hausgruppen bezulglich



Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der
Fassade einschlieRlich Fenster und Turen (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich
ausgefuhrt werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebdude.

4. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
maximal 2/3 der darunter liegenden Gebdudewdnde nicht Gberschreiten. DarGber hinaus missen
Dachgauben von den seitlichen Aul3enkanten der zugehdrigen Dachfldche (nicht jedoch von der
Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Sofern bei Doppelhaushdlften Dachaufbauten vorgesehen
werden, missen diese bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, GroRe und Gestaltung
(Material, Farbe und Dachneigung) gleich ausgefiihrt werden. Zuldssig sind hierbei auch aneinander
gebaute Dachaufbauten. Fir Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen bei der
festgesetzten Dachneigung zul@ssig.

5. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehdlter sind sichtgeschiitzt (z.B. in Gebduden oder durch
intensive Eingrinung) unterzubringen.

Hinweis:

Bei Antragen auf Baumfdllung, Gebdudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den
Grundstiickseigentimer der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde gemdR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind
Rodungen von Gehdlzen gemdaR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
28.02. des Folgejahres zuldssig.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewdhrt werden. Daher wird bei erheblichen
mechanischen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und
Kontaktaufnahme, auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.

Bei BaumaRnahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf mégliche Bodenverunreinigungen
zu Uberprifen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 154 - HumboldtstraBe / Ratinger StraRe wird der
Bebauungsplans MK 21, 1. Anderung vollsténdig aufgehoben.


http://www.brd.nrw.de/

