Stadt Mettmann, Amt 3.1 - Stadtplanung und Vermessung

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 150
— Brandenburger Straf3e / Stettiner Straf3e -
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TEIL 1: BEGRUNDUNG

1. Lage des Baugebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes in der Gemarkung Mettmann, Flur 19 und
wird begrenzt im Norden durch die Berliner Straf3e, im Osten durch die Bebauung an der Stettiner
Strale, im Stiden durch die Grananlage an der GoethestraRe und im Westen durch die Posener
Straf3e.

» » L X e —

Luftbild Planbereich 2018, ohne MaRstab
Die Fldche ist derzeit vollsténdig bebaut: Uberwiegend mit Reihenhdusern, aber auch einigen frei-

stehenden Einfamilien- und Doppelhdusern. Parallel zur Berliner StraRe befindet sich Geschoss-
wohnungsbau.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und die Planzeichenverordnung (PlanzV). Darlber hinaus gelten u.a. die Landesbauordnung
(BauO NRW) und das Landschaftsgesetz (LG) in den jeweils glltigen Fassungen.

2.2 Planungsrechtliche Situation
Der Regionalplan weist das Plangebiet vollstandig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann stellt das Plangebiet vollsténdig als Wohnbaufla-

che dar. Sudlich grenzen 6ffentliche Grinflachen, Spielplatzflache, Flache fir Gemeinbedarf (Schu-
len) an.
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Ausschnitt aus dem giltigen FlGchennutzungsplan, ohne MafRstab

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 - Mettmann-Nord-West.
AufRRerdem gelten hier die 1., 3, (in Textform), 4., 8. und 10. (in Textform) Anderungen des Be-
bauungsplanes Nr. 12. Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 150 werden alle in
dessen Geltungsbereich fallende Bebauungspléne oder Teile von Bebauungspldnen vollsténdig
aufgehoben.

Das Plangebiet liegt zwar im Untersuchungsraum des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann,
aber auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches. Das heif3t die Fléichen des Plangebietes sind
nicht von Festsetzungen des Landschaftsplanes betroffen.

Das Bebauungsplangebiet greift weder in Landschafts- oder Naturschutzgebiete noch in ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, §62-Biotope oder FFH-Gebiete ein. Es gibt auch kein im Biotop-

kataster Nordrhein-Westfalen verzeichnetes Biotop.
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Ausschnitt aus dem giiltigen Landschaftsplan, ohne Mastab

3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziel der Planung

In der Stadt Mettmann gibt es eine Reihe von Bebauungspldnen, auch aus der ehemaligen Ge-
meinde Metzkausen, die zwischenzeitlich veraltet und nicht mehr zeitgemdR sind, da seinerzeit
andere Uberlegungen der zeichnerischen und textlichen Plankonzeption zugrunde lagen als sie
heute relevant sind. So sind zum Beispiel Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden Bebauung
oder auch die Anordnung zusatzlicher Stellplatze teilweise nicht moéglich. Die Verwaltung hat alle
rechtsverbindlichen Bebauungspldne der Stadt im Hinblick darauf untersucht und eine Prioritaten-
liste erstellte, um diese Pldne je nach zur Verfugung stehenden Kapazitdten neu aufzustellen.
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Hierzu gehort auch der Bebauungsplan Nr. 12 - Mettmann-Nord-West. Dieser Plan wurde insge-
samt elfmal gedndert, wobei nicht alle Anderungen rechtsverbindlich geworden sind. Die Ande-
rungsbereiche umfassen jeweils kleinere Teilfldchen des Bebauungsplanes. Die Kombination mit
der in der Vergangenheit Giblichen Praxis, teilweise nicht einen gesamtem Bebauungsplan zu dn-
dern, sondern nur einzelne widersprechende Festsetzungen aufzuheben, fuhrt derzeit dazu, dass
eine rechtssichere Stellungnahme zu einem Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes einschlieRlich seiner Anderungen oft mit groRem Zeitaufwand verbunden ist, da stets so-
wohl der Ursprungsplan als auch alle Anderungen heran gezogen werden miissen, um herauszu-
finden, welche Festsetzungen noch gelten und welche nicht mehr.

AuBBerdem wurde in der Vergangenheit bereits an einigen Stellen Bebauung abweichend von den
Festsetzungen realisiert. Um zusdatzliche Stellpldtze oder Terrassenuberdachungen zu ermdgli-
chen, wurden mehrfach Befreiungen erteilt. Da dies aber kein Dauerzustand ist und auBerdem bei
anhaltender Notwendigkeit zu Befreiungen der gesamte Plan in Frage zu stellen ist, besteht
Handlungsbedarf.

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 - Mettmann-Nord-West soll daher - der
besseren Ubersichtlichkeit halber - durch drei neu aufzustellende Bebauungspldne aufgehoben
werden: Nr. 149 - Schulzentrum GoethestralRe, Nr. 150 - Brandenburger Strafl3e / Stettiner StralRe
und Nr. 151 - Weimarer Straf3e / Danziger Straf3e.

Ziel der Planung ist also zum einen die planungsrechtliche Absicherung des Bestandes. Kein be-
stehendes Gebdude wird nach Rechtsverbindlichkeit der neuen Planes nur noch Bestandsschutz
geniefl3en, wie es derzeit mit der abweichend errichteten Bebauung der Fall ist. Gleichzeitig wer-
den Erweiterungsmaoglichkeiten fir den Bestand sowie vereinzelte zusdtzliche Baumdglichkeiten
im Rahmen einer Nachverdichtung und unter Berticksichtigung des im aktuellen Baugesetzbuch
enthaltenen Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von AuBenflédchen* geschaf-
fen.

Die Stadt Mettmann verfolgt bereits seit Jahren konsequent das Ziel, im Bestand vorhandene Frei-
fldichen zu verdichten. So wurden und werden im Rahmen von Bebauungsplanverfahren auf gro-
Ben Bestandsgrundstiicken zusdtzliche Baumdglichkeiten geschaffen. Mit dem Ergebnis, dass eine
weitere Verdichtung derzeit nur noch in vereinzelten Bereichen (wie im vorliegenden Fall) mdglich
ist.

4. Planverfahren

Der Bebauungsplan dient primdr der planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes, so dass
sich die Grundzuge der Planung und der grundsatzliche Gebietscharakter nicht dndern. AuBerdem
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (7) BauGB genannten Schutz-
guter. Daher erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im Vereinfachten Verfahren gemafR3 §
13 BauGB. GemaR § 13 (3) BauGB wird im Vereinfachten Verfahren auf die Durchfiihrung einer
Umweltprtfung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

5. Planerisches Konzept & Bauliche Nutzung
Das planerische Konzept basiert auf folgenden Grundsatzen:

¢ Das Plangebiet wird vollstdndig als Reines Wohngebiet (WR) gemaf? § 3 BauNVO aus-
gewiesen.

e Die bestehende o6ffentliche ErschlieBung (StraBenverkehrsflcichen) innerhalb des Plange-
bietes wird entsprechend festgesetzt. Neue offentliche ErschlieRungen werden nicht aus-
gewiesen.

¢ Planungsrechtliche Festsetzung der vorhandenen 6ffentlichen FuBwege.

e Planungsrechtliche Absicherung der gesamten bestehenden Bebauung durch Baugrenzen.
KEIN Gebdude wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nur Bestandsschutz haben!
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¢ Ausweisung von durchgehenden Baufenstern entlang der ErschlieBungsstraBen und der
ErschlieRungswege. Dies ermdglicht Erweiterungen fir bestehende Gebdude in der vor-
handenen Bauflucht.

e Ausweisung von Uberwiegend Hausgruppen, aber auch Einzel- und Doppelhdusern. In den
Bereichen mit Geschosswohnungsbau wird die offene Bauweise festgesetzt.

e Festsetzung von generell maximal zwei Vollgeschossen fir die Einfamilienhausbereiche.

e Festsetzung von maximalen Gebdudehohen in den Einfamilienhausbereichen bezogen auf
die Oberkannte FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFE), die wiederum bezogen auf die Ho6-
henlage der vorhandenen ErschlieBung (Offentliche Verkehrsfléche bzw. éffentlicher FuR-
weg) festgesetzt wird.

e Art und Maf3 der baulichen Nutzung greifen die vorhandenen Strukturen auf.

e Eine Dachform wird nicht festgesetzt, wohl aber, dass im Plangebiet ein geneigtes Dach (>
20 Grad) vorzusehen ist. Flachddcher sind in den Bereichen mit Einfamilienhausbebauung
nicht vorhanden. Flachddcher sind in den Bereichen mit Geschosswohnungsbau zuldssig.
Zuldssig sind auBerdem die passive Nutzung der Sonnenenergie und eine Dachbegriinung.

e Einheitliche Regelung bezlglich Grundstlickseinfriedungen.

e Zuldssigkeit von Stellplatzen nur auf dafiir ausgewiesenen Flachen sowie in genau be-
stimmten Bereichen auBerhalb dieser Fléichen.

e Vollstdndige Versiegelungen von Vorgartenfldchen (Pflasterung / Folie mit Schotterung)
sind nicht zuldssig. Mindestens 25% des Vorgartens sind zu bepflanzen, in den Bereichen
mit offener Bauweise sind mindestens 50% zu bepflanzen.

e Einheitliche Regelungen zur Errichtung von Terrassen, Terrassenlberdachungen und Win-
tergdrten (auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksfldchen).

e Ein Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Sofern Grundstlickseigentimer kein
Interesse an einer Nachverdichtung haben, besteht auch kein Zwang, diese durchzufuhren.
Der Zeitpunkt einer tatsdchlichen Umsetzung bleibt den jeweiligen Grundstickseigent(-
mern Uberlassen. Zusdtzliche ErschlieBungen werden nicht vorgesehen. Stattdessen muss,
sofern die vorhandene Erschlieung nicht ausreicht, die Zusatzbebauung jeweils Uber die
Bestandsgrundstiicke als Privatweg erschlossen werden. Eine solche Konzeption wurde
auch in anderen Bestandsgebieten vorgesehen und umgesetzt.

6. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden lediglich in Bezug auf Dachmaterialien beschrankt. Durch
den Ausschluss von gldnzenden Dachziegeln wird eine harmonische stddtebauliche Gestaltung
erreicht und nachbarschaftlichen Konflikten (z. B. durch Blendung) vorgebeugt. Um zu verhindern,
dass die Abfallbehdlter in den StraBenraum hineinwirken, sollen diese sichtgeschitzt auf den
Grundstucken untergebracht werden.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen offentlichen Strafen: Berliner
StraBe, Brandenburger StraRe, Magdeburger StraRe, Potsdamer Straf3e und Stettiner Straf3e.
Weitere 6ffentliche ErschlieBungsstraf3en sind nicht notwendig.

In Teilbereichen werden Grundstiicke auch Uber von diesen StraRen abzweigende o6ffentliche
FuRwege erschlossen, die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist durch den 6ffentlichen Nahverkehr erschlossen tber die Buslinien 012 und O13.
Auf der Berliner StralRe befinden sich Haltestellen in beiden Fahrtrichtungen.

Offentliche Stellpldtze sind im Plangebiet an der Brandenburger StraRe und der Stettiner StraBe
vorhanden

. Dariiber hinaus ist Parken ist auf den vorhandenen &ffentlichen Verkehrsfldchen in Abhdngigkeit
von Grundstuckszufahrten durchaus in Teilbereichen moglich. Die notwendigen privaten Stellplat-
ze sind auf den privaten Grundstucken vorhanden (z.T. in extra dafur festgesetzten Bereichen)
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bzw. bei Neubauten vorzusehen.

8. Versorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Disseldorf sichergestellt.

Den elektrischen Strom stellen RWE / innogy oder vergleichbare Energieversorger bereit. Moglich
sind auch MaBnahmen zu einer alternativen Energieversorgung, wie z.B. Solarkollektoren, Solar-
zellen, Warmepumpen und weitere regenerative Energien.

Das Plangebiet ist an die vorhandene Kanalisation angeschlossen. Die Kandle verlaufen zum ei-
nen in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen / FuBwegen, die entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Darlber hinaus verlaufen Kandle auch in privaten Wegen bzw. Uber Privatgrund-
stlicke. Hier werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt, um die Zugdnglichkeit dieser Ka-
ndle zu sichern und eine eventuelle Uberbouung, z.B. durch Gartenhduschen o0.d. zu verhindern.

Wie oben ausgefiihrt, ermdglicht der Bebauungsplan nur in einigen wenigen Bereichen eine Nach-
verdichtung. Allerdings ist die Zahl der tatsdchlich moéglichen zusatzlichen Gebdude aufgrund der
bereits jetzt dichten Bebauung begrenzt, so dass ein Anschluss dieser zusatzlichen Gebdude an
das vorhandene Kanalnetz problemlos maéglich ist.

Ein neues Abwasserbeseitigungskonzept / Niederschlagswasserbeseitigungskonzept befindet sich
derzeit in Erarbeitung.

Die stddtische Mullabfuhr ist fir die Entsorgung des anfallenden Mulls zustdndig. Wertstoffsam-

melcontainer sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9. Soziale Infrastruktur
Das Plangebiet wird ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt.

Die nachfolgenden Entfernungsangaben sind grobe Schétzungen und beziehen sich auf die Mitte
des Plangebietes. Reale Entfernungen kénnen daher je nach Lage eines Grundsttickes kurzer oder
Idnger sein.

Die ndchsten Kindertagesstdatten (Kita) befinden sich an der Berliner Stra3e (ca. 470 m), der Duls-
seldorfer Straf3e (ca. 580 m bzw. 720 m) sowie dem Kirchendeller Weg (ca. 520 m).

Auch Grund- oder weiterfuhrende Schulen sind im Umfeld des Plangebietes vorhanden.
e Eine Grundschule steht an der GoethestraBe zur Verfliigung (Entfernung ca. 200 m).
e WeiterfUhrende Schulen befinden sich an der Goethestraf3e (ca. 200 m - 400 m) sowie an der
Hasseler Straf3e das Heinrich-Heine-Gymnasium (ca. 960 m) und an der Laubacher Stral3e
das Konrad-Heresbach-Gymnasium (ca. 1.200 m).

Eine Senioreneinrichtung befindet sich an der Breslauer Stral3e (Entfernung ca. 430 m). Weitere
Senioreneinrichtungen gibt es z.B. in der Innenstadt.

10. Umweltbelange / Griinordnerische Mal3nahmen / Artenschutz

Auch wenn gemaf § 13 (3) BauGB auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung sowie die Erstel-
lung eines detaillierten Umweltberichtes verzichtet werden kann, so werden nachfolgend die in § 1
(7) BauGB genannten Schutzgtiter zumindest kurz betrachtet.

Schutzgut Mensch - Bevélkerung / Gesundheit / Emissionen / Abfdlle / Abwasser

Das Plangebiet ist vollstandig baulich genutzt, abgesehen von den Gartenfldchen, die fir verein-
zelte Nachverdichtungen herangezogen werden koénnen. Innerhalb der nun festgesetzten Bau-
grenzen sind Erweiterungen des Bestandes in der Bauflucht moglich, in Einzelfdllen auch kleinere
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rickwdrtige Anbauten. Diese greifen aber nur in die vorhandene Gartenbepflanzung ein. Zusatzli-
che ErschlieBungsstraf3en sind nicht geplant und notwendig. Lediglich fir eventuelle vereinzelte
Nachverdichtungen mussen Zufahrten Uber die Privatgrundstiicke geschaffen werden. Durch die
Festsetzung von Anforderungen an die Schalldémmung von AuBBenbauteilen (siehe 11.) sind ge-
sunde Wohn- und Lebensverhdaltnisse fir die Bewohner sichergestellt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die gesamte Bestandsbebauung wird planungsrechtlich abgesichert. Die Festsetzungen Uber Art
und Maf der baulichen Nutzung greifen die vorhandenen Strukturen auf. Der Gebietscharakter
bleibt somit grundsdatzlich erhalten. Hierzu tragen auch die Festsetzungen der Oberkante Fertig-
fuBboden Erdgeschoss (OKFE), bezogen auf die vorhandene ErschlieRung, und der Geschossigkeit
bei, die hhenmaRige , Ausreiler” verhindern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Siehe Ausflihrungen unter 2. Weiterhin hat das Biro IVOR Dusseldorf, 2020 eine Artenschutz-
rechtliche Prufung (ASP - Stufe 1) fir das Bebauungsplangebiet durchgefihrt. Als Ergebnis wurde
folgendes festgestellt:

»Zusammenfassend ist festzustellen, dass flur 22 der insgesamt 24 betrachteten (...) Arten ein Vor-
kommen im Plangebiet mit hinreichender Sicherheit auszuschlieen ist und die Art nur potenziell
als (Nahrungs-)Gast vorkommt bzw. sich nur sporadisch im Plangebiet aufhdlt. Fur diese sind
Auswirkungen des Vorhabens so gering einzuschdtzen, dass Beeintrdchtigungen, die VerstoRe
gegen die Zugriffsverbote (...) darstellen, nicht zu erwarten sind {...).

Planungsrelevante Stérungen in benachbarte Lebensréume, die zu erheblichen Beeintréachtigun-
gen wdhrend der Fortpflanzungszeiten der Arten fihren kénnten, sind nicht zu erwarten. Somit
sind diesbeztiglich auch keine Auswirkungen des Vorhabens zu beurteilen.

Ein Vorkommen von Quartieren der Zwergfledermduse sowie Brutvorkommen vom Star im Plan-
gebiet kénnen nicht ausgeschlossen werden. Da durch den Bebauungsplan lediglich Angebote zur
Erweiterung von Gebduden oder zur Uberbauung von derzeit baulich ungenutzten Fléchen vorbe-
reitet werden und noch offengestellt ist, wann entsprechende An-, Um- oder Neubauten erfolgen,
kénnen keine konkreten Auswirkungen abgeschdtzt werden. Diese sind im Einzelfall zu bestim-
men. Allerdings ist der Abbruch von Gebduden (und damit auch der Verlust von Zwergfledermaus-
Quartieren {(...)) im Planungskonzept derzeit nicht vorgesehen (...).

Das Vorhaben ist aus Sicht des Artenschutzes nicht abzulehnen. Um artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde gemdB § 44 BNatSchG auszuschlieBen zu kénnen, sind folgende MaRnahmen zu
berlcksichtigen:

- Durch den Bebauungsplan werden planungsrechtliche Méglichkeiten zur SchlieRung von
Baultcken und baulichen Erweiterungen geschaffen, es ist jedoch keine zeitliche Begren-
zung vorgegeben. Eine Ansiedlung von verfahrenskritischen Arten ist somit nicht grund-
s@tzlich auszuschlieBen. Deshalb sind im Einzelfall (bspw. Vor Baumfdllungen, Gebdude-
abbruch oder im Zuge von Baugenehmigungsverfahren) artenschutzrechtliche Untersu-
chungen (Fledermaus, Vogel) durchzufthren.

- Die Rodung von Geholzen sollte im Winterhalbjahr (30. September bis 01. Mdrz) stattfin-
den.

Durch die Befristung der Fallungs- und Rodungsarbeiten werden Totungen und Verlet-
zungen von (Zwerg-)Fledermdusen vermieden. Sie befinden sich dann i.d.R. im Winter-
quartier. Ein grundsdtzlich verbleibendes Restrisiko des Existenz und Nutzung von Baum-
hohlen, kleinsten Spalten und Hohlrdumen durch Einzeltiere auch im Winter bei milden
Temperaturen ist nie vollig auszuschliel3en. Die vorhabenbedingte Gefdhrdung darin ist al-
lerding als nicht tUber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehend einzustufen.

Die Vogel, auch die in NRW sog. nicht planungsrelevanten Arten, befinden sich zu diesem
Zeitpunkt aufRerhalb der Fortpflanzungszeit, i.d.R. entweder auf dem Zug oder in ihren
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Uberwinterungsquartieren oder sie kénnen ausweichen, da sie zu dieser Zeit nicht an eine
bestimmte Fortpflanzungsstatte (Brutplatz) gebunden sind; Gelegen oder Nestlinge sind in
diesem Zeitraum nicht vorhanden.

- Der Abbruch von Gebduden ist im Planungskonzept nicht vorgesehen. Sollte es jedoch

zum Abbruch kommen, sind diese zeitnah vor Abbruch visuell, ggf. auch bioakustisch auf
eine Nutzung als Lebensstdtte durch Zwergfledermduse aber auch anderer gebdudebe-
wohnender Fledermausarten zu untersuchen. Werden Fortpflanzungs- und/oder Ruhe-
statten oder eindeutige Hinweise darauf festgestellt, ist zu prifen, ob oder welche Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung oder Ausgleich vorhabenbedingter Beeintréchtigun-
gen erforderlich werden.
Um insgesamt sicherzustellen, dass vorhabenbedingt nicht gegen die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen verstoBen wird, indem Lebensstatten zerstért und ggf. dabei Indivi-
duen europarechtlich geschitzter Arten getotet werden, sind Gebdudeabbriiche im Zeit-
raum November bis Februar durchzufiihren. Sollte diese Befristung nicht eingehalten wer-
den konnen, ist vor Abbruch zusdtzlich eine Gebdudekontrolle im Hinblick auf Nistpldtze
durchzufiihren, um Verletzung oder Tétung von Jungvogeln oder die Zerstérung von Eiern
zu vermeiden.

Diese Artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehor-
de des Kreises Mettmann abgestimmt.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend genutzt und bebaut. Versiegelungen ergeben sich im klei-
neren Umfang bei mdglichen Anbauten und Nachverdichtungen in anthropogen genutzten Gar-
tenbereichen. Somit wird durch den Bebauungsplan nicht in die freie Landschaft und in bisher
anthropogen ungenutzte Bereiche eingegriffen. Mit Grund und Boden wird schonend umgegan-
gen. Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anla-
gen einzuhalten. Der Oberboden ist bei wesentlichen Anderungen der Erdoberfléiche bzw. bei
Aushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen

Im Plangebiet gibt es keine Altlasten, altlastenverddchtige Flachen, schadlichen Bodenverdnde-
rungen, Verdachtsfldchen, Deponien und nachrichtlich gekennzeichnete Fldchen. Jedoch ragt im
Sudwesten eine Aufschittung mit der Nr. 35880_3 Me geringfligig in das Plangebiet. Diese Auf-
schittung ist im informellen Altablagerungs- und Standortkataster eingetragen. Hierbei handelt es
sich um eine Basisaufschiittung aus den Jahren 1966/69 mit einer Mdchtigkeit zwischen 3 und 5
m. Uber das verwendete Aufschiittungsmaterial liegen bislang keine Informationen vor.

Auf eine Darstellung der Aufschattung im Plan wird verzichtet, da es kein formeller Altlasten-
standort ist. In einem Bebauungsplan sind Fldchen zu kennzeichnen, die erheblich mit umweltge-
fadhrdenden Stoffen belastet sind. Dartber ist im vorliegenden Fall jedoch nichts bekannt. Die
Textlichen Festsetzungen enthalten den Hinweis, dass bei BaumaRnahmen der Bodenaushub auf
mogliche Verunreinigungen zu Uberprifen ist. Insofern wird die Bodenaufschuttung berucksichtigt.

Weiterhin ist eine vollstdndige Versiegelung von Vorgdrten durch Pflasterung und/oder Folie mit
Schotterung nicht zuldssig. Mindestens 25% der Vorgartenflache sind zu bepflanzen. In dem Be-
reich mit festgesetzter offener Bauweise sind sogar 50% der Vorgartenflache zu bepflanzen.
Stellplatze im Vorgartenbereich sind in wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen
wasserdurchldssigen Materialien zu gestalten.

Uber das Behérdenportal des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalens ist kein Gefdhrdungs-
potenzial des Untergrundes im Plangebiet bekannt. Das Plangebiet ist auch nicht im Altlastenka-
taster 2015 des Kreises Mettmann verzeichnet.

Schutzgut Wasser

Bachlaufe sind im Plangebiet selber nicht vorhanden, Hochwasserschutzmaf3nahmen daher nicht
notwendig. Versiegelungen von Grundsticksflachen (insbesondere Vorgdrten) werden be-
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schrénkt, um so Mdglichkeiten zur Versickerung von Oberfldchenwasser zu bieten. Die Mettman-
ner Bodenverhdltnisse erschweren zwar eine Versickerung. Ganzlich unmaglich ist sie aber nicht.

Schutzgut Luft und Klima

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das lokale Klima und das Stadtklima sind als nicht
nachhaltig einzuschdtzen, da das Plangebiet bereits vollsténdig bebaut ist und zusdatzliche Be-
bauung nur in Form von Anbauten und vereinzelten Nachverdichtungen auf groBen Grundstiicken
moglich ist.

Zur Verbesserung des Mikroklimas und als Rickzugsraum fir Insekten und Voégel sind bei Neu-
bauten geschlossene Fassadenabschnitte zu begriinen. AuBerdem ist bei Neubauten fiur Décher
bis 30 Grad zumindest eine extensive Dachbegriinungen vorzusehen. Bis zu der genannten Dach-
neigung ist dies ohne gréReren Aufwand maoglich. Bei starker geneigten Ddchern ist eine Begru-
nung zwar auch maoglich, jedoch mit groBerem Aufwand verbunden. Daher wird von einer gene-
rellen Festsetzung von Dachbegrinung (unabhdngig von der Dachneigung) abgesehen. Eine
Dachbegrinung dient auch der Regenwasserspeicherung und kann somit zur Verhinderung von
Uberschwemmungen beitragen.

Sofern Anlagen zur Sonnenenergienutzung vorgesehen werden, kann auf die Dachbegriinung
auch verzichtet werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Schutzgut Biologische Vielfalt / FFH-Richtlinie / Vogelschutzrichtlinie

Diese Schutzgiter kommen im Plangebiet nicht vor und sind daher von der Planung nicht betrof-
fen.

11. Larmschutz

Wie unter 3. ausgefihrt, bildet die Berliner StraRe die Nordgrenze des Plangebietes. Im Rahmen
der Erstellung des Verkehrsentwicklungsplanes fir die Stadt Mettmann durch das Buro fir Stadt-
und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Aachen, wurden (2016/17) Verkehrszdhlun-
gen durchgefihrt. Danach gelten fir diese Landesstral3e Werte von 7.900 bis 8.300 Fahrzeuge.
Fur die weiteren Betrachtungen wird der maximal gezdhlte Wert bertcksichtigt.

Anhang A der DIN 18005 von 2002 enthdlt ein vereinfachtes Schatzverfahren fir Verkehrsanla-
gen zur Ermittlung der vom Verkehr erzeugten Beurteilungspegel. Gemaf der Diagramme A.1 und
A.2 ergeben sich fur die vorhandene Bebauung im Plangebiet folgende Beurteilungspegel fur die
Berliner StraRe: 73,5 dB (A) tags und 63,5 dB (A) nachts. Da die StraRe asphaltiert ist, erhdhen
sich diese Werte durch den Straf3enbelag nicht. Aufgrund der zuldssigen Geschwindigkeit (Tempo
50) kann kein Abzug geltend gemacht werden. Der Abstand wurde vom Fahrbahnrand bis zur
ndchstgelegenen Bebauung gemessen. Aufgrund der Anordnung der bestehenden Bebauung wird
von einer ungehinderten Ausbreitung des Ldrms ausgegangen

Somit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fir Reines
Wohngebiet (WR) von 50 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts jeweils um 23,5 dB (A) Gberschritten.
Das Plangebiet ist als WR festgesetzt.

Aktive SchallschutzmalRnahmen sind aufgrund des fehlenden Platzes nicht méglich. Entlang der
Berliner Straf3e ist bereits eine relativ dichte, wenn auch nicht durchgehend geschlossene, Bebau-
ung vorhanden. Nachverdichtungen der Bebauung sind hier nicht moéglich. Passiven Schall-
schutzmaBnahmen kdénnten hier nur bei eventuellen Neubauten vorgesehen werden, z.B. durch ei-
ne akustisch glinstige Orientierung der Gebdude (Schlafrdume an larmarmer Seite), der Einbau
schallddmmender Fenster, die Erhohung der Schallddmmung der Fassade, eine akustisch glnstige
Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche und Balkone sowie eine Erhéhung der Schallabsorp-
tion in larmempfindlichen Rdumen. Von einer Neubebauung in diesem Bereich ist derzeit aber
nicht auszugehen.
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Um auf die Larmsituation Ricksicht nehmen zu kénnen, werden daher ,Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinflissen” gemaf3 DIN 4109 (Stand 2018) an den Fassaden getroffen. Zur
Festsetzung sind die so genannten mafgeblichen AulRenldrmpegel bezogen auf den Zeitraum des
Tages heranzuziehen. Hierbei unterscheiden sich die mafR3geblichen AuRBenldrmpegel bei Verkehrs-
IGrm von den berechneten Beurteilungspegeln zum Zeitraum des Tages durch einen Zuschlag von
3 dB (A). Das heift, es ist ein Wert von 76,5 dB (A) bei der bestehenden Bebauung im Plangebiet
zu berlcksichtigen.

Ursprunglich sah die DIN 4109 bei einem mafRgeblichen AuRenlarmpegel ab 75 dB (A) die Fest-
setzung von Larmpegelbereich V vor. In der Fassung der DIN 4109 von 2018 wird die Einteilung in
Lérmpegelbereiche zugunsten der Festsetzung von Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile aufgegeben.

Mit zunehmender Entfernung von der Larmquelle reduzieren sich die Larmbelastung und damit
auch der maRgebliche AuBenldrmpegel. Dies wurde im Bebauungsplanentwurf, wie vergleichbar
auch in anderen Bebauungspldnen der Stadt, durch die beiden gradlinig verlaufenden 5-dB (A)-
Bereiche parallel zur Berliner Straf3e dokumentiert.

Um die bestehenden hohen Belastungen besser bertcksichtigen zu kénnen, wird auf diese Abstu-
fung verzichtet. Stattdessen wird in den Textlichen Festsetzungen bis zu einem Abstand von 40 m
von der Berliner Straf3e ein maf3geblicher AuRenldrmpegel von 75 dB (A) festgesetzt. Aus dieser
Festsetzung ergeben sich die notwendigen Schallddmmmale fir AufRenbauteile. Es wird also an-
genommen, dass ein weitaus gréRRerer Teil des Plangebietes durch das hohe Larmaufkommen be-
lastet ist. Diese Annahme wird im Interesse der dort lebenden Burger getroffen, so dass zumindest
bei Um- und Neubauten die entsprechenden SchallddmmmaRe zu berlicksichtigen sind. Auf eine
dB (A)-scharfe Isophonen-Darstellung wird verzichtet.

Sollte durch einen anerkannten Sachverstdndigen der Nachweis erbracht werden, dass der maf3-
gebliche AuBenldrmpegel bei einem Bauvorhaben niedriger ausfdllt, kdnnen im Einzelfall im Bau-
genehmigungsverfahren auch niedrigere SchallddmmmafRe angesetzt werden. Ab einer Entfer-
nung von 40 m von der Ldarmquelle erfolgt keine weitere Differenzierung, da die notwendigen
Schallddmmmafe automatisch eingehalten werden, wenn die Anforderungen der Wdarmeschutz-
verordnung beachtet werden (,weniger geht nicht").

AuRerdem werden die schallddmmenden Liftungsanlagen, wie vom Kreis Mettmann angeregt,
bereits generell bei Beurteilungspegeln > 50 dB (A) nachts festgesetzt. Dies gilt somit fur das ge-
samte Plangebiet bei Um- und Neubauten.

12. MaBnahmen zur Durchfiihrung

Alle bebauten Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum. Die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Eigentum der Stadt Mettmann. Daran wird sich durch den Bebauungsplan
nichts dndern. Weitergehende MaRnahmen zur Durchfiihrung sind nicht notwendig.

13. Kosten

Kosten fallen nicht an. Eine zusdatzliche 6ffentliche ErschlieBung wird nicht errichtet. Eventuelle
HochbaumaRnahmen werden ausschlieRlich von den jeweiligen Grundstiickseigentimern durch-
gefuhrt. Diese sind auch fur die dann notwendige Artenschutzrechtliche Untersuchung verant-
wortlich. Aufgrund der bereits weitgehend dichten Bebauung sind nur vereinzelte Nachverdich-
tungen moglich, die an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden kénnen. Hier sind keine
zusatzlichen BaumaBnahmen von Entsorgungseinrichtungen notwendig.
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Mettmann, 26.10.2022
Im Auftrag:

Z/l/n' M

.

Wilmsen
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