Stadt Mettmann, Amt 3.1 - Stadtplanung und Vermessung

Begriundung zum
Bebauungsplan Nr. 131
- Emil-Beerli-Strale -
1. Anderung

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Mettmann und wird begrenzt im Norden durch das Gelénde
der Regiobahn, im Osten durch Fldchen fir Versorgungsanlagen (Elektrizitatswerk), im Stiden und
Westen durch Gewerbegrundstticke.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist mit einer Werkshalle bebaut, der nérdliche Teil ist unbebaut.

2. Einfligung in die Ziele der Regional- und Landesplanung sowie der

vorbereitenden Bauleitplanung und des bestehenden Planungsrechts
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf stellt das Plangebiet als Allgemeinen Sied-
lungsbereich dar.

Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbefldche dargestellt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 131 - Emil-Beerli-Stra3e weist das Plangebiet als Ge-
werbegebiet aus.

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsplan des Kreises Mettmann. Norddstlich grenzt der Gel-
tungsbereich des Landschaftsplanes an das Plangebiet. Allerding enthdlt der Landschaftsplan dort
keine Festsetzungen.

3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 131 - Emil-Beerli-Strale ist seit dem 28.01.2011 rechtsverbindlich. Hinter-
grund der Aufstellung war die Festsetzung von Gewerbefldchen. Es gab seinerzeit Uberlegungen,
die seit IGngerer Zeit leerstehenden ehemaligen Werkswohnungen an der Emil-Beerli-StraBe wieder
zu Wohnzwecken zu nutzen. Die Wohnungen waren jedoch einem Betrieb zugeordnet, der nicht
mehr existierte. Insofern war auch die Wohnnutzung dort nicht mehr zuléssig. Hinzu kommt, dass
der grundsatzliche Gebietscharakter und auch die Darstellungen des FlIGchennutzungsplanes eine
reine Gewerbenutzung vorsehen. Das Plangebiet wurde daher vollstandig als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Lediglich die rickwdrtigen Grundstticksteile der ehemaligen Werkswohnungen wurden als
Grunflache festgesetzt, da sich hier aufgrund der Idngeren Nicht-Nutzung der Flédchen eine hohere
okologische Wertigkeit entwickelt hat. Auf3erdem fallt das Geldnde stark zum Bereich der Re-
giobahn hin ab. In den Folgejahren wurden die ehemaligen Werkswohnungen dann zum Uberwie-
genden Teil gewerblich umgenutzt.

Ostlich angrenzend an die ehemaligen Werkswohnungen liegt das Grundstiick eines schon zur
Planaufstellung bestehenden Gewerbebetriebes. Dessen vorhandene Gebdude wurden im Bebau-
ungsplan durch Baugrenzen abgesichert. Weiterhin wurden auf der Stidseite Erweiterungsmaglich-
keiten geschaffen. Der Nordteil des Grundstiicks wurde aufgrund des steil abfallenden Hanges da-
gegen nicht fiir eine Uberbauung vorgesehen.

Der Gewerbebetrieb plant nun die Errichtung einer Halle als Erweiterung. Diese Halle muss be-
stimmte Anforderungen hinsichtlich der Klimatisierung etc. erfullen. Die bereits bestehende Halle
erflllt diese Anforderungen. Die dort vorhandene Technik soll daher auch fir den Neubau genutzt
werden. Insofern ist die Erweiterung auf der Siidseite der bestehenden Gebdude in dem Teil, in dem
laut Bebauungsplan eine Erweiterung moglich ware, fir die Errichtung der Halle nicht geeignet, weil
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die gesamte Klimatechnik ein zweites Mal vorgesehen werden musste. Dies hat sowohl in der An-
schaffung als auch im Betrieb deutlich hohere Kosten zur Folge.

Daher sollen die bestehenden Baugrenzen in den nérdlichen, bereits als Gewerbegebiet festgesetz-
ten, Grundstticksteil erweitert werden. Da die neue Halle mit Untergeschoss geplant ist, kann somit
auf die stark abfallende Topographie reagiert werden.

Die Grundztge der Planung werden durch die Plandnderung nicht beeintrdchtigt. Es besteht bereits
eine Festsetzung als Gewerbegebiet und vorgesehen ist eine Gewerbenutzung. Lediglich der Uber-
baubare Bereich wird vergroRert. Daher kann die Plandnderung im Vereinfachten Verfahren durch-
gefuhrt werden.

4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Die Festsetzung Gewerbegebiet bleibt erhalten, ebenso die Werte fir Grundfldchenzahl, Geschoss-
flachenzahl, Bauweise sowie die maximale Trauf- und Firsthéhe. Wie in 3. dargestellt, werden ledig-
lich die Baugrenzen in nérdlicher Richtung, jeweils mit ausreichendem Abstand zur Grundstutcks-
grenze, erweitert.

Die Textlichen Festsetzungen bleiben erhalten. Dies gilt vor allem fir den Ausschluss bestimmter
Nutzungen (Einzelhandel, Tankstelle, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnigungsstatten), die getroffen werden, damit dort ausschlieBlich eine Gewerbenut-
zung sichergestellt ist.

Auch die Festsetzungen zum Schallschutz werden beibehalten. Sie nehmen auf den vorhandenen
Betrieb aber auch die Kreishandwerkerschaft und die Gewerbebetriebe in den ehemaligen Werks-
wohnungen Rucksicht. Siehe ErlGduterungen unter 9.

Nicht Gbernommen werden die Festsetzungen zur Gestaltung der Privaten Griinfldchen, da diese
nicht mehr im Plangebiet liegen.

5. Versorgung und Entsorgung

Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Disseldorf geliefert. Den elektrischen Strom stellen ver-
schiedene entsprechende Versorgungsbetriebe bereit. Die stadtische Mullabfuhr ist fur die Entsor-
gung des anfallenden Mulls zustandig.

Die Entwdasserung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Kanalsystem zur Klaranlage. Eine
Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhalt-
nisse nur eingeschrankt moéglich. Daher erfolgt eine Einleitung in einen Teich auf dem Firmengeldnde
sowie eine Einleitung in die Kanalisation. Der Teich muss fur die Betriebserweiterung verlegt wer-
den. Der neue Standort liegt auf dem Firmengeldnde auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 131 - Emil-Beerli-StraRe, 1. Anderung, aber innerhalb des Geltungsbereiches des
Ursprungsplanes. Die Anlage des Teiches wird durch Baulast / Grunddienstbarkeit gesichert.

Die stadtische Mullabfuhr ist fur die Entsorgung des anfallenden Mulls zustandig.
6. Grinfldchen / Boden

Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Grinfldchen vorhanden oder ausgewiesen. Lediglich der nérd-
liche unbebaute Teil des Plangebietes weist zurzeit eine Griinnutzung auf.

Nach Einschatzung der Unteren Bodenschutzbehorde wurde im Rahmen des Bebauungsplanes mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen. Geltende Schutzanspriiche fir Mutterboden
sind bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen zu beachten. Oberboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.
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Auch wenn es aktuell keine Hinweise auf Bodendenkmadler gibt, so ist im Falle von entsprechenden
Funden das LVR-Amt zu informieren. Ein entsprechender Hinweis ist in den Textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan bereits enthalten.

7. Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) durch das Buro ISR,
Haan (Stand 31.03.2022, Uberarbeitung 20.06.2022), erstellt. Zusammenfassend wird folgendes
festgestellt (siehe S. 19-20 des Fachbeitrags):

Um ein moégliches Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemaf § 44 (1)
BNatSchG bei Umsetzung des Vorhabens zu ermitteln, wurden im Rahmen einer artenschutzrechtli-
chen Vorprifung, in einer Abschdtzung von Vorkommen und Betroffenheit mit Hilfe der Auswertun-
gen der Informationssysteme des LANUV, die Artengruppen genauer untersucht. Nach Informatio-
nen des LANUV sind 20 planungsrelevante Arten fur die Lebensraumtypen im Messtischblatt 4707
2. Quadrant (Mettmann) gelistet. Hierbei ist die mégliche Unvollstdndigkeit der Tabellen zu bertck-
sichtigen.

Wdhrend der Ortsbegehung im Mdrz 2022 konnten keine Hinweise auf planungsrelevante Arten
gefunden werden. Es konnten keine Indizien fir ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet doku-
mentiert werden. An den Gebduden konnten keine Einflugmoglichkeiten in Form von Spalten oder
Lochern kartiert werden. Es konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermduse und/oder
Vogel erfasst werden. Eine Nutzung des Gebdudes als Nist- oder Quartiersstandort von Vogelarten
und/oder Fledermdusen kann aktuell ausgeschlossen werden.

Eine Nutzung der Grinstrukturen im Plangebiet als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte ist als wahr-
scheinlich einzustufen. Aufgrund der fehlenden Belaubung war eine vollstéindige Begutachtung der
Bdume moglich, so dass im Rahmen der Ortsbegehung keine Nester oder Baumhohlen kartiert wer-
den konnten.

Eine Beeintrachtigung von Amphibien innerhalb des Stillgewdssers kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Es konnten zum Zeitpunkt der Begehung im Zeitraum von Mdrz bis Mai 2022 Individuen der
Erdkroten sowie Individuen von Berg- und Teichmolchen dokumentiert werden.

Dementsprechend ist das Gewdsser zwischen Anfang Oktober eines Jahres und Ende Januar des
Folgejahres durch Absaugen zu entfernen, so dass eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.
Dies ist durch eine fachkundige Person (6kologische Baubegleitung) zu Uberwachen. Zur Vermei-
dung von Abwanderungen wurde ein Amphibienschutzzaun aufgestellt, so dass eine Umsiedlung
vor Entfernen des Gewdssers erfolgen kann. Des Weiteren ist zum Ausgleich des Lebensraumes ein
Ersatzlaichgewadsser bis zur ndchsten Laichzeit (ab Mitte Mdrz) in der Umgebung des Plangebietes
(ca. 1 km Luftlinie) anzulegen.

Tatsdchlich liegt der neue Standort deutlich néher auf dem Firmengeldnde zwar auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 131 - Emil-Beerli-StraRe, 1. Anderung, aber innerhalb des
Geltungsbereiches des Ursprungsplanes. Die Anlage des Teiches wird durch Baulast / Grunddienst-
barkeit gesichert (siehe auch Erlduterungen unter 5.).

Durch die Artenschutzprufung konnte nachgewiesen werden, dass aktuell keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten planungsrelevanter Arten zerstort werden. Bei Einhaltung der Vermeidungs- und
AusgleichsmaRBnahmen werden keine geschitzten Individuen gefdhrdet.

Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen ist davon auszugehen, dass
mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens keine Zugriffsverbote gemdR § 44 (1) BNatSchG aus-
gelost werden.
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8. Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich Uber das sidlich angrenzende Gewerbe-
grundstlick. Dieses wiederum wird Uber die Emil-Beerli-Straf3e erschlossen AufRerdem gibt es eine
Zufahrt von der Elberfelder StraRe zum Parkplatz des Gewerbebetriebes. Der Bebauungsplan Nr.
131 - Emil-Beerli-StralRe sieht dartber hinaus ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der Elberfelder
Stral3e aus abzweigend vor, das zu einer ErschlieRung des Betriebes genutzt werden kdnnte. Der-
zeit werden hierlber lediglich von der Emil-Beerli-Stral3e aus die Parkpldtze des Gewerbebetriebes
und der westlich davon liegenden Kreishandwerkerschaft angefahren.

Das Plangebiet wird von mehreren Buslinien erschlossen, deren Haltestellen in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes liegen. Der Haltepunkt Mettmann-Stadtwald der Regiobahn ist fuRRlaufig erreich-
bar.

Es werden weder 6ffentliche noch private Stellplatze im Plangebiet ausgewiesen. Sie sind aber im
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 131 - Emil-Beerli-Straf3e vorhanden.

9. Immissionsschutz

Zum Thema Larmbelastung und Schallschutz wurde von der Firma Peutz Consult, Disseldorf, eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (Bericht Nr. F6551-1 vom 12.02.2010). Dieses Gutachten hat
weiterhin Glltigkeit, auch fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 131 - Emil-Beerli-Straf3e, 1.
Anderungen. Daher werden an dieser Stelle die Ausfihrungen aus der Begriindung zu dem Ur-
sprungsplan tbernommen.

In der schalltechnischen Untersuchung werden die vom Plangebiet ausgehenden zuldssigen Schal-
lemissionen mittels Kontingentierung ermittelt. Das Gebiet der Kontingentierung wird in drei Teilfla-
chen unterteilt. TF 1 umfasst die seinerzeit leerstehenden Gebdude nérdlich der Emil-Beerli-Straf3e,
TF 2 das Areal des Metallverarbeitenden Betriebes und TF 3 die Kreishandwerkerschaft (TF1 und
TF3 liegen aulRerhalb des Plangebietes, grenzen aber an dieses unmittelbar an). Die von den Teilfla-
chen ausgehenden zuldssigen EmissionsgréRen wurden in Form von Emissionskontingenten Lg«
gemdaf DIN 46691 dimensioniert. Darauf basierend wurden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(Textliche Festsetzungen) aufgenommen.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maRgeblichen Immissi-
onsorten aufRerhalb des Plangebietes werden fir die drei Gewerbefldchen TF 1 bis TF 3 des Bebau-
ungsplangebietes Emissionskontingente Lex gemaf DIN 46691 festgesetzt.

Gewerbegebietsteilbereich Larmkontingent
TF Nr. | Beschreibung Tagsiiber Nachts
(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00)
1 Uberplanter Bereich 57 42
2 Metallverarbeitender Betrieb 62 50
3 Kreishandwerkerschaft 56 39

Fur die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen ist der Nachweis nach DIN 45691
zur Einhaltung des zuldssigen anteiligen Immissionskontingents im jeweiligen bauimmissions-
schutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren durch eine betriebsbezo-
gene Immissionsprognose nach TA Larm zu flhren. Der Beurteilungspegel nach TA Larm darf dabei
das anteilige Immissionskontingent nicht Gberschreiten.

Die festgesetzten Ldrmkontingente entsprechen nicht den tatsdchlich auftretenden Schallemissio-
nen. Vielmehr ist im Rahmen einer zu erteilenden Betriebsgenehmigung etwaiger Neu-, Um- oder
Anbauten unter Berlcksichtigung der in Anspruch genommenen Flache basierend auf den festge-
setzten Larmemissionskontingenten der Larmimmissionswert zu berechnen, also der Wert, der
letztlich tatsdchlich auf die von dem Betrieb betroffenen Fldchen einwirkt. Wenn dieses Immissions-
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kontingent eingehalten wird, ist sichergestellt, dass die Summe aller Anlagen unter Bericksichti-
gung einer vorhandenen Gewerbeldrmvorbelastung die Gesamtimmissionswerte nicht Uberschreitet.
Die spater tatsdchlich auftretenden Schallemissionen kénnen daher, bezogen auf die gesamte Fla-
che eines Betriebes, auch héher ausfallen als das festgesetzte Larmkontingent.

Fur die Teilflachen 1 und 3 heif3t das konkret, dass gerade im Nachtzeitraum deutliche schalltechni-
sche Einschrankungen vorhanden sind, die gegebenenfalls erhebliche bauliche Abschirmungsmal3-
nahmen erfordern. Gerade Bereiche in unmittelbarer Ndhe zur vorhandenen Wohnbebauung kén-
nen schalltechnisch vor allem zum Nachtzeitraum nur sehr stark eingeschrdankt genutzt werden. Bei
dem bestehenden Metallverarbeitenden Betrieb auf der Teilfldche 2 dagegen ist nach Einschatzung
des Gutachters im Rahmen der festgesetzten Larmkontingente durchaus noch ein Entwicklungspo-
tential gegeben, z.B. auch fir einen derzeit nicht genehmigten Nachtbetrieb.

Zudem wurde die auf die Baugrenzen der geplanten Bebauung einwirkenden Verkehrslarmimmissi-
onen ermittelt. Als Ergebnis Idsst sich feststellen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 1800 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fir ein Gewerbegebiet an allen Fassaden zum
Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden. Festsetzungen von passiven Larmschutzmaf3nah-
men sind hier nicht notwendig.

Aufgrund der genannten Uberschreitungen werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen u.d. Festsetzungen zum passiven Schallschutz flr die geplanten Baugrenzen getroffen. An den
Baugrenzen liegen Anforderungen von maximal Ldrmpegelbereich Ill vor.

Die geplante Erweiterung des bestehenden Betriebes sieht eine geschlossene Halle vor, die auf-
grund der Anforderungen an die Herstellung der Produkte in sich geschlossen und klimatisiert ist.
Eine Larmbeeintrdchtigung der Umgebung ist daher nicht gegeben. Von einer Anpassung der Kon-
tingentierung kann daher abgesehen werden, da sich keine Verdnderung der derzeitigen Umstdnde
ergeben.

10. Altlasten
Das Plangebiet ist der Teil der im Altlasterkataster des Kreises Mettmann mit der Nummer 35979/29
Me bezeichneten Flache ,,Oststral3e”. Hierzu gibt es folgenden Ausflhrungen:

Aufgrund eines Verdachts auf Altablagerungen eines GieBereibetriebes wurde im Frihjahr 1995 im
Auftrag der Stadt Mettmann eine Erstbewertung der Altablagerung durchgefiihrt. Diese hatte zum
Ergebnis, dass das Geldnde seit Ende der 30er Jahre mit Wohnhdusern bebaut ist. Davor wurde es
landwirtschaftlich genutzt. Auch eine Luftbildauswertung ergab keine Hinweise auf Abgrabungen
oder Ablagerungen. Bereits 1994 wurden durch den Grundsttickseigentimer orientierende Untersu-
chungen zur Altlastererkundung veranlasst. Dabei ergaben weder die Feldarbeiten noch die chemi-
sche Analytik Hinweise auf kiinstliche Anschittungen bzw. Bodenverunreinigungen. Der Verdacht
auf eine Altablagerung wurde generell ausgerGumt.

11. Kosten
Es entstehen keine Kosten durch die Plandnderung.

Mettmann, den 26.10.2022
Im Auftrag

Wt ———

'

Wilmsen



