Verfahrensart:

Verfahrensname:

Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Anlage 1: Abwagungstabelle

Bebauungsplan
Nr. 150 - Brandenburger StraRe / Stettiner StraRe
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

11.07.2022 - 12.08.2022

Nr. Behorde

Stellungnahme

IAbwagung

Beschlussvorschlag

1 Kreisverwaltung
Mettmann

Die Untere Wasserbehorde hat keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem zur Klaranlage
Mettmann. Das Einverstandnis der Bezirksregierung zum
Mischsystem ist einzuholen. Fiir den Bereich der Stadt
Mettmann gibt es zurzeit kein giltigen
IAbwasserbeseitigungskonzept /
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept.

Die Untere Bodenschutzbehorde begriifit den schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die geltenden
Schutzanspriiche fir Mutterboden sind bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen einzuhalten. Der Oberboden
ist bei wesentlichen Anderungen der Erdoberfliche bzw. bei
IAushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
\Vernichtung zu schitzen.

Ein neues Abwasserbeseitigungskonzept /
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept befindet sich
derzeit in Erarbeitung.

Der Hinweis auf die Schutzanspriiche fir Mutterboden
wird in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Vorlage wird
bericksichtigt.




Im Plangebiet gibt es keine Altlasten, altlastenverdachtige
Flachen, schadlichen Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen,
Deponien und nachrichtlich gekennzeichnete Flachen. Jedoch
ragt im Stidwesten eine Aufschiittung mit der Nr. 35880_3 Me
geringfligig in das Plangebiet. Diese Aufschittung ist im
informellen Altablagerungs- und Standortkataster
eingetragen. Hierbei handelt es sich um eine
Basisaufschiittung aus den Jahren 1966/69 mit einer
Méchtigkeit zwischen 3 und 5 m. Uber das verwendete
Aufschittungsmaterial liegen bislang keine Informationen vor.
Es wird angeregt, die Flache im Bebauungsplan zu
kennzeichnen und einen Hinweis aufzunehmen dass die
Untere Bodenschutzbehdrde in baurechtlichen
Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist, sofern dieser
Bereich betroffen ist.

Das Kreisgesundheitsamt verweist auf die vorgenommenen
Uberschlagigen Larmberechnungen, bei der erhebliche
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
festgestellt wurden. Der Bebauungsplan sieht in den
Textlichen Festsetzungen in Abhadngigkeit der verschiedenen
mafRgeblichen AuRenldrmpegel Schalldammmale flr die
IAulenbauteile vor. Dariiber hinaus wurden im Bebauungsplan
Schalldémmmale als 5 dB (A)-Bereiche zeichnerisch
festgesetzt. Zusatzlich werden auch noch schallgeddammte
Luftungsanlagen flr bestimmte Bereiche festgesetzt. Es wird
angeregt, diese Festsetzungen zu lberarbeiten und in Teilen
zu korrigieren.

Auf eine Darstellung der Aufschittung im Plan wird
verzichtet, da es kein formeller Altlastenstandort ist. In
einem Bebauungsplan sind Flachen zu kennzeichnen,
die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Darliber ist im vorliegenden Fall jedoch nichts
bekannt. Die Textlichen Festsetzungen enthalten den
Hinweis, dass bei BaumalRnahmen der Bodenaushub
auf mogliche Verunreinigungen zu Gberprifen ist.
Insofern wird die Bodenaufschiittung beriicksichtigt.

Die Uiberschlagige Larmberechnung fir das
Bebauungsplangebiet erfolgt analog zu anderen
Bauleitplanungen, die fiir Bestandsgebiete
durchgefiihrt wurden. Dabei wurden stets die
notwendigen Schallddmmmale in Abhadngigkeit der
malRgeblichen AuRenlarmpegel auch ohne eine dB-
scharfe Isophonen-Darstellung festgesetzt. Bisher
erfolgte dies ohne Beanstandungen und wurde daher
auch auf den vorliegenden Bebauungsplan
angewendet.

Mit zunehmender Entfernung von der Larmquelle
reduziert sich die Lirmbelastung und damit auch der
maRgebliche AuBenlarmpegel. Dies wurde durch die

beiden gradlinig verlaufenden 5-dB (A)-Bereiche




parallel zur Berliner Strafle im Bebauungsplanentwurf
dokumentiert.

Um auf die bestehenden hohen Belastungen noch
besser einzugehen, wird auf diese Abstufung
\verzichtet. Stattdessen wird bis zu einem Abstand von
40 m von der Berliner StraRe ein maligeblicher
Aulenlarmpegel von 75 dB (A) festgesetzt. Aus dieser
Festsetzung ergeben sich die notwendigen
Schallddmmmale fiir AuRenbauteile. Es wird also
angenommen, dass ein weitaus groRerer Teil des
Plangebietes durch das hohe Larmaufkommen belastet
ist. Diese Annahme wird im Interesse der dort
lebenden Birger getroffen, so dass zumindest bei Um-
und Neubauten die entsprechenden Schalldéammmale
zu beriicksichtigen sind. Auf eine dB (A)-scharfe
Isophonen-Darstellung wird verzichtet.

Sollte der Nachweis erbracht werden, dass der
malgebliche AuRRenldrmpegel bei einem Bauvorhaben
niedriger ausfallt, kénnen im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren auch niedrigere
Schalldammmale angesetzt werden. Ab einer
Entfernung von 40 m von der Larmquelle erfolgt keine
weitere Differenzierung, da die notwendigen
Schallddmmmale automatisch eingehalten werden,
wenn die Anforderungen der Warmeschutzverordnung
beachtet werden.

AuRRerdem werden die schallddmmenden
LUftungsanlagen, wie vom Kreis Mettmann angeregt,

bereits generell bei Beurteilungspegeln gréRer 50 dB




Die Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass bei
anstehenden Geb&dudeabrissen, Neu- und Umbauten sowie
ggf. daraus resultierenden Baumfallungen in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren die artenschutzrechtlichen Belange
gemaR § 44 BNatSchG zu beachten sind. Das Vorkommen
planungsrelevanter Arten kann bis zum Beginn eventueller
MafRnahmen nicht ausgeschlossen werden.

(A) nachts festgesetzt. Dies gilt somit fiir das gesamte
Plangebiet bei Um- und Neubauten.

Die Textlichen Festsetzungen enthalten einen Hinweis
darauf, dass die artenschutzrechtlichen Belange gemaR
§ 44 BNatSchG zu beachten sind.

Stadtwerke
Disseldorf AG - OE
351 - Liegenschaften

Die Uberpriifung der Verfahrensunterlagen hat ergeben, dass
sich in diesem angefragten Bereich Versorgungsleitungen
Wasser der Stadtwerke Dusseldorf AG befinden. Es ist darauf
zu achten, dass sich auBer Betrieb befindliche, nicht
dokumentierte Leitungen und Anlagen im Planungs- und
Baubereich befinden kdnnen. Abweichungen bei den
angegebenen MaRen in Rohrleitungsbestandsplanen sind
moglich.

Grundsatzlich bestehen gegeniiber dem o. g
Bebauungsplanverfahren keine Bedenken, wenn die Auflagen,
die allgemeinen Hinweise sowie die beigefligte
Schutzanweisung fiir erdverlegte Versorgungsleitungen
eingehalten bzw. beachtet werden.

Leitungstrassen und Versorgungstrassen einschlieflich aller
Hydranten, Schieber etc. sind wegen der Notwendigkeit der
uneingeschrankten Zugénglichkeit und der moglichen
Beschiddigungsgefahr von jeglicher Uberbauung und
Bepflanzung freizuhalten. Zuwegungen bzw. Zufahrten zum
Innenbereich des Bebauungsgebietes diirfen nicht iber- bzw.

unterbaut werden, damit eine sach- und fachgerechte

Es handelt sich nicht um grundsatzliche Bedenken
gegen den Bebauungsplan. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Leitungen der Stadtwerke Dusseldorf zu
schiitzen sind. Diese Leitungen verlaufen in
offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sowie
angrenzend daran und aulBerdem in 6ffentlichen
FuRwegen. Daruber hinaus sind die ErschlieBungswege
zu zahlreichen Reihenhdusern als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Versorgungstrager festgesetzt. Insofern sind die
Erreichbarkeit und der Schutz der Leitungen
sichergestellt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.




Verlegung der Versorgungsanlagen gewahrleistet werden
kann.

Das Regelwerk der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches fiir Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
\Versorgungsleitungen und -anlagen sowie die Vereinbarungen
des Vertrages "Baumanpflanzungen tGber
\Versorgungsleitungen" zwischen Stadt und den Stadtwerken
Dusseldorf sind zu beachten.







