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. Art und Mal3 sowie Hohe der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) (3) BauGB i.V.m.

werden kann. Vorgartenfldchen sind die Fldchen zwischen der das Grundstick erschlieBenden Stral3e
bzw. dem erschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie dem Baukdrper.

gekennzeichneten Flachen zuldssig.

und Stellplatzen

Aul3erhalb dieser Flachen sind sie nur zuldssig, wenn sie zwischen der das Grundstlck erschlie3enden
Straf3e und der vorderen Baugrenze sowie in Verldngerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen.
Baugrenze

angesehen, die parallel zur

GrundstuckserschlieBung liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen verlaufende

1. Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO durfen insgesamt pro Grundstlick eine Grundfldche von 25 m2 nicht

Einfriedungen sind auf Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hoéhe von

1,00 m zuld@ssig. Ausnahmen konnen im Einzelfall bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen werden, wenn

§ 3 BauNVO/§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO / § 18 BauNVO / § 20 (3) BauNVO / § 22 (4) BauNVO 2.
1. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Geschof3flGche

mitzurechnen. Dies gilt nicht fur Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen. Als vordere Baugrenze wird dabei jeweils die
2. Fur jedes Baufenster werden fir die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFE) Hohen Gber NHN Baugrenze.

festgelegt. Bei ldngeren Baufenstern werden zwei Hohenwerte festgesetzt, zwischen denen die Hohe fur

die einzelnen Baukorper zu interpolieren ist. Die Hohenwerte sind Maximalwerte, die nicht Uberschritten

werden diirfen. D. Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

3. Die Firsthohe bei Hausgruppen, Einzel- und Doppelhausbebauung darf maximal 11,0 Meter Gber OKFE iberschreiten.

liegen.

2.
es aufgrund der Festsetzun

B. Grinfldchen (Einsich'?méglichkeiten) y

(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
1. Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten, Stellpladtzen und Wegen sind in Wassergebundener

Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchldssigen Materialien auszufuhren. kommt.
2. Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begrinen. )

E. Uberbaubare Grundstucksflache

3. Vollstandig versiegelte Vorgartenflachen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht zul@ssig. (§ 23 (3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO)

Mindestens ein Viertel der Vorgartenflache in den Bereichen mit Hausgruppen, Einzel- und 1.

Doppelhausbebauung ist zu bepflanzen. In den Bereichen mit offener Bauweise muss mindestens die m Uberschritten werden.

Halfte der Vorgartenflache bepflanzt werden. Zuldssig sind die Zuwegung zum Haus, die Flache fur einen

Wertstoffsammelbehdlter sowie ein Stellplatz, sofern die in Satz 2 genannte Bepflanzung vorgesehen 2.

in Satz 1 zu erheblichen Beeintrachtigungen der
kommt. An Straleneinmindungen sind geschlossene Einfriedungen

Privatsphare
(zur

Gefdhrdungsvermeidung) nicht zuldssig. Einfriedungen kénnen auch als Heckenpflanzungen ausgefuhrt
werden, an StraReneinmindungen jedoch nur, wenn es nicht zu Gefdhrdungen der Verkehrsteilnehmer

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrasse bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrassentiberdachung ausnahmsweise bis zu
einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uuberschritten werden. AufRerhalb der Baugrenzen

liegende

Terrassenlberdachungen oder Teile von Terrassenuberdachungen duarfen maximal mit einer Hohe von

3,0 m errichtet werden.

ein Vorbau, dessen Dach und Wdnde Uberwiegend aus Glas oder anderen transparenten Materialien

bestehen.

Gebdudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen

zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m
uberschreiten. Dies gilt nicht fir Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatzanlagen (Carport).

F: Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1. In den Reinen Wohngebieten sind fur die AuRRenbauteile schutzbeduirftiger Raume Schallddmmmalie
gemdR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (2018) einzuhalten. Die SchallddmmmaRe definieren sich
nach den jeweils vorliegenden mafRgeblichen AuRenldrmpegeln.

auszufuhren:

Die Aul3enbauteile schutzbedurftiger RGume gemdafR DIN 4109 sind mit folgenden Schallddmmmafen

- MafRgeblichen AuRenlarmpegel = 75 dB (A) => Schallddmmmalf3 mindestens 45 dB (A)

- MafRgeblichen AuRenlarmpegel = 70 dB (A) => Schallddmmmaf3 mindestens 40 dB (A)

- Mafgeblichen AuRenlarmpegel = 65 dB (A) => Schallddmmmaf3 mindestens 35 dB (A)
Die Grenzen zwischen den Bereichen der verschiedenen mafgeblichen AufRenlarmpegel sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

3. Schutzbedirftige Rdume gemdfR DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster an Fassaden innerhalb der
festgesetzten Beurteilungspegel = 75 dB(A) haben, sind mit schallgeddmmten und fensterunabhdngigen
Liftungsanlagen gemaf VDI 2719 auszustatten.

5. Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzung
F.2 und F.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird,

(§ 86 Bauordnung NW (BauO NRW))

1. Gebdude sind grundsatzlich mit einem geneigten Dach (> 20 Grad) auszufihren. Davon ausgenommen

sind die Bereiche mit offener Bauweise.

2. Von Dacheindeckungen durfen keine reflektierenden bzw. glanzenden Wirkungen ausgehen.

jeweils gleich sein. Weiterhin mussen Doppelhaushdlften und Hausgruppen bezuglich

Bei Doppelhaushdlften missen die Hohe FertigfuRboden Erdgeschof3 sowie die Trauf- und Firsthéhe

Grundstuickseigentiimer

der
Verbotstatbestande gemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind

I“:/‘:'E'; -..,::::::::::‘.’.:'.’.'_'. ____ u}
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Textliche Festsetzungen dass geringere SchutzmaRnahmen ausreichen
zum Bebauungsplan Nr. 150 C. Garagen/Stellpldtze/Carport 3. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen zur Errichtung von Wintergérten ausnahmsweise bis zu einer
- qundenburger StrafRe / Stettiner Straf3e - (5 12(6) __BGUNVO LV.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) . ] ] maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuBerhalb der Baugrenzen liegende Wintergdrten oder Hinweis:
1. Garagen, tberdachte Steliplatzanlagen (Carport) und Stellplatze sind nur auf den im Plan festgesetzten Teile von Wintergdarten durfen maximal mit einer Hohe von 3,0 m errichtet werden. Ein Wintergarten ist G: Gestalterische Festsetzungen Bei Antrdgen auf Baumfdllung, Gebdudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den
uberbaubaren Grundstiicksflachen und den far die Anlage von Garagen

Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen

Rodungen von Geholzen gemaR3 § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02.

des Folgejahres zuldssig.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewdhrt werden. Daher wird bei erheblichen mechanischen

Dachform,

Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und Kontaktaufnahme, auch im
Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.

Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassade einschlie3lich

Fenster und Turen (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich ausgefuhrt werden. Als

Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebdude.

Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf maximal
2/3 der darunter liegenden Gebdudewdnde nicht tberschreiten. Darlber hinaus missen Dachgauben von

Uberprufen.

Bei BaumafRlnahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf mdgliche Bodenverunreinigungen zu

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 150 - Brandenburger StraRRe / Stettiner StrafRe wird der in den

den seitlichen AuRenkanten der zugehdrigen Dachfldche (nicht jedoch von der Traufe) jeweils mindestens
1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzul@ssig. Sofern
bei Doppelhaushalften Dachaufbauten vorgesehen werden, mussen diese bezogen auf das Doppelhaus
hinsichtlich Lage, Gro3e und Gestaltung (Material, Farbe und Dachneigung) gleich ausgefuhrt werden.
Zuldssig sind hierbei auch aneinander gebaute Dachaufbauten. Fiur Dachgauben und sonstige

Dachaufbauten sind Abweichungen bei der festgesetzten Dachneigung zuldssig.

5. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehdlter sind sichtgeschutzt (z.B. in Gebduden oder durch

intensive Eingrinung) unterzubringen.

Geltungsbereich fallende Teil des Bebauungsplanes Nr. 12 - Mettmann-Nord-West einschlieBlich aller in
diesem Bereich geltenden Anderungen vollsténdig aufgehoben.

verfolgt werden.

\..PB V ;F
LPB IV

MaRgebliche Aufienlarmpegel geman DIN 4109 (2018)

@ Landschaftschutzgebiet

Rickhaltebecken

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner Teile
sowie Anfertigung von VergroéRer- oder Verkleinerungen sind
verboten und kénnen aufgrund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt werden.

Birgermeisterin

F:\Dezernat3\3.1 Stadtplanung\_Bauleitplanung\B-Plan\Im Verfahren\BP 150
Brandenburger StraRe-Stetiner Strale\Plane\CAD\MM150_211220.dwg

Zeichenerklarun Art der baulichen Nut Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Guu?m und Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Griinflaichen ; 5 Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
Planunterlage §9(1)1BauGB/§1-11BauNVO Fléchen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen | § 9 (1) 12, 14, (6) BauGB §9(1)15(6) Bau §9(1)17,18, (5), (6) BauGB 9 g 9 9 9 9
§9 (1) 5BauGB Mettmann, den Die Biirgermeisterin
. i . Dieser Plan enthalt Festsetzungen geman Im Auftrag
inai ; Flachen fir G bedarf 3 0 ar di A : . N . . A ) )
Wohngebaude oder dffentliches Kleinsiedlungs- Reine - achen fur semeinbeda Kirchen und kirchlichen Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung Offentliche Private Flachen fur Aufschittungen - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), in der zur Zeit
I N . ebiete Wohngebi i -- und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Griinflachen Griinflachen 1t
9 ohngebiete Zwecken dienende Gebaude I F ; ; ; ;
53| Gebaude mit Hausnummer und n Offentliche Verwaltungen d Einricht gultigen Fassung _ ) _ Die vorliegende Plangrundlage basiert auf einem
Anzahl der Vollgeschosse und Einrichtungen Wasserwerk/Trinkwasser- f ¥ o : , - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Auszug aus dem automatischen Liegenschaftskataster
Allgemeine Besondere : ; Elektrizitatswerk @ : Flachen fir Abgarbungen oder die i i+ qiilt 9 9
Sonstige Gebaude - Wghn ebiete - Wonnaebiat Sehul Sportlichen Zwecken dienende gewinnungsanlage *" **| Parkanlage C) Sportplatz Gewinnung von Bodenschétzen Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), in der zur Zeit glltigen Fassung (ALK) Stand 19.03.2020
9 ohngebiete u chule Gebaude und Einrichtungen s’ ‘ : - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 Di I de Pl dl de durch ei
Kirche @ Regenriickhaltebecken (GV.NRW 3018 S 421) in d 7 I S ie vorliegende Plangrundlage wurde durch eigene
o Trafostation @ : : .421), in der zur Zeit gliltigen Fassung topografische Aufnahmen ergénzt.
Durchfahrt - Dorfgebiete - Mischgebiete ggi:ﬂggﬁﬁgﬁ%gﬁﬁgken E Hallenbad =+ Dauerkleingarten A Zeltplatz Flachen fiir die Landwirtschaft - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 S.58), in der zur Zeit gultigen Fassung. Siegel
Uberdachun Einrichtungen @ Umspannwerk @ Uberlaufbecken - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d .F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 | quelle der Geobasisdaten: Kreis Mettmann, Lizenz geméR 1ege
9 Kulturellen Zwecken dienende Feuerwehr + + Friedhof =—=°| Freibad (GV.NRW.__S._ 666), zuletzt geandert durch Gesetz (Epidemiegesetz) vom 14.04.2020 (GV NRW. S. 218) in der § 11 Abs. 2 DVOzVermKatG NRW
Arkade - Urbane Gebiete - Kerngebiete Gebaude und Einrichtungen @ Umformerstation O Fernwarme + riedho — - Flachen fir Wald zur Zeit gliltigen Fassung
Mauer , . . . . .
Treppe - gcéilg:]%neztmgcé%?igﬁ{}ﬁggg m Post Abfall D Gas g Epéer‘pldatfl’\ﬂiﬁ/l\?l\?eg?%gééa ¢ R Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vor- Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann. .... Ausfertigung
Gewerbegebiete - Industriegebiete c T o & kehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen be- Zu diesem Plan gehdren als Bestandteil:
ecsqy Vorhandene Hohenlage tber O Ablagerun R ] Sondere baulche Sicherungsmafnanmen gegen Maturge- Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1), IVOR, Diisseldorf, Mérz 2020
~ NHN - Sonstige - Fléchen fir Sport- und Spielanlagen @ Wertstoffsammelstelle gerung Mineralien ’ Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei
—.__ Héhenlinien 0.5 m. 1 m. 5 m {ber Sondergebiete der Stadt Mettmann, 3.1 Amt fiir Stadtplanung & Vermessung, NeanderstralRe 85, auf Nachfrage eingesehen
= ’ ’ : - = -
77 NHN D Sportanlagen ﬂ Spielanlagen Sonstige Festsetzungen MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen ;( i; x>< Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden werden.
kpis31e  Kanalschacht mit §9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (5), (6), (7) BauGB §9 (1)1, (3) BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO NN Stoffen belastet sind
Kanaldeckelhhe Giber NHN . \ . und § 16 (5) BauNVO K . t dt
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Hohenlagen Planverfahren Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem reissta
= Kabelkasten 9 (1) 2 BauGB / §6 22. 23 BauNVO §9 (1) 11, 26, (6) BauGB p— o _ i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen amtlichen Katasternachweis - Stand 19.03.2020 -
4 Trafo ’ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . . . . .
I — I des Bebauungsplanes -l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze §9(1) 13, (6) BauGB Ubereinstimmt und dass die stadtebaulichen
= Privat . . . . i 5 i i Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
Stromkasten a Abweichende Bauweise Strafenverkehrsflache PRIVAT S::‘\;?Lgnverkehrsfléche @  Zahl der Voligeschosse zwingend Sterrdieore Lo Dieser Plan ist gem&R § 2 (1) BauGB durch I\Il)éenier Plan hat %iesmaB §3(2) Bzﬁilg (:Isecrh%ue;ts tos geng ]
™~ Millsammelstelle Verkehrsfldch it der b d Zweckbesti Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau- 0,4 Grundflachenzahl o Unteer:irrdlissc;:hee Leelitl:Jr:% Beschluss des Ausschusses fiir Planung, Verkehr Ausschussesfur Strateglsche -Sgtadtplanung Stadt
0 Offene Bauweise A erkehrstlachen mit der besonderen Zweckbestimmung —8—e—e—e- gebieten oder Abgrenzung des Malles der Nutzung GR100m  Grundflache mit Flachenangabe RS und Umwelt der Stadt Mettmann vom 27.02.2019 : ' g
'3:‘(' Laterne l / . - FulRgangerbereich - innerhalb eines Baugebietes m u ] : 9 % Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen aufgestellt worden. ?ntWIC.klung und Bauenvom .............ccceeeel Mettmann, den
B Parkplatz g Geschlossene Bauweise I\j l Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Geschossflachenzahl offentlich ausgelegen.
- Verkehrsberuhigter Bereich - Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, GF500m*  Geschossflache mit Flachenangabe Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
® Haltestelle A Nur Einzelhauser zulassig Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Garagen und Gemeinschatftsanlagen 0] Baumassenzahl Metimann. den Mettmann, den
= Hochspannungsmast li_l - Offentliche Parkflache - BM4000m  Baumasse mit Volumenangabe Z EIektri.zitétsIeitung Offentlich best. Verm. Ing.
—J— Hochspannungsleitung A Nur Doppelhduser zuléssig Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfichen St = Stellplatze = Geme?nschaftsstellplétze TH22m  Traufhohe in m lber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze w Svaaigg:gﬁung Siegel _ B e ba u u “ s I a “ N r. 1 5 0
) Baum . B L besonderer Zweckbestimmung Ga = Garagen = Gemeinschaftsgaragen FH126m  Firsthohe in m Uber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze G Ferngasleitung Siegel
_ A\ Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig Geol. Héhenlage der Verkehrsflache in m iiber NHN Tg = Tiefgaragen = Gemeinschaftstiefgaragen okssm  Oberkante einer baulichen Anlage in m iiber einem Abwasserieitung Biirgermeisterin
...... Bordstein A ~- 144,30 epl. Héhenlage der Verkehrsflache in m tber = Fahrradstellplatz = Miillbox Bezugspunkt als Hochstgrenze F Fernmeldeleitung Blrgermeisterin
Vv Nur Hausgruppen zulassi Elektronisch h Ach k . . - oL Ferndlleitun
.. ia”E - g 2:4 Ei:fe:;ortn senpereemeterfetepent Besonderer Nutzungszweck von Flachen z. B. Hotel Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen 110KV E - Leitung r?ﬂt Spannungsleistung Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Dieser Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in der Zeit
o ecke 5 4ssi 9 (1) 20, 25, (6) BauGB — — . .
i Béschung & Nur Doppelhduser u. Hausgruppen zulassig L.\ Einfahrtbereich Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9(1) 20,25, () Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz Stadt Mettmannam ..................... als Satzung VOM oo, bisS oo, gemal Beschluss
T ama a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5 lr sta i i beschlossen worden. des Ausschusses fiir Strategische Stadtplanung,
—==— FlieRgewasser mit FlieRrichtung Baulinie | e 24 belastends Flachen Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und und flir stadtebauliche Sanierungsmafinahmen Stadtentwicklung und Ba eg vom i ) 1]
=1 Treppe ( bei schmalen Flachen ) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (6)’ § 172 (1) BauGB Mettmann. den 5ffentlich y tg ! [ Co YO e B r n n u r r r
== Gemeindegrenze e [— Rampe ) offentlich erneut ausgelegen.
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