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Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Dieser Plan enthlt Festsetzungen gemap

- § 9 Baugesetzbuch {BauGB )} vom 27.08.1997 (BGBL. | 3.2141 ) in der z 2t giltigen Fassung

- den Bestimmungen der Vierten Vierordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung { Bau NVO } in der Fassung der
Meubekannimachung vom 23.01.1980 { BGBI. | 5.132 ), zuletzt gedndert am 22.04.1983 ( BGBI. | S. 466 ).

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen { BauO NRW ) vom 07.03.1995 ( GV. NRW. S. 218 /S GV. NRW. 5. 232)

ber, { GV. NRW 8. 982 ), geéndert am 24.10.1998 ( GV. NRW S. 687 jund 09.11.1999 { GV. NRW S.622)
- der Planzeichenverordnung { PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBL | S.58).
- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrheln - Westfalen ( GO NW ) vom 14.07 1924 in der z Zt gliltigen Fassung.
Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwisserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehdren als Bestandteil :
Begrindung zum Bebauungsplan

Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

- Landschaftspllegerischer Beitrag / Begleitplan und Grinordnungsplan
- Schalltechnisches Gutachten

Planverfahren

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) EquB durch Beschluf
H33-de der Stadt Mettmann

Vo 23%2&32* aufgestellt worden.,
¥ oles Rateg

Dieser Plan hat gemaB §(2) BauGB in der Zeit
vom M9, 7905 bis A2,98.200F gemaR Beschiul
des Planungsausschusses vom .£0.96: 234 ffentiich
ausgelegen.
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Birgermeister

Blirgermeister

Dieser Plan ist gemait § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Mettmann am 48,490,005 als Satzung
beschlossen worden.
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Birgermeister

Die Bekanntmachung iiber den Beschlult als Satzung

sowie Ort und Zeit der Auslegung geméR § 10 BauGB

ist am 24,100,195 erfolgt. Entwurf und Bearbeitung
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Abt. 3.1 -Stadtplanung-

Birgermeister




Plangrundlage

Die wvorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
- Abzeichnung - - Vergroferung - der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte im MaRstab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundlage enthdlt auRerdem die Ergebnisse
von Erg@nzungsvermessungen (z.B. Gebiude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu kartiert.

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand

Mettmann , den % &3 2e05 Dipt-ng.

gernd Scholliag
Ciffentl. t!ﬂ&l. p
Uern*szﬁaunnsang-an«_a..r .

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der stidte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Mettmann , den £3 &7 a5
Diph-ing. ™
Bemd Schifling
7 Offentl. best,
Vermessungsig:

nachweis (berein.

Dipl.-ng.
Bemd Schilling
7 Offentl. best.

Mettmann , den .£247 4%

Offentl. best. Verm.-Ing.




Zeichenerklarung
Planunterlage

Woahngebaude mit Hausnummer
Wohngebdude ohne Hausnummer
Wirtschafts- und Industriegebiude
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Vorhandene Hdhenlage (ber NN

Telefonzelle
Kanalschacht
Hydrant
Wasserschieber
Gasschieber
Strafensinkkasten
Kabelkasten
Kabelschacht
Latemne
Verkehrsschild
Haltestelle
Verkehrsampel

E - Mast
Hechspannungsmast

Anschlagséule

E}@)EOrMh-@M#ElD*E@m@E

Baum
— — - Bordstein
- s 28UN

Hacke
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Béschung

Gemeindegrenze

|

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Machdruck und Vervielfdltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von Vergrifter- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und kénnen aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich verfolgt werden,



. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und
Art der baulichen Nutzung Dfenstleig}ungen des dffentlichen und privaten Bereichs,
Behen i . S % |
§9 (1) 1BauGB /§ 1 (1), (2), (3) BauNVO ggc‘ﬁjr}j E; SEHE Gemeinbedarf, sowie flr Sport- u. Spielanlagen

Allgemeines \ ..
Wohngeblet Mischgebiet m Flachen fiir den Gemeinbedarf
Kirchen und kirchlichen

Offentliche Verwaltungen Zwecken dienende Gebaude
Reines und Einrichtungen
Wohngebiet Kerngebiet Sportlichen Zwecken die-
Schule nende Gebaude und Einrich-
tungen

Kleinsiediungs- [ 528 Gesundheitlichen Zwecken

gebiet - GE | Gewerbegebiet dienende Gebéude und Hallenbad
Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Besonderes F _— Gebéude und Einrichtungen Feuerwehr
Weahngebiet 51 | Industriegebiet

Sozialen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen Post

Dorfgebiet e | Sonstiges
gD . =%F | Sondergebiet

Fléchen fir Sport- und Spielanlagen

Sportaniagen Bl | Spielanlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Héhenlage
§9(1)2BauCGB/ § § 22, 23 BauNVO §9(1) 11, 26, (2) (6) BauGB

Abweichende Bauweise Stralenverkehrsfldche

Offene Bauweise Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
;Fuﬁgéngerberelnh -

| : erkehrsfidche mit der besonderen Zweckbestimmung
Gescniogeone. Bauweles - Verkehrsheruhigter Bereich -

Nur Einzelhduser zuléissig Erg;:m?g;ﬁ:ig rITf;:z nn:'!.leér'besonﬂaren Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen
besonderer Zweckbestimmung

Gepl. Hohenlage der Verkehrflache in m dber NN
Elektronisch berechneter Achspunkt
Mur Hausgruppen zuldssig Einfahrt
Einfahrtbereich
Nur Doppelhauser u, Hausgruppen zuléissig Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

= Baulinie =T Treppe

| 7= Rampe

f- 25 4|  MaRzahl

Die Unterteilung der Siralenverkehrsfldche ist als Hinweis zu werten

Nur Doppelhuser zuléssig

Mur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlage

Gesi?ltenscha Festsetzungen Flache fiir Aufschiiftungen, Abgrabungen und Stitzmauern, so-
gemafl § 86 BauO NRW . V. § 9 (4) BauGB weit sie zur Herstellung der StraBenkérper erforderlich sind :

piibe  Aufschiittung
il T Abgrabung

FD Flachdach

S0 Satteldach
E———— Stitzmauer

W Walmdach

—" Fliche fiir Bahnanlagen

PD Pultdach
Dachneigung

Firstrichtung




Flachen fiir Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§9(1) 12, 14 (6) BauGB

Griinflachen

§o(1

) 15 BauGB

Fléchen fiir Versorgungsanlagen , fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowle fiir Ablagerungen

Elektrizitatswerk Erunnen

Trafostation Pumpstation

Umspannwark Wasserwerk

Umformerstation Regenrickhaltebecken

Abfall Ubarlaufbecken

Wertstoffsammelstelle :’] Ablagerung

Sonstige Festsetzungen
§9(1)3,4,9,10, 21,22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

Private

Offentliche vate
Grinflachen

Griinflachen . PRIVAT |

Parkanlage Sportplatz

Dauerkleingdirten Zeltplatz
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X
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Friedhof Freibad

Spielplatz, Spielbereich A, B, C
It. Ed. d. IMNW. v. 31.07.75

d
1
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er baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
; éBaéIEE’ §§ 16 - 18 BauNVO; Hohenlage
au
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F mind. / hiichst, 1000 m?
b mind. / hichst.
t mind. / hichst,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplétze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

= Stellpldtze Gst = Gemeinschafissteliplilze
= (Garagen GGa Gemeinschaftsgaragen

= Tiefgaragen GTGa Gemeinschaftstiefgaragen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hotal

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

bei schmalen Flachen )
Gehrecht

Fahrrecht
Leitungsrecht

zu Gunsten der Offentlichkeit / Aligemeinheit
zu Gunsten der Anlleger
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger

indest- / Hochstgrobe der Baugrundstiicke
20m Mindest- [ Héchstbreite der Baugrundstiicke
60 m Mindest- / Hichsttiefe

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Antagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umnwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,

Urngrenzung der Gebiete, in denan bestimmte, die Luft
Sl:hr?gbnl:h verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
uren

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung frelzuhaltenden
Schutzfachen

Larmschutzwand

Maf

25
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0.4
GR 100

GF 500

B 4000m?

TH
FH

Ok

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundfiichenzahl

Grundfléche mit Flichenangabe
Geschossfifchenzahl
Geschossfiiche mit Flichenangabe
Baumassenzahl

Baurnasse mit Violumenangabe
Traufhiéhe in m dber sinem Bezugspunkt als Hochstgrenze
Firsthdhe in m lber einem Bezugspunkt als Hichstgrenze

Oberkante einer baulichen Anlage in m Uber einem Be-
zugspunkt als Hochsigrenze
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Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
§9(1)20,25(6)BauGB

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume anzupflanzen

Sonstige Bepflanzungen / Striucher anzupfianzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepilanzungen sowie von Gewsssern

Béume zu erhalten
Sonstige Bepflanzung / Strducher zu erhalten

Umgrenzung von Schutzgebisten und Schulzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechits

Maturschutzgebiet
Landschaftschutzgebiet

Maturdenkmal




Sonstige Flachen
§9(1)17,18,(5), (6 ) BauGB

Flachen fiir Aufschiitivngen

Flachen fiir Abgrabungen
oder die Gewinnung von Bodenschitzen

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Umagrenzung der Fidchen , bei deren Bebauung bauliche Vor-
kehrungen gegen auffere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalinahmen gegen MNaturgewaiten erforder-
lich sind , sowie Flachen fir den Abbau von Mineralien

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9(1)13,(6)BauGB

~—+—+—~ Oberirdische Leitung
-o-o=t=g-  Unterirdische Leitung

575 Overirdische Leitung mit Schutzstreifen

% Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

Elektrizitatsleitung

Gasleitung

Wasserleilung

Ferngasleitung

Abwasserleifung
Femmeldelsitung

Ferndlleitung

E - Leitung mit Spannungsleistung

Regelungen flir die Stadterhaltung, flir den Denkmalschutz
und flir stadtebauliche Sanierungsmafnahmen

§9(6)§172(1)BauGB

D Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

:- Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Zu erhaltende Geb&ude und Anlagen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wassarflachen, Teich

Rickhaltebecken
—==—— Bachlauf mit Fliefirichtung

Wasserflachen / Bachlauf mit Schulzstreifen und FlieGrichiung
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