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Bebauungsplanentwurf MM113 Auf dem Hiils 11, 1. Anderung
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Trigerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Wilmsen,

mit lhrem Schreiben vom 4. Médrz 2022 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bau-
leitplanung.

Da produktions-, verarbeitungs- und handwerksorientierte Gewerbebetriebe nicht selten in Flichen-
konkurrenz zu flachenintensiven und zahlungskraftigen Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungs-
statten stehen, begriiBen wir grundsétzlich deren Ausschluss. Dies wird unseres Erachtens einer
Verdrangung der originar in Gewerbegebieten vorgesehenen Betriebe vorbeugen.

Wir mdchten allerdings anregen, auf Bebauungsplanebene von dem planerisch beabsichtigten
Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben eine Gegenausnahme fiir den produkti-
onsbezogenen Annexhandel zuzulassen. Manche Betriebstypen aus dem Handwerksbereich finden
ihren Platz aufgrund ihres Emissionsverhaltens ausschlieRlich in Gewerbegebieten. Zugleich erwartet
der Kunde aber den Handel mit selbst hergestellten Waren oder brancheniiblichem Zubehor des
jeweiligen Betriebstyps.

Wir stltzen unsere Anregung dabei auf die Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts Miinster
und des Bundesverwaltungsgerichtes, wonach untergeordneter Annexhandel eine in der Recht-
sprechung ausjudizierte typische Gegenausnahme von Einzelhandelsausschliissen darstellt und als
solcher in der sozialen und 6konomischen Realitit etabliert ist (vgl. OVG Miinster, Urteil vom
12.02.2014 — D 13/14.NE; BVerwG, Urteil vom 27.03.2013 —4 CN 6.11; OVG Miinster, Urteil vom
14.10.2013 -D 103/12.NE). Das Merkmal der untergeordneten Verkaufsfliche, das auf den Begriff
der Unterordnung des § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO fuBt, kann je nach konkreter Planungssituation die
Funktion einer expliziten — absoluten oder relativen — Verkaufsflichenbeschrinkung fiir den Annex-
handel libernehmen. Ausnahmevoraussetzung soll sein, dass die Verkaufsfliche des Annexhandels
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der Betriebsflache des im Plangebiet ansissigen produzierenden Gewerbe- und Handwerksbetriebs
untergeordnet sein muss. AuRerdem miissen die im Wege des Annexhandels angebotenen Waren
einen Sachbezug zu der Hauptgewerbetitigkeit auf dem Betriebsgrundstiick vorweisen kénnen, so
dass sie ein bloBes ,Anhdngsel der Hauptnutzung” sind, der Hauptnutzung also ihre pragende Wir-
kung verbleibt. Die Festsetzung kénnte daher wie folgt aussehen:

~Ausnahmsweise kann zugelassen werden Einzelhandel in funktionalem réumlichem
Zusammenhang mit einem produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb, wo-
bei die Verkaufsflidche der Betriebsflidche des produzierenden Gewerbe- oder Hand-
werksbetriebs untergeordnet sein muss”,

Die ausnahmsweise Zulédssigkeit des Annexhandels wiirde auch dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Mettmann folgen (vgl. CIMA Beratung + Management GmbH 2017, Einzelhandelskonzept Stadt
Mettmann, Fortschreibung 2017, KéIn: S. 77).

Sollten im Plangebiet schon Annexhandel treibende Handwerksbetriebe ansassig sein und sollte von
Seiten der Stadt Mettmann auf die Aufnahme einer Ausnahmeregelung fiir den Annexhandel verzich-
tet werden, pladieren wir dafiir, die entsprechenden Betriebe mit einem erweiterten Bestandsschutz
nach § 1 Abs. 10 BauNVO zu versehen.

AuBerdem bitten wir, die textlichen Festsetzungen um einen Verweis auf die zentrenrelevanten

Sortimente entsprechend der ,Mettmanner Sortimentsliste 2017“ zu ergénzen sowie die ,Mett-
manner Sortimentsliste 2017" ebenfalls vollstdndig aufzufithren.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

readd

Florian Kienzl

Standortberater
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