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Stadtentwicklung und Bauen

Bebauungsplan Nr. 131 - Emil-Beerli-StraRe, 1. Anderung
Aufstellungsbeschluss gemdR § 2 (1) BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten

Produkt

Haushaltsjahr

Folgekosten

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung I:l ja

Deckungsvorschlag

Anmerkung der Stadtkdmmerin:

UMWELTBELANGE werden besonders berihrt im Bereich:

Abfall Wasserhaushalt Klima
X | Boden Natur- und Artenschutz Emissionen / Immissionen
BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 - Emil-Beerli-StraRe, 1. Anderung wird gemdaR § 2

(1) BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtgebietes in der Gemarkung Mettmann, Flur 8, und

umfasst das Flurstiick 3807. Dieses wird begrenzt von den Fladchen der Regiobahn im Norden,

der Flachen fir Versorgungsanlagen im Osten sowie den Flachen fir Gewerbebetriebe im Siiden

und Westen. Das Plangebiet ist 5.414 gm grof3.

Die Umgrenzung des Plangebietes ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.
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Ziel des Bebauungsplanes ist es, Erweiterungsmoglichkeiten fiir den bestehenden

Gewerbebetrieb zu schaffen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 131 - Emil-Beerli-StraRe, 1. Anderung wird im Vereinfachten Verfahren

gemdR § 13 BauGB aufgestellt. Daher wird auf eine Umweltprifung, die Erstellung eines

Umweltberichtes und die Zusammenfassende Erkldrung verzichtet.

3. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 131 - Emil-Beerli-StraRe, 1. Anderung wird der in den

Geltungsbereich fallende Teil des Bebauungsplans Nr. 131 - Emil-Beerli-Straf3e aufgehoben.
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Verwaltungserlduterung:

Der Bebauungsplan Nr. 131 - Emil-Beerli-Stral3e ist seit dem 28.01.2011 rechtsverbindlich.
Hintergrund der Aufstellung war die Festsetzung von Gewerbefldchen. Es gab seinerzeit
Uberlegungen, die seit léingerer Zeit leer stehenden ehemaligen Werkswohnungen an der Emil-
Beerli-StraRe wieder zu Wohnzwecken zu nutzen. Die Wohnungen dort waren jedoch einem
Betrieb zugeordnet, der nicht mehr existierte. Insofern war auch die Wohnnutzung dort nicht mehr
zuldssig. Hinzu kommt, dass der grundsatzliche Gebietscharakter und auch die Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes eine reine Gewerbenutzung vorsehen. Das Plangebiet wurde daher
vollstandig als Gewerbegebiet festgesetzt. Lediglich die rickwartigen Grundsttcksteile der
ehemaligen Werkswohnungen wurden als Grinfldche festgesetzt, da sich hier aufgrund der
Idngeren Nicht-Nutzung der Fldchen eine hdhere 6kologische Wertigkeit entwickelt hat. Auf3erdem
fallt das Geldnde stark zum Bereich der Regiobahn hin ab. In den Folgejahren wurden die

ehemaligen Werkswohnungen dann zum UGberwiegenden Teil gewerblich umgenutzt.

Ostlich angrenzend an die ehemaligen Werkswohnungen liegt das Grundstiick eines schon zur
Planaufstellung bestehenden Gewerbebetriebes. Die vorhandenen Gebdude wurden im
Bebauungsplan durch Baugrenzen abgesichert. Weiterhin wurden auf der Studseite
Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen. Der Nordteil des Grundstiicks wurde aufgrund des steil

abfallenden Hanges dagegen nicht fiir eine Uberbauung vorgesehen.

Der Gewerbebetrieb plant nun die Errichtung einer Halle als Erweiterung. Diese Halle muss
bestimmte Anforderungen hinsichtlich der Klimatisierung etc. erfullen. Die bereits bestehende
Halle erfillt diese Anforderungen. Die dort vorhandene Technik soll daher auch fiir den Neubau
genutzt werden. Insofern ist die Erweiterung auf der Sudseite der bestehenden Gebdude in dem
Teil, in dem laut Bebauungsplan eine Erweiterung moglich wdre, fur die Errichtung der Halle nicht
geeignet, weil die gesamte Klimatechnik ein zweites Mal vorgesehen werden musste. Dies hat

sowohl in der Anschaffung als auch im Betrieb deutlich héhere Kosten zur Folge.

Daher sollen die bestehenden Baugrenzen in den nérdlichen bereits als Gewerbegebiet
festgesetzten Grundstulcksteil erweitert werden. Da die neue Halle mit Untergeschoss geplant ist,

kann somit auf die stark abfallende Topographie reagiert werden.

Die Grundzuge der Planung werden durch die Plandnderung nicht beeintrachtigt. Es besteht
bereits eine Festsetzung als Gewerbegebiet und vorgesehen ist eine Gewerbenutzung. Lediglich
der Uberbaubare Bereich wird vergrof3ert. Daher kann die Plandnderung im Vereinfachten

Verfahren durchgefliihrt und dadurch beschleunigt werden.

-3-



047/2022
Der Ausschuss fur Strategische Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauen sollte daher die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlieen, damit umgehend die weiteren

Beteiligungsverfahren durchgefiihrt werden kénnen.

Gez. Geschorec



