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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
, Albert-Kemmann-Strafle®

Teil |

Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Inklusive der redaktionellen Klarstellung der textlichen Festsetzung 1.3 auf Grund der
Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf Dez. 53 Gewasserschutz im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB vom
14.01.2022.

1. Art der baulichen Nutzung

2.

1.1. Allgemeines Wohngebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2. Soziale Wohnraumférderung
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 75 % der Wohneinheiten mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung zu errichten.

1.3.Bedingte Inbetriebnahme
Gemal3 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB darf der Anschluss abflusswirksamer Flachen
des Plangebietes an die bestehende Mischkanalisation erst erfolgen, wenn
die notwendigen Manahmen zur Sanierung des RU-BeethovenstraRe erfolgt
sind.

Mal3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die max. zulassige Oberkante der baulichen Anlage darf durch untergeordnete
Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten, Photovoltaikmodule) um max.

1,50 m Uberschritten werden. Sie missen um ihre H6he vom Gebauderand
zuricktreten.
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3.

5.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

3.1.Eine Uberschreitung der Baugrenzen in stidlicher und westlicher Richtung um

bis zu 1,50 m in der Tiefe durch Balkone ist zuléssig. Terrassen sind
aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig.

3.2.Fur jedes Baufenster werden fir die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
(OKFE) Hohen uber NHN festgelegt. Die Hohenwerte sind Maximalwerte, die

nicht Uberschritten werden durfen.

3.3.GemaR § 22 (4) BauNVO gilt in dem mit ,a“ (abweichende Bauweise)
gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise mit der
MaRgabe, dass Baukdrper mit einer Lange von tber 50,0 Metern bei
Einhaltung der Grenzabstéande zulassig sind.

Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO)

Stellplatze in Tiefgaragen (TGa), oberirdische PKW-Stellplatze (St), Fahrrad-
Stellplatze (FSt) sowie Abfallsammenanlagen (As) sind nur innerhalb der
festgesetzten Umgrenzungen fir Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

5.1. SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang den mit dem Planzeichen -A-A_A A gekennzeichneten Linien sind
die nach auf3en abschlielRende Bauteile von schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem
Larm so auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete
Bauschallddmmmalf R /w,res gemaf3/ DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

Dazu ist ein mindestens einzuhaltendes Schallddmmmal der AuRenbauteile
bei einer Wohnnutzung von R"w,res = 40 dB einzuhalten.

Fensterunabhangige Beliftung

Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume im Bereich der Umgrenzung der
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S. d. BImSchG ist bei einem Beurteilungspegel > 45
dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beluftung
durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen
bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.
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5.2.

Bedingte Zulassigkeit der Wohnnutzung

(8 9 Abs. 2 BauGB)

Gem. 8§ 9 Abs. 2 BauGB ist der Bezug von Wohnungen in den im Vorhaben-
und ErschlielBungsplan mit den Nummern 2, 3a und 3b gekennzeichneten
Gebauden erst nach Fertigstellung des mit den Nr. 1a und 1b bezeichneten
nordlichen Gebaudes zuléssig.

6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Geholzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Anpflanzung von Bdumen

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieldungsplans sind insgesamt
16 standortgerechte Baume (Hochstamm 3xv, mB, StU mind. 18-20 cm)
anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen.

Die festgesetzten Standorte fir das Anpflanzen von Baumen kénnen in
Abhéangigkeit von der Freianlagenplanung um bis zu 3,00 m verschoben
werden. Die Gesamtzahl der im Plangebiet zu pflanzenden Baume bleibt
hiervon unberihrt.

Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke

Entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist auf der mit bezeichneten
privaten Grinflache auf einer Breite von 2,50 m eine einreihige,
freiwachsende Hecke aus einheimischen, standortgerechten
Strauchgehdlzen (z.B. Hasel / Corylus avellana, Weil3dorn / Crataegus
monogyna, Salweide / Salix caprea, Hainbuche / Carpinus betulus,
Hundsrose / Rosa canina, Schlehe / Prunus spinosa) zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt je nach Pflanzqualitat mind. 1,00 m. Verwendet werden
Straucher, mind. 2xv, Sortierung 60-100 cm im Cont. oder m.B.

Auf dem mit}’ bezeichneten sudlichen 3,50 m breiten Abschnitt ist eine
zweireihige Hetke aus 0.g. Geholzen zu pflanzen. Der Pflanzabstand in der
Reihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 1,50 m versetzt gepflanzt.

Anpflanzen einer Schnitthecke
Im Bereich der mit gekennzeichneten Pflanzmal3nahme ist eine
zweireihige Schnitthecke aus einheimischen, standortgerechten Gehoélzen
anzulegen. Eine der nachfolgende Arten und Pflanzqualitéaten sind zu
verwenden:

— Liguster / Ligustrum vulgare

— Hainbuche / Carpinus betulus

— Buche / Fagus sylvatica

— Eingriffliger WeiRdorn / Crataegus monogyna
Pflanzqualitat mind. 3xv, m.B., 80/100 cm

Erhaltung von B&dumen

Die im Planbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu
schitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.
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6.5. Dachbeqgrinung

6.5.1. Mit Ausnahme der Dachterrassen und der Vorrichtungen fir die
technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéachte, Kiihlungs- und
Laftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher gemal3 der
Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan flachig extensiv zu
begriinen; diese Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen.

6.5.2. Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 35 cm
machtigen Vegetationsschicht (Substratschicht oder kulturfahiger
Boden) zzgl. Drainschicht fachgerecht zu Giberdecken und gartnerisch
zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Wegeflachen sowie Flachen
von baulichen Anlagen, Kellerschachten, Stellplatzen und deren
Zufahrten, und notwendigen technischen Aufbauten (wie z.B.
Luftungsanlagen).

7. Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

7.1

7.2

7.3.

7.4.

.Die Sockelgeschosse der Gebaude sind entsprechend den

Ansichtszeichnungen des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes durch eine
Klinkerverblendung von der Fassade abzusetzen. Es sind Klinker oder
Klinkerriemchen unglasiert in den Farbtonen anthrazit, anthrazit-rot oder
anthrazit-violett zu verwenden.

Die obersten Nichtvollgeschosse der Gebaude sind entsprechend den
Ansichtszeichnungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch eine
vertikale Verkleidung mit Fassadentafeln oder Zinkblech gestalterisch von der
Fassade der darunter liegenden Geschosse abzusetzen.

Die Tiefgaragenzufahrt zu dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der
Nr. 1a, 1b gekennzeichneten Gebaude ist mit Rankkonstruktion zu versehen
und mit geeigneten Rankpflanzen zu begrunen.

Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sowie offene
Fahrradabstellplatze sind sichtgeschutzt (z.B. durch intensive Eingriinung)
unterzubringen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(8 12 Abs. 3a BauGB)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderung des
Durchfuhrungsvetrages oder Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages
sind zulassig.
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Teil Il
Hinweise fur den gesamten Planbereich

1. Aufthebung vorhandener Satzung

Mit Inkrafttreten des VEP 11 Albert-Kemmann-Strafl3e wird der in den
Geltungsbereich fallende Teil der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 a
Mettmann Sud vollstandig aufgehoben.

2. Bodendenkmalpflege

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht
auszuschlief3en. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist gem.
88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehotrde
oder das Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

3. Kampfmittel

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Daher wird bei
erheblichen mechanischen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere
Informationen und Kontaktaufnahme, auch im Falle eines Fundes, unter
www.brd.nrw.de.

4. Artenschutzrechtlicher Nachweis

Bei Antragen auf Baumfallung, Geb&dudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den
Grundstlckseigentimer der Nachweis zu erbringen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. 88 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind Rodungen von
Geholzen gem. 8 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
28.02. des Folgejahres zulassig.

5. Bodenaushub
Bei Baumalinahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf mdgliche
Bodenverunreinigungen zu tberprifen.
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