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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 11 "Albert-Kemmann-Strale"
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Ansichten und Schnitte zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Westansicht

6.5.1 Mit Ausnahme der Dachterrassen und der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung

(z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher gemaf der
Darstellung im Vorhaben- und Erschlieungsplan flachig extensiv zu begriinen; diese Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

6.5.2 Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 35 cm machtigen Vegetationsschicht

(Substratschicht oder kulturfahiger Boden) zzgl. Drainschicht fachgerecht zu tiberdecken und
gartnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Wegeflachen sowie Flachen von baulichen
Anlagen, Kellerschachten, Stellplatzen und deren Zufahrten, und notwendigen technischen
Aufbauten (wie z.B. Liftungsanlagen).

1.3 Bedingte Inbetriebnahme

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB darf der Anschluss abflusswirksamer Flachen des Plangebietes an die
bestehende Mischkanalisation d SSwi N i i iehe
erfolgen, wenn die notwendigen MaRnahmen zur Sanierung des RU-Beethovenstrae erfolgt sind.

Die vorliegende Plangrundlage wurde durch
eigene topografische Aufnahmen erganzt. Dortmund, den
© Geobasisdaten: Kreis Mettmann

Offentlich best. Verm. Ing.

Stand: 55 .11.2021
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Zeichenerklarung Art der baulichen Nutzung Dienstleist des &ffentlich d privaten Bereich Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Griinflachen Sonstige Flachen
Ienstieistungen des orientlichen und privatén Bereichs, Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen §9 (1) 15 (6) BauGB
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Teil | Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
) ) Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaf
1. Art der baulichen Nutzung 7. Gestalterische Festsetzungen - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur Zeit
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) gultigen Fassung
. - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 7.1 Die Sockelgeschosse der Gebaude sind entsprechend den Ansichtszeichnungen des Vorhaben- und g g ; Ings 9( )
, . . ) ) Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zur Zeit giltigen Fassung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen ErschliefSungsplanes durch eine Klinkerverblendung von der Fassade abzusetzen. Es sind Klinker - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht verwenden. - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), in der zur Zeit giiltigen
Bestandteil des Bebauungsplanes. 7.2 Die obersten Nichtvollgeschosse der Geb&ude sind entsprechend den Ansichtszeichnungen des Fassung
1.2 Soziale Wohnraumférderung Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch eine vertikale Verkleidung mit Fassadentafeln oder - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d .F. der Bekanntmachung vom
Zinkblech gestalterisch von der Fassade der darunter liegenden Geschosse abzusetzen. 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zur Zeit gliltigen Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) o ) ) ) ’
In demn Al , Wohnaebiet sind mindest 75 % der Wohneinheit it Mitteln d il 7.3 Die Tiefgaragenzufahrt zu dem im Vorhaben- und Erschliefungsplan mit der Nr. 1a, 1b _ ) )
n dem Aligemeinen Yvohngeblet sind mindestens 7o 7o der Yvohnenheiten mit Mitteln der sozialen gekennzeichneten Geb&ude ist mit Rankkonstruktion zu versehen und mit geeigneten Rankpflanzen Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.
Wohnraumférderung zu errichten. zu begriinen
1.3 Bedingte Inbetriebnahme 7.4 Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sowie offene Fahrradabstellplatze sind Zu diesem Plan gehoren als Bestandteil
STER-S-9-Abs. 2 Nr. 2 BauGB : " . ; - :
@ sichtgeschitzt (z.B. durch intensive Eingriinung) unterzubringen. Gutachten und Fachplanungen
- Geologisches Biiro Dr. Georg Kleinebrinker: Bodengutachten, Mai 2019
8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ingenieurburo Jaffke: Entwurfsplanung Stralenbau, August 2020
(§ 12 Abs. 3a BauGB) - Ingenieurbiro Jaffke: Entwurfsplanung Kanalbau, August 2021
2. MaR der baulichen Nutzung S o ) _ ) _ - Ambrosius Blanke Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Verkehrsgutachten, Marz 2020
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO) Im Plar.1.geb|et sind nur solch.e Vorh_e_xben zulassig, zu der"en Durchfiihrung sich der Vorhabeptrager im - L+S, Landschaft + Siedlung AG: Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Oktober 2018
. . . . . Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderung des Durchfiihrungsvetrages oder Abschluss eines - L+S, Landschaft + Siedlung AG: Baumbewertung gem. Baumschutzsatzung, Juli 2020
Die max. zulassige Oberkante der baulichen Anlage darf durch untergeordnete Bauteile (technisch n N : 5o ) . .
. ) - . . . euen Durchfuihrungsvertrages sind zulassig. - Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung, Mai 2020
notwendige Dachaufbauten, Photovoltaikmodule) um max. 1,50 m lberschritten werden. Sie mussen
um ihre Héhe vom Gebauderand zuriicktreten.
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
. . kénnen bei der Stadt Mettmann, 3.1 Amt fir Stadtplanung und Vermessung, NeanderstralRe 85, auf
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nachfrage eingesehen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)
3.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in stdlicher und westlicher Richtung um bis zu 1,50 m in der Teil Il
Tiefe durch Balkone ist zulassig. Terrassen sind auRerhalb der berbaubaren Flachen zulassig.
3.2 Fir jedes Baufenster werden fiir die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFE) Héhen (iber Hinweise fur den gesamten Planbereich
NHN festgelegt. Die Hohenwerte sind Maximalwerte, die nicht Gberschritten werden durfen.
3.3 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in dem mit ,a“ (abweichende Bauweise) gekennzeichneten 1. Aufhebung vorhandener Satzung
Allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Baukérper mit einer Lange , . . ; .
von iiber 50,0 Metern bei Einhaltung der Grenzabstande zulassig sind. M|t Inkrafttreten des VEP 11 Albert-Kemmann-Strale v.\.nrd der |"n dgn Geltungsbereich fallende Teil der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 a Mettmann Sid vollstandig aufgehoben.
4. Stellplat d Neb I
;:ba z1eI:lm 4 Be :‘;T‘\jgen 12 Abs. 6 und 14 BauNVO 2. Bodendenkmalpflege
® __S' _ r.. auGBiV.m.§ _ S: un au ) ) 3 _ Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchflihrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieRen. Vorhabentrs )
Steliplatze in Tiefgaragen (TGa), oberirdische PKW-Stellplatze (St), Fahrrad-Stellplatze (FSt) sowie Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz ornabentrager:
Abfallsammenanlagen (As) sind nur innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen fur Stellplatze und NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege _
Nebenanlagen zulassig. unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Projektteam
Gesellschaft fur Grundstucksentwicklung mbH
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 3. Kampfmittel Am Markt 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Daher wird bei erheblichen 58239 Schwerte
5.1 SchallschutzmalRnahmen mechanischen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Kontaktaufnahme, auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.
Entlang den mit dem Planzeichen .A_A_A_A gekennzeichneten Linien sind die nach auen Planverfahren Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
abschlielende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum 4. Artenschutzrechtlicher Nachweis verzeichneten Vermerken Uberein.
Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte i z z z i i
N , 52 DIN 4109-1 (2018-01 ?_f_” 9 Bei Antrg_lgen guf B?umfallung, Geba_udeabbru_ch und Baugepehm|gung ist durch Fien _ ] _ _ Mettmann, den Die Biirgermeisterin
bewertete BauschallddmmmaR R’y o5 gema ( ) erfallen. Grundstuickseigentimer der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
Dazu ist ein mindestens einzuhaltendes Schallddammmaf der AuRenbauteile bei einer Wohnnutzung Verbotstatbestéande gem. §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind Beschluss des Ausschusses fiir Planung, Verkehr vom 06.12.2021 bis 14.01.2022 gemaR Beschluss Im Auftrag
von R'w,res = 40 dB einzuhalten. Rodungen von Gehdlzen gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. und Umwelt der Stadt Mettmann vom 21.11.2018 des Ausschusses flr strategische Stadtplanung,
Fensterunabhéngige Beliiftung des Folgejahres zulassig. aufgestellt worden. Stadtentwicklung und Bauen vom 24.11.2021
N s N . . N . offentlich ausgelegen.
Fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume im Bereich der Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen Mett q
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. d. BImSchG ist bei einem Beurteilungspegel 5. Bodenaushub elimann, den Mettmann, den
> 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beliftung durch Bei Baumafinahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf mégliche
schallgedammte LUftungseinrichtungen oder gleichwertige Mallnahmen bei geschlossenen Fenstern Bodenverunreinigungen zu tiberpriifen. Siegel
und Turen sicher zu stellen. Siegel Siegel
5.2 Bedingte Zulassigkeit der Wohnnutzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB ist der Bezug von Wohnungen in den im Vorhaben- und ErschlieRungsplan Birgermeisterin Biir isteri
¢ i A ) . germeisterin Ausferti
mit den Nummern 2, 3a und 3b gekennzeichneten Gebauden erst nach Fertigstellung des mit den --.. AUSTErtigung
Nr. 1a und 1b bezeichneten nérdlichen Gebdudes zuléssig. )
Dieser Plan ist gemafR § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Mettmann am ..................... als Satzung
6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Gehdélzen beschlossen worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)
6.1 Anpflanzung von Bdumen Mettmann, den
Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind insgesamt 16 standortgerechte Kreisstth
Baume (Hochstamm 3xv, mB, StU mind. 18-20 cm) anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Siegel
Die festgesetzten Standorte flr das Anpflanzen von Baumen kénnen in Abhangigkeit von der e m a n n
Freianlagenplanung um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Gesamtzahl der im Plangebiet zu
pflanzenden Baume bleibt hiervon unberiihrt.
Blrgermeisterin
6.2 Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke
Entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist auf der mit bezeichneten privaten Grinflache auf .
einer Breite von 2,50 m eine einreihige, freiwachsende Hecke aus einheimischen, standortgerechten . . Entwurf und Bearbeitung
R . . ) Die Bekanntmachung tiber den Beschluss als
Strauchgehdlzen (z.B. Hasel / Corylus avellana, Weildorn / Crataegus monogyna, Salweide / Salix S e O d Zeit der Ausl n
caprea, Hainbuche / Carpinus betulus, Hundsrose / Rosa canina, Schlehe / Prunus spinosa) zu atzung SC;)W!e rtund Zeit der Aus erggung gema
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt je nach Pflanzqualitat mind. 1,00 m. Verwendet werden §10BauGBistam .................... erfolgt V O r h a. b e n b e Z O g e n e r
Straucher, mind. 2xv, Sortierung 60-100 cm im Cont. oder m.B. Mettmann. den EEE P|anquad rat Dortmu nd
putdem ot 09 bezeicnen sl 3,60 m beler Abschnlt ot e leiige Hecko s Bebauungsplan Nr.11
0.g. Geholzen zu pflanzen. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt 1,00 m, der Reihenabstan Gutenbergstrafie 34-44139 Dortmund -Tel, 0231/557114-0 .
betragt 1,50 m versetzt gepflanzt.
6.3 Anpflanzen einer Schnitthecke Siegel
Im Bereich der mitgekennzeichneten PflanzmafRnahme ist eine zweireihige Schnitthecke aus Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner Teile
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Eine der nachfolgende Arten und SOV‘SetA“fe“églt‘Pg von V?fgféng' OﬂeLVsrk'ewetrunge'; sind " "
" . ) verboten un onnen aurgrun es urnheberscnutzgeseizes
Pflanzqualitaten sind zu verwenden: Blrgermeisterin gerichtlich verfolgt werden. AI be rt_ Ke I I I I I Ia n n _Stra Be
- Liguster / Ligustrum vulgare
- Hainbuche / Carpinus betulus
- Buche / Fagus sylvatica Plangrundlage
- Eingriffliger WeiRdorn / Crataegus monogyna
Pflanzqualitat mind. 3xv, m.B., 80/100 cm @
N Die vorliegende Plangrundlage basiert auf einem Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
6.4 Erhaltung von Baumen : ,
— ung v - . — ) ) ) Auszug aus dem automatischen amtlichen Katasternachweis - Stand 18.08.2020 -
Die im Planbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu schiitzen, fachgerecht Redaktionelle Klarstellung der textlichen Festsetzung 1.3 auf Grund der Stellungnahme der Liegenschaftskataster (ALK) ubereinstimmt und dass die stadtebaulichen
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Bezirksregierung Diisseldorf Dez. 53 Gewisserschutz im Rahmen der Beteiligung der Triger Stand 01.01.2020 Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
6.5 Dachbegriinung offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB vom 14.01.2022.
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