Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 148
— Disselring / Heinestraf3e -

Art und MaB3 sowie H6he der baulichen Nutzung

(§9 (1) (3) BauGB i.V.m.

§ 3 BauNVO / § 16 (2) Nr. 4 BauNVO / § 18 BauNVO / § 20 (3) BauNVO

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Ge-
schol3flache mitzurechnen. Dies gilt nicht fir Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen.

Fir jedes Baufenster werden fur die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFE) Héhen Uber
NHN festgelegt. Bei ldngeren Baufenstern werden zwei Héhenwerte festgesetzt, zwischen denen
die Hohe fur die einzelnen Baukérper zu interpolieren ist. Die Hohenwerte sind Maximalwerte, die
nicht Uberschritten werden durfen.

Die Firsthohe darf in den mit WR1 und WR3 bezeichneten Gebieten maximal 12,0 Meter Gber OKFE,
in dem mit WR2 bezeichneten Gebiet maximal 8,0 Meter Gber OKFE liegen.

Grinflachen

(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen sind in Wassergebun-
dener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchléssigen Materialien auszufuhren.

Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begriinen.

Vollstéindig versiegelte Vorgartenfldchen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht zu-
Idssig. In den mit WR1 und WR3 bezeichneten Bereichen sind mindestens 25% der Vorgartenflache
zu bepflanzen, im WR2-Bereich sind es 50% der VorgartenflGche. Zuldssig sind die Zuwegung zum
Haus, die Flache fir einen Wertstoffsammelbehdlter sowie Stellplatze, sofern die in Satz 2 genann-
te Bepflanzung vorgesehen werden kann. Vorgartenfldchen sind die Fldchen zwischen der das
Grundstuck erschlieBenden StraRe bzw. dem erschlielenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie
dem Baukorper.

Garagen/Stellpldatze/Carport

(§12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellpldtze sind nur auf den im Plan festge-
setzten Uberbaubaren Grundstlicksfldchen und den fir die Anlage von Garagen und Stellpldtzen
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Auferhalb dieser FlGichen sind sie nur zuldssig, wenn sie zwischen der das Grundstlick erschlieBen-
den StralRe bzw. einem das Grundstuck erschlie3enden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und der vor-
deren Baugrenze sowie in Verldngerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Als vordere
Baugrenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur GrundstlickserschlielBung
liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen verlaufende Baugrenze.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemdfR § 14 BauNVO dirfen insgesamt pro Grundstick eine Grundfldche von 25 m?
nicht Gberschreiten.




Einfriedungen sind auf Grundstlcksgrenzen zu offentlichen Verkehrsfldchen nur bis zu einer Hohe
von 1,00 m zuldssig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen
werden, wenn es aufgrund der Festsetzung in Satz 1 zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Pri-
vatsphdre (Einsichtmdglichkeiten) kommt. An StraBeneinmiindungen sind geschlossene Einfriedun-
gen (zur Gefdhrdungsvermeidung) nicht zuldssig. Einfriedungen kénnen auch als Heckenpflanzun-
gen ausgefihrt werden, an StraBeneinmindungen jedoch nur, wenn es nicht zu Gefdhrdungen der
Verkehrsteilnehmer kommt.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

(§ 23 (3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen zur Errichtung einer Terrasse bis zu einer maximalen Tiefe von
3,0 m Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrassenlberdachung ausnahmsweise
bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende
Terrassenliberdachungen oder Teile von Terrassenliberdachungen dirfen maximal mit einer Hohe
von 3,0 m errichtet werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung von Wintergdrten ausnahmsweise bis zu einer
maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuBerhalb der Baugrenzen liegende Wintergdr-
ten oder Teile von Wintergdrten dirfen maximal mit einer Hohe von 3,0 m errichtet werden. Ein
Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wénde tberwiegend aus Glas oder anderen trans-
parenten Materialien bestehen.

Gebdudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuld@ssig sind oder zugelassen werden kénnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m
Uberschreiten. Dies gilt nicht fiir Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatzanlagen (Carport).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten sind fir die AuBenbauteile schutzbedurftiger RGume Schallddmmma-
Be gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* (2018) einzuhalten. Die SchallddmmmalRe definie-
ren sich nach den jeweils vorliegenden maf3geblichen AuRRenlédrmpegeln.

Die AuRRenbauteile schutzbedurftiger RGume gemdf3 DIN 4109 sind mit folgenden Schallddmmma-
Ben auszufihren:

- MaBgeblichen AuRenldrmpegel = 70 dB (A) => Schallddmmmaf mindestens 40 dB (A)

- MalRgeblichen AuRenlarmpegel = 65 dB (A) => SchallddmmmalR mindestens 35 dB (A)

Die Grenzen zwischen den Bereichen der verschiedenen mafRgeblichen Auf3enldrmpegel sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Schutzbedirftige Rdume gemdR DIN 4109, die ausschlieBlich Fenster an Fassaden innerhalb der
festgesetzten Aul3enldrmpegel = 65 dB(A) haben, sind mit schallgeddmmten und fensterunabhan-
gigen Luftungsanlagen gemdf VDI 2719 auszustatten.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Fest-
setzung F.2 und F.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen nach-
gewiesen wird, dass geringere Schutzmafnahmen ausreichen.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 86 Bauordnung NW (BauO NRW))
Von Dacheindeckungen dirfen keine reflektierenden bzw. gldnzenden Wirkungen ausgehen.

Bei Doppelhaushdlften missen die Hohe FertigfuBboden Erdgeschol? sowie die Trauf- und Firstho-



he jeweils gleich sein. Weiterhin missen Doppelhaushalften und Hausgruppen beztglich Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassade ein-
schlieflich Fenster und TlUren (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich ausgefiihrt
werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebdude. Abweichungen sind nur auf der von
der ErschlieBung abgewandten Seite zuldssig.

3. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
maximal 2/3 der darunter liegenden Gebdudewdnde nicht Uberschreiten. Darliber hinaus missen
Dachgauben von den seitlichen Auf3enkanten der zugehdrigen Dachfldche (nicht jedoch von der
Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und Dach-
einschnitte sind unzuldssig. Sofern bei Doppelhaushdlften Dachaufbauten vorgesehen werden,
mussen diese bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, Gré3e und Gestaltung (Material, Far-
be und Dachneigung) gleich ausgefiihrt werden. Zuldssig sind hierbei auch aneinander gebaute
Dachaufbauten. Fir Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen bei der festge-
setzten Dachneigung zuldssig.

4. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehdlter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebduden oder durch
intensive Eingrinung) unterzubringen.

Hinweis:

Bei Antrdgen auf Baumfdllung, Gebdudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den Grundstiicks-
eigentiimer der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ge-
maR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind Rodungen von Gehdlzen
gemdR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zu-
lassig.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewdhrt werden. Daher wird bei erheblichen mechani-
schen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und Kontaktaufnahme,
auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.

Da ein Teil des Plangebietes als Anschuttung im informellen Altablagerungskataster des Kreises Mettmann
verzeichnet ist, ist bei BaumaRnahmen im Plangebiet der Bodenaushub im Hinblick auf mogliche Boden-
verunreinigungen zu Uberprifen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 148 - Disselring / HeinestraBe werden die in den Geltungs-
bereich fallenden Teile des Bebauungsplans Nr. 7 - Karpendelle einschlieRlich aller Anderungen voll-
stdndig aufgehoben.


http://www.brd.nrw.de/

