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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 148 - Disselring / Heinestral3e

TEIL 1: BEGRUNDUNG

1. Lage des Baugebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes, in der Gemarkung Mettmann, Flur 17. Es wird
begrenzt durch den Baumarkt und die angrenzende Wohnbebauung im Norden, den Dusselring
im Osten, den Grliinzug im Sltden sowie die rickwartigen Grenzen der Bebauung Auf dem Hils im
Westen. Es hat eine Gréf3e von ca. 3,6 ha.

L £ 2 ! !
Luftbild Planbereich 2018, ohne MaRstab

Die Fldche ist derzeit vollstéindig bebaut: Uberwiegend mit Einfamilien-Reihen- und Doppelhdu-
sern, aber auch mit einigen freistehenden Gebduden.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und die Planzeichenverordnung (PlanzV). Darlber hinaus gelten u.a. die Landesbauordnung
(BauO NRW) und das Landschaftsgesetz (LG) in den jeweils gultigen Fassungen.

2.2 Planungsrechtliche Situation
Der Regionalplan weist das Plangebiet vollstdndig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar.
Nordlich grenzt das Sondergebiet ,Baumarkt” an, éstlich liegen weitere Wohnbaufléchen. Im Su-
den ist die dort vorhandene o&ffentliche Grunfldche dargestellt. Im Westen grenzen Wohn- und
Gewerbefldche‘r}_c‘l_n. Sadlich verlauft auRerdem eine Richtfunkstrecke am Plangebiet vorbei.

» F
R0,

Ausschnitt aus dem giltigen Fldchennutzungsplan, ohne MaBstab
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Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 - Karpendelle sowie der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, die eine Anpassung an die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 vorsieht.

Das Plangebiet liegt zwar im Untersuchungsraum des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann,
aber aufBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches. Das hei3t die Fldchen des Plangebietes sind
nicht von Festsetzungen des Landschaftsplanes betroffen.

Das Bebauungsplangebiet greift weder in Landschafts- oder Naturschutzgebiete noch in ge-
schutzte Landschaftsbestandteile, §62-Biotope oder FFH-Gebiete ein. Es gibt auch kein im Biotop-
kataster Nordrhein-Westfalen verzeichnetes Biotop.
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Ausschnitt aus dem giltigen Landschaftsplan, ohne MaRstab

3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziel der Planung

In der Stadt Mettmann gibt es eine Reihe von Bebauungspldnen, teilweise auch aus der ehemali-
gen Gemeinde Metzkausen, die zwischenzeitlich veraltet und nicht mehr zeitgemdf sind, da sei-
nerzeit andere Uberlegungen der zeichnerischen und textlichen Plankonzeption zugrunde lagen
als sie heute relevant sind. So sind zum Beispiel Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden Be-
bauung oder auch die Anordnung zusatzlicher Stellpldtze teilweise nicht moglich.

Dazu gehort auch der Bebauungsplan Nr. 7 - Karpendelle. Hier wurde in der Vergangenheit be-
reits an einigen Stellen Bebauung abweichend von den Festsetzungen realisiert. AuRerdem wur-
den mehrfach Befreiungen erteilt, um zusdtzliche Stellpldtze oder Terrasseniberdachungen zu
ermaoglichen. Da dies kein Dauerzustand ist und auf3erdem bei anhaltender Notwendigkeit zu Be-
freiungen der gesamte Plan in Frage zu stellen ist, besteht Handlungsbedarf.

Durch die Bebauungspléne Nr. 18B - Am Erkrather Weg, Nr. 101 - Disseldorfer Stral3e / Hei-
nestraBe (sowie die 1. Anderung dieses Planes) und Nr. 113 - Auf dem Hiils Il wurden bereits Teile
des Bebauungsplanes Nr. 7 und dessen 1. Anderung aufgehoben. Die 2. Anderung gilt fiir das ge-
samte restliche Plangebiet. Dieses verbleibende rechtsverbindliche Plangebiet soll - der besseren
Ubersichtlichkeit halber - durch drei neu aufzustellende Bebauungspléne aufgehoben werden: Nr.
146 - Karpendeller Weg / August-Burberg-StraRRe (inzwischen rechtsverbindlich), Nr. 147 Dussel-
ring / Donaustrae und Nr. 148 - Diisselring / Heinestrale.

Ziel dieser Planungen ist generell die planungsrechtliche Absicherung des Bestandes bei gleichzei-
tiger Schaffung von Erweiterungsmaéglichkeiten fir den Bestand sowie vereinzelter zusdtzlicher
Baumadglichkeiten im Rahmen einer Nachverdichtung und unter Berlicksichtigung des im aktuellen
Baugesetzbuch enthaltenen Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von AufRenfla-
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chen*. Die Stadt Mettmann verfolgt bereits seit Jahren konsequent das Ziel, im Bestand vorhande-
ne Freifldchen zu verdichten. So wurden und werden - soweit méglich - im Rahmen von Bebau-
ungsplanverfahren auf grof3en Bestandsgrundstticken zusdtzliche Baumaoglichkeiten geschaffen.

Da die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 148 - Disselring / HeinestraRRe
bereits sehr dicht ist, ist eine Nachverdichtung bzw. zusdtzliche Bebauung praktisch nicht méglich.
Lediglich Bestandsgebdude kdnnen in Teilen geringflgig erweitert werden.

4. Planverfahren

Der Bebauungsplan dient primdér der planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes, so dass
sich die Grundzuge der Planung und der grundsatzliche Gebietscharakter nicht dndern. AuBerdem
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 (7) BauGB genannten Schutz-
guter. Daher erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im Vereinfachten Verfahren gemafR §
13 BauGB. Gemdf § 13 (3) BauGB wird im Vereinfachten Verfahren auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

5. Planerisches Konzept & Bauliche Nutzung
Das planerische Konzept basiert auf folgenden Grundsatzen:

¢ Das Plangebiet wird ausschlieBlich als Reines Wohngebiet (WR) gemafR § 3 BauNVO aus-
gewiesen

e Planungsrechtliche Festsetzung der gesamten bestehenden 6ffentlichen ErschlieBung als
StraBenverkehrsfldche. Neue 6ffentliche ErschlieBungen werden nicht ausgewiesen (siehe
auch Ausfiihrungen weiter unten).

e Planungsrechtliche Festsetzung der vorhandenen privaten ErschlieBungen (Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte).

e Planungsrechtliche Absicherung der gesamten bestehenden Bebauung durch Baugrenzen.
KEIN Gebdude wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nur Bestandsschutz haben!

e Ausweisung von durchgehenden Baufenstern entlang der ErschlieBungsstraen und -
wege. Dies ermdglicht Erweiterungen fur bestehende Gebdude in der vorhandenen Bau-
flucht, ein Wunsch, der von Anliegern gedufBert wurde.

e Ausweisung von Hausgruppen, die im Plangebiet Uberwiegend vorhanden sind, sowie
Einzelhdusern und vereinzelten Doppelhdusern.

e Festsetzung von generell maximal zwei Vollgeschossen fir die Einfamilienhausbereiche.

e Festsetzung von maximalen Gebdudehéhen bezogen auf die Oberkannte FertigfuRboden
Erdgeschoss (OKFE), die wiederum bezogen auf die Hohenlage der vorhandenen Erschlie-
Rung (Offentliche Verkehrsfldche bzw. private Geh-/Fahr- und Leitungsrechte) festgesetzt
wird. Dabei wird zwischen den verschiedenen Reihenhaustypen (Bungalows / Zweige-
schosser) differenziert, um mogliche Beeintrachtigungen durch Verschattung zu vermei-
den.

e Artund Maf3 der baulichen Nutzung greifen die vorhandenen Strukturen auf.

e Eine Dachform wird nicht festgesetzt, da im Plangebiet sowohl Flachdacher als auch ge-
neigte Ddcher vorhanden sind. Letztere teilweise durch nachtrégliche Errichtung / Aufsto-
ckung. Zuldssig sind die passive Nutzung der Sonnenenergie und eine Dachbegriinung.

e Einheitliche Regelung bezlglich Grundstuckseinfriedungen.

e Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Stellpldtzen nur auf dafiir ausgewiesenen Fldchen
sowie in genau bestimmten Bereichen auBerhalb dieser Flachen.

e Vollstdndige Versiegelungen von Vorgartenfldchen (Pflasterung / Folie mit Schotterung)
sind nicht zuldssig. Mindestens ein Viertel des Vorgartens ist zu bepflanzen. In den mit WR
2 bezeichneten Bereichen mit der Bungalow-Bebauung auf gréReren Grundstiicken mus-
sen mindestens 50% der Vorgartenfldche begrint werden.

¢ Einheitliche Regelungen zur Errichtung von Terrassen, Terrassentiberdachungen und Win-
tergdrten (auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen).

e Ein Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Sofern Grundstiickseigentimer kein
Interesse an einer Erweiterung der bestehenden Bebauung haben, besteht auch kein
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Zwang, diese durchzufuhren. Der Zeitpunkt einer tatsachlichen Umsetzung bleibt den je-
weiligen Grundstickseigentimern Uberlassen. Zusdtzliche wesentliche ErschlieBungen
werden nicht vorgesehen.

6. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen beziehen sich zum einen auf Dachmaterialien. Durch den Aus-
schluss von gladnzenden Dachziegeln wird eine harmonische stddtebauliche Gestaltung erreicht
und nachbarschaftlichen Konflikten (z. B. durch Blendung) vorgebeugt.

Zur ErschlieBungsstrafRe oder zum erschlieBenden Weg hin missen bei Doppelhaushdlften die
Hohe FertigfuBboden Erdgeschof3 sowie die Trauf- und Firsthohe jeweils gleich sein. Weiterhin
mussen Doppelhaushdlften und Hausgruppen beziiglich Dachform, Dachneigung und Dacheinde-
ckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassade einschlielich Fenster und Tiren
(Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich ausgefliihrt werden. Als Bauabschnitt
gelten aneinander gebaute Gebdude. Abweichungen sind nur auf der von der ErschlieBung abge-
wandten Seite zuldssig.

Diese Festsetzung soll die bauliche Einheit der beiden Doppelhaushdlften beziehungsweise bei
Hausgruppen eine gewisse Einheitlichkeit aufgrund der Bauweise sicherstellen. Gleichwohl ergibt
sich durchaus ein gestalterischer Spielraum fir die Eigentiimer innerhalb einer Hausgruppe.

Mit der Begrenzung der Zuldssigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf maximal zwei
Drittel der Ldnge der darunter liegenden Gebdudewand, in Verbindung mit dem Mindestabstand
von 1,5 m von den seitlichen Dachkanten (nicht jedoch von der Traufe) sowie dem Ausschluss von
Ubereinander liegenden Dachaufbauten und Dacheinschnitten wird sichergestellt, dass Ddcher
auch flachenmdBig als solche erkennbar sind. Bei Doppelhdusern sind auch gemeinsame Dach-
gauben zuldssig.

Trotz dieser Textlichen Festsetzungen bleibt dem Bauherrn aber im Rahmen der gestalterischen
Festsetzungen ein ausreichender Gestaltungsspielraum erhalten.

Um zu verhindern, dass die Abfallbehdlter in den StraRenraum hineinwirken, sollen diese sichtge-
schitzt auf den Grundstticken untergebracht werden.

Aufgrund der ansonsten sehr heterogenen Gestaltung des Plangebietes sowohl hinsichtlich der
Kubaturen der Gebdude als auch der verwendeten Materialien, sind generelle Regelungen zur Ge-
staltung nicht méglich.

7. ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen &ffentlichen Straf3en (in alphabe-
tischer Reihenfolge): HeinestraRe und StifterstralRe, die alle im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Weitere 6ffentliche ErschlieBungsstralen sind nicht notwendig.

In Teilbereichen werden Grundstlicke auch Uber Privatwege erschlossen, die alle vollstandig vor-
handen sind und im Bebauungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist durch den 6ffentlichen Nahverkehr erschlossen iber die Buslinien 012, 013 und
DL6 auf dem Dusselring. Haltestellen befinden sich auf dem Dusselring auf3erhalb des Plangebie-
tes nordlich des Grlinzuges / Bereich Ringcenter (Entfernung ca. 200 m). Eine weitere Haltestelle
befindet sich, ebenfalls ca. 200 m entfernt auf der Disseldorfer StraRe. Diese Entfernungen sind
grobe Schatzungen und beziehen sich auf die Mitte des Plangebietes. Reale Entfernungen kdénnen
daher je nach Lage eines Grundstuckes kirzer oder langer sein. Eine interne ErschlieBung durch
den OPNV erfolgt nicht.
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Offentliche Stellpléitze werden im Plangebiet nicht ausgewiesen. Parken ist jedoch auf den vor-
handenen offentlichen Verkehrsfldchen in Abhdngigkeit von Grundstlickszufahrten durchaus in
Teilbereichen moglich. Die notwendigen privaten Stellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken
vorhanden bzw. bei Neubauten vorzusehen.

8. Versorgung
Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Disseldorf geliefert. Auf Anregung der Stadtwerke wird

ein kleines Stiick Leitungstrasse zwischen dem Wendehammer der HeinestraRe und der Plange-
bietsgrenze als Leitungsrecht nachtrdglich aufgenommen. Dies dient lediglich der Verdeutlichung
der hier bereits heute verlaufenden Wasserleitung, stellt somit eine redaktionelle Ergdnzung dar.
Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beeintrdchtigt, eine erneute 6ffentliche Ausle-
gung ist nicht notwendig.

Den elektrischen Strom stellen RWE / innogy oder vergleichbare Energieversorger bereit. Méglich
sind auch MaBnahmen zu einer alternativen Energieversorgung, wie z.B. Solarkollektoren, Solar-
zellen, Warmepumpen und weitere regenerative Energien.

Das Plangebiet ist an die vorhandene Kanalisation (Mischsystem) angeschlossen. Hierzu gibt es
eine wasserrechtliche Genehmigung.

Einige der Kandle verlaufen nicht in den 6ffentlichen ErschlieBungsstraen und ErschlieBungswe-
gen sondern auf Privatgrundstiicken. Der tberwiegende Teil dieser Leitung liegt in Gartenberei-
chen auf3erhalb Uberbaubarer Grundstiicksteile. Hier ist die Festsetzung einer Leitungstrasse da-
her nicht notwendig, da eine Uberbauung nicht méglich ist. Lediglich fiir drei kurze Stiicke Kanali-
sation zwischen Wendehdmmern an der HeinestraRe und StifterstraBe sowie der Plangebiets-
grenze wird ein Leitungsrecht nachtrdglich aufgenommen. Dies dient jedoch lediglich der Verdeut-
lichung der hier bereits heute verlaufenden Kandle, stellt somit eine redaktionelle Ergdnzung dar.
Die Grundztge der Planung werden dadurch nicht beeintrachtigt, da den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimern die Kanaltrasse bekannt ist. Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist nicht notwendig.

Wie oben ausgefuhrt, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 148 (im Gegensatz zu
den Bebauungsplanen Nr. 147 und 146) lediglich Anbauten an die bestehende Bebauung maglich.
Ein Anschluss zusdatzlicher Wohngebdude an das vorhandene Kanalnetz erfolgt daher nicht, so
dass es mit der bestehenden wasserrechtlichen Genehmigung keine Probleme gibt.

Da es sich um ein dicht bebautes Bestandsgebiet handelt, ist die Festsetzung von FlieBwegen /
Notwasserwegen fur Starkregen schwierig. Dies wdre nur durch den Abriss von bestehender Be-
bauung zu erreichen, was allerdings der Intention des Bebauungsplanes widerspricht, die ge-
samte bestehende Bebauung planungsrechtlich abzusichern. Eine Festsetzung von FlieBwegen in
Bestandsgebieten ist daher kaum oder wie im vorliegenden Fall gar nicht moglich. Bei neueren
Bebauungspldnen wird dieser Aspekt allerdings berticksichtigt.

Die stddtische Mullabfuhr ist fir die Entsorgung des anfallenden Mulls zusténdig. Wertstoffsam-
melcontainer befinden sich auf dem Duisselring.

9. Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet wird ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt. Eine Kindertagesstatte (Kita) sowie
ein Gemeindezentrum befinden sich stddstlich des Plangebietes im Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 - Karpendelle bzw. des flr diesen Bereich in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes Nr. 147 - Dusselring / Donaustrae (Entfernung ca. 600 m). Darlber
hinaus ist stdlich des Plangebietes im Bereich Dlsselring/Wandersweg die Errichtung einer weite-
ren mehrgruppigen Kita geplant. Hierzu gibt es bereits einen grundsatzlichen politischen Be-
schluss. Das zur Errichtung notwendige Bauleitplanverfahren muss noch durchgefiuhrt werden.
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Auch Grund- oder weiterfihrende Schulen sind im Umfeld des Plangebietes vorhanden. Zu den
nachfolgenden Entfernungsangaben siehe Erlduterungen unter 7.
¢ Eine Grundschule steht an der Herrenhauser Straf3e zur Verfiigung (Entfernung ca. 800 m).
e WeiterfUihrende Schulen sind die Carl-Fuhlrott-Realschule an der GoethestralRe (ca. 950 m),
und das Konrad-Heresbach-Gymnasium an der Neanderstraf3e (ca. 1.300 m).

Eine Senioreneinrichtung befindet sich an der Breslauer Stral3e (Entfernung ca. 400 m). Weitere
Senioreneinrichtungen gibt es z.B. in der Innenstadt.

10. Umweltbelange / Griinordnerische MaBnahmen / Artenschutz

Auch wenn gemdf § 13 (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie die Erstel-
lung eines detaillierten Umweltberichtes verzichtet werden kann, so werden nachfolgend diein § 1
(7) BauGB genannten Schutzgtter zumindest kurz betrachtet.

Schutzgut Mensch - Bevélkerung / Gesundheit / Emissionen / Abfdlle / Abwasser

Das Plangebiet ist vollstdndig baulich genutzt. Innerhalb der nun festgesetzten Baugrenzen sind
Erweiterungen des Bestandes moglich. Diese Anbauten greifen aber nur in die vorhandene Gar-
tenbepflanzung ein. Zusdatzliche ErschlieBungsstrafen sind nicht geplant und notwendig. Durch
die Festsetzung von Anforderungen an die Schallddmmung von Auf3enbauteilen (siehe 11.) sind
gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse fir die Bewohner sichergestellt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die gesamte Bestandsbebauung wird planungsrechtlich abgesichert. Die Festsetzungen tber Art
und MaR der baulichen Nutzung greifen die vorhandenen Strukturen auf. Der Gebietscharakter
bleibt somit grundsatzlich erhalten. Hierzu tragen auch die Festsetzungen der Oberkante Fertig-
fuBboden Erdgeschoss (OKFE), bezogen auf die vorhandene ErschlieBung und den Gebdudetyp,
und der Geschossigkeit bei, die hhenmaRige , AusreiRer” verhindern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Siehe Ausflihrungen unter 2. Weiterhin hat das Biro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH, Haan, 2019 eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP - Stufe 1) fir das Bebauungsplange-
biet durchgefuhrt. Als Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

»,Um dem Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG entgegen zu wirken, wur-
den in einer Abschatzung von Vorkommen und Betroffenheit, mithilfe der Auswertungen der In-
formationssysteme des LANUV die Artengruppen genauer untersucht. {...)

Anhand des durchgefihrten Abgleichs der Informationssysteme mit den zusammengetragenen
Informationen zu den lokalen Habitatstrukturen im Rahmen einer Ortsbegehung und dem potenti-
ellen Arteninventar des LANUV-Messtischblattes kann eine mit dem Vorhaben verbunden arten-
schutzrechtliche Betroffenheit von planungsrelevanten Arten im Rahmen des ASP Stufe 1 mit ho-
her Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.”

Das Vorhaben ist aus Sicht des Artenschutzes nicht abzulehnen, da derzeit keine Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 BNatSchG gegeben sind. Da jedoch der Bebauungsplan Nr. 146 lediglich die
planungsrechtlichen Moglichkeiten fur bauliche Erweiterungen von Bestandsgebduden und/oder
die Nutzung von Baullcken schafft, kann eine Ansiedlung von planungsrelevanten Arten fir die
Zukunft nicht grundsdtzlich ausgeschlossen werden. Um daher mit Sicherheit artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG auszuschlief3en, sind folglich fur den Einzelfall im
Rahmen von Fdllgenehmigungen, Abbruchgenehmigungen und Baugenehmigungen vom An-
tragssteller artenschutzrechtliche Untersuchungen, insbesondere fur die Tiergruppen Végel und
Fledermduse, durchzufuhren. Allgemein festzuhalten ist dartber hinaus die zeitliche Begrenzung
von Rodungsarbeiten auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar des Folgejahres,
um das Brutgeschdft von Végeln nicht zu beeintrachtigen.
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Diese Artenschutzrechtliche Prufung wurde bereits im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehor-
de des Kreises Mettmann abgestimmt.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits Gberwiegend genutzt und bebaut. Versiegelungen ergeben sich im klei-
neren Umfang bei moglichen Anbauten in anthropogen genutzten Gartenbereichen. Somit wird
durch den Bebauungsplan nicht in die freie Landschaft und in bisher anthropogen ungenutzte Be-
reiche eingegriffen.

Weiterhin ist eine vollsténdige Versiegelung von Vorgdrten durch Pflasterung und/oder Folie mit
Schotterung nicht zuléssig. Mindestens ein Viertel der Vorgartenfldche ist zu bepflanzen. Bei den
grofBeren Bungalow-Grundstlicken sind es sogar flinfzig Prozent der Vorgartenfldche. Stellpldtze
im Vorgartenbereich sind in wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasser-
durchldssigen Materialien zu gestalten.

Uber das Behérdenportal des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalens ist kein Geféhrdungs-
potenzial des Untergrundes im Plangebiet bekannt. Das Plangebiet ist auch nicht im Altlastenka-
taster 2015 des Kreises Mettmann verzeichnet. Lediglich im informellen Altablagerungskataster
des Kreises Mettmann ist ein Teil des Plangebietes verzeichnet. Es handelt sich um eine Anschit-
tung. Auf eine Darstellung im Plan wird verzichtet, da es kein formeller Altlastenstandort ist. Es
wird allerdings ein Hinweis darauf auf der Planzeichnung vermerkt.

Schutzgut Wasser

Bachldufe sind im Plangebiet selber nicht vorhanden, Hochwasserschutzmafnahmen daher nicht
notwendig. Grundsdtzlich ist eine Versickerung von Oberfldchenwasser moglich. In der Praxis wird
dies allerdings durch die Bodenverhdltnisse in Mettmann erschwert.

Schutzgut Luft und Klima

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das lokale Klima und das Stadtklima sind als nicht
nachhaltig einzuschdtzen, da das Plangebiet bereits vollstdndig bebaut ist und zusatzliche Be-
bauung nur in Form von Anbauten auf vereinzelten grof3en Grundstiicken moglich ist. Der im SG-
den des Plangebietes verlaufende Grinzug bleibt vollstandig erhalte. Er Gbernimmt auch eine
Durchliftungsfunktion der bebauten Bereiche, die nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Schutzgut Biologische Vielfalt / FFH-Richtlinie / Vogelschutzrichtlinie

Diese Schutzguter kommen im Plangebiet nicht vor und sind daher von der Planung nicht betrof-
fen.

11. Ldrmschutz

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird aufgrund der Gerduschimmissionen durch das Verkehrs-
aufkommen auf dem Dusselring belastet. Im Rahmen der Erstellung des Verkehrsentwicklungs-
planes fur die Stadt Mettmann durch das Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold
Baier GmbH, Aachen, wurden (2016/17) Verkehrszdhlungen durchgefiihrt. Danach gilt fir den
Dusselring ein ,Wert der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstdrke (DTV)* von 5.100 bis 5.700
Fahrzeugen. Fur die weiteren Betrachtungen wird der maximal gezdhlte Wert berlcksichtigt.

Anhang A der DIN 18005 von 2002 enthdlt ein vereinfachtes Schatzverfahren flr Verkehrsanla-
gen zur Ermittlung der vom Verkehr erzeugten Beurteilungspegel. Gemaf der Diagramme A.1 und
A.2 kann fir die vorhandene Bebauung entlang des Disselrings (geringster Abstand der Bebau-
ung zur StrafBe 7,50 m) ein Beurteilungspegel von 67,5 dB (A) tags und 56,5 dB (A) nachts abge-
leitet werden.

Da der Dusselring asphaltiert ist, erhéhen sich diese Werte durch den Straf3enbelag nicht. Auf-
grund der zuldssigen Geschwindigkeit (Tempo 50) kann kein Abzug geltend gemacht werden.
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Somit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fur Reines
Wohngebiet (WR) von 50 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts um 17,5 dB (A) tags und 16,5 dB (A)
nachts Uberschritten. Das Plangebiet ist als WR festgesetzt.

Bei den Gebduden auf der Westseite des Diisselrings, die den Abstand von 7,50 m aufweisen,
sind aktive SchallschutzmaRnahmen aufgrund des fehlenden Platzes nicht moglich. Hier sind zwei
rechtwinklig zur Stral3e stehende Reihenhauszeilen vorhanden. Betroffen sind also in erster Linie
die Seitenfassaden.

Um auf die Larmsituation Ricksicht nehmen zu kénnen, werden daher ,Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinflissen” gemadf3 DIN 4109 (Stand 2018) an den Fassaden getroffen. Zur
Festsetzung sind die so genannten mafRgeblichen AuBenldrmpegel bezogen auf den Zeitraum des
Tages heranzuziehen. Hierbei unterscheiden sich die mafR3geblichen AuBenldrmpegel bei Verkehrs-
Idrm von den berechneten Beurteilungspegeln zum Zeitraum des Tages durch einen Zuschlag von
3 dB (A). Das heif3t, es ist ein Wert von 70,5 dB (A) bei der bestehenden Bebauung am Dusselring
zu berulcksichtigen.

Ursprunglich sah die DIN 4109 bei einem mafRgeblichen AuRenldrmpegel ab 70 dB (A) die Fest-
setzung von Larmpegelbereich IV vor. In der Fassung der DIN 4109 von 2018 wird die Einteilung in
Lédrmpegelbereiche zugunsten der Festsetzung von Anforderungen an die Schallddmmung der
AufB3enbauteile aufgegeben. In den Textlichen Festsetzungen wird daher bei einem mafgeblichen
AuRenldrmpegel ab 70 dB (A) ein Schallddmmmal von mindestens 40 dB (A) festgesetzt.

Aufgrund der Anordnung der bestehenden Bebauung, kann sich der Verkehrsldrm zwischen den
Gebdudezeilen ausbreiten, so dass auch die angrenzenden Bereiche betroffen sind. Daher wird fir
die weiteren Festsetzungen von einer ungehinderten Ausbreitung des Larms ausgegangen.

Der mafgebliche AuRenlarmpegel bei Verkehrsldrm von maximal 65 dB (A) (62 dB (A) Beurtei-
lungspegel plus 3 dB (A) Zuschlag) wird im Abstand von ca. 15 m vom Straenrand erreicht, so
dass ab hier (urspringlich Larmpegelbereich ) jetzt textlich ein Schalld@dmmmaf3 von mindestens
35 dB (A) festgesetzt wird.

Die Grenzen zwischen den maRgeblichen AuRenldrmpegeln sind im Bebauungsplan dargestellt
(wie es auch im Bebauungspldnen Nr. 146 erfolgt ist und im Bebauungsplan Nr. 147 vorgesehen
ist). Auf eine abgestufte Darstellung der Werte wird verzichtet, um in den drei Bebauungspldnen
eine einheitliche Festsetzung zu erreichen. In Verbindung mit den in den Textlichen Festsetzungen
enthaltenen Schallddmmmafen ist auf jeden Fall der notwendige und wirksame Schutz der Be-
wohner vor dem Verkehrsldrm sichergestellt.

Auf eine weitere Differenzierung ab 15 m parallel zur StraBe wird ebenfalls verzichtet, da bei Ein-
haltung der Anforderungen der Wdrmschutzverordnung automatisch auch die notwendigen
Schallddmmmale eingehalten werden (,weniger geht nicht*).

12. MaBnahmen zur Durchfiihrung

Alle bebauten Grundstlcke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum. Die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Eigentum der Stadt Mettmann. Daran wird sich durch den Bebauungsplan
nichts dndern. Weitergehende MaRnahmen zur Durchfiihrung sind nicht notwendig.

13. Kosten

Kosten fallen nicht an. Eine zusdtzliche 6ffentliche ErschlieRung wird nicht errichtet. Eventuelle
HochbaumaBnahmen werden ausschlie3lich von den jeweiligen Grundstickseigentimern durch-
gefuhrt. Diese sind auch fur die dann notwendige Artenschutzrechtliche Untersuchung verant-
wortlich. Aufgrund der bereits vorhandenen dichten Bebauung sind nur Anbauten an die beste-
hende Bebauung moglich. Zusatzliche Anschlisse an das vorhandene Kanalnetz erfolgen nicht.
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Mettmann, 06.08.2021
Im Auftrag:

Wilmsen

Seite 10 von 10



