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Anlage 1: Abwagungstabelle

Nr. 148 - Disselring - HeinestraRe

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zeitraum: 26.04.2021 - 28.05.2021
Nr. [Biirger Nr. Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
1. 18832 In der Stellungnahme werden Abwédgungsmdngel geriigt. Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt. Die Stellungnahme

1. Geschosszahl wird z.T. mit drei festgesetzt, z.T. nur mit zwei.
Dies stellt eine Ungleichbehandlung dar. Aufserdem (iberragen
diese Gebdude den Bestand

Begriindung:

1. Die Behauptung, dass im Gegensatz zu dem Baugebiet WR2 in
den Baugebieten WR1 und WR3 die Geschosszahl mit drei
festgesetzt wurde, ist falsch. Ein Studium der Planzeichnung
macht deutlich, dass im gesamten Bebauungsplangebiet
einheitlich zwei Vollgeschosse festgesetzt sind. Dies stellt im
Ubrigen keine wirklich Neuerung dar, da auch bereits im derzeit
noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7 sowie der 1.
Anderung dieses Planes weitgehend zwei Vollgeschosse
festgesetzt sind bzw. in einigen Teilbereichen, in denen
eigentlich nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig ist,
dennoch zwei Vollgeschosse errichtet wurden.

Wie in der Begriindung ausgefiihrt, dient der Bebauungsplan
auch dazu in einem vertréglichen Mafs eine Nachverdichtung zu
ermdglichen. Die Grundstiicke im Plangebiet sind bereits dicht
bebaut. Die Nachverdichtung ist ein Grundsatz des

Baugesetzbuches, den die Stadt Mettmann seit Jahren

wird nicht
beriicksichtigt.
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2. Gleiche Ausfiihrung bei Hausgruppe hinsichtlich Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung sowie Gestaltung von
Fassaden, und Fenstern. Dies wird abgelehnt, da ein
Nachbarhaus in "unpassender" Weise aufgestockt wurde. Die
Festsetzung ist zu streichen.

3. Vollsténdige Versiegelung der Vorgartenfldche laut
Bebauungsplan nicht zuldssig. Es werden Mindestanteile (25% /
50%), die zu begriinen sind, festgesetzt, in Abhéngigkeit vom
Haustyp. Diese Unterscheidung ist willkiirlich und stellt ein
Erschwernis fiir Grundstiicke dar.

kontinuierlich umsetzt, da sie einer Inanspruchnahme bisher
unbebauter Landschaftsteile vorzuziehen ist. Im Plangebiet ist
die Nachverdichtung jedoch nur noch vereinzelt durch eine
Aufstockung umzusetzen. Diese Mdglichkeit rdumt der
Bebauungsplan Nr. 148 ein.

2. Von einer generell untypischen Gestaltung kann bei der
bereits durchgefiihrten Aufstockung mit geneigtem Dach und
Holzfassade nicht gesprochen werden. Die geneigten Dachform
ist im Plangebiet durchaus vorhanden, auch in Bereichen mit
Flachdachbebauung, da sowohl in den rechtsverbindlichen
Bebauungsplénen als auch im neuen Bebauungsplan keine
Dachform oder Dachneigung vorgegeben werden. Gleichwohl
soll innerhalb einer Hausgruppe eine gewisse gestalterische
Einheit gegeben sein. Dies bedeutet nicht, dass eine Aufstockung
oder ein Umbau nur der bereits in dem Nachbarhaus realisierten
Form erfolgen kénnen.

3. Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist es, vollstindig
versiegelte Vorgdrten zu vermeiden. Hierzu zéhlt auch die
Gestaltung mit Folie und Kies. Gleichzeitig werden bestimmte
Versiegelungen (Hauszugang, Stellplatz, Platz fiir
Wertstoffbehdlter) zugelassen, sofern ein Mindestanteil begriint
wird. Die genannten Werte wurden nicht willkiirlich festgesetzt.
Die Unterscheidung erfolgte in Abhdngigkeit des Haustyps. Bei
den schmaleren Reihenhédusern werden lediglich 25%
festgesetzt, bei dem breiteren Bungalowhaustyp 50%. Bei
diesem Haustyp sind dennoch sowohl die zuldssigen
Versiegelungen als auch die gewiinschte Vorgarten-Begriinung
iméglich. Bei einer Mindestbegriinung von nur 25% wdren
dagegen grofificichige Versiegelungen méglich, die ja gerade

vermieden werden sollen.
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4. Terrassen diirfen Baugrenzen bis zu drei Metern
iliberschreiten. Der Wert ist willkiirlich gewdhlt. Es sollen
stattdessen mindestens fiinf Meter festgesetzt werden.

5. Carport und Garagen diirfen die Baugrenzen nicht
liberschreiten, wéhrend andere bauliche Anlagen dies sehr wohl!
diirfen. Diese Festsetzung ist willkiirlich und daher zu streichen.

6. Die Regelungen zu Grundsttickseinfriedungen sind willkiirlich
und zu streichen. Art und Ausfiihrung der Einfriedungen sind
gemdfs des Sicherheitsbediirfnisses und der
Gestaltungsempfindungen des Grundstiickseigentiimers
durchzufiihren.

4. Uberschreitung der Baugrenzen werden fiir Terrassen, deren
Uberdachungen sowie Wintergdrten zugelassen. Dies stellt
bereits ein Entgegenkommen fiir die Grundstiickseigentiimer
dar, da alle drei eigentlich innerhalb der Baugrenzen liegen
miissten. Wenn also eine Uberschreitung gestattet wird, so wird
diese in der Gréf3e beschrdnkt. Die drei Meter sind in diesem
Zusammenhang seit Jahren in Mettmann das (bliche Maf3. Da
die Baugrenzen im Bebauungsplan Nr. 148 grofSziigiger gefasst
sind als im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, ist auch die
Umsetzung einer gréfSeren Terrasse in der Regel durchaus
mdglich.

5 Carport und Garagen: Ein Studium der gesamten Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zeigt, dass auch Carports
und Garagen die festgesetzten Baugrenzen liberschreiten
diirfen, allerdings in einer genau definierten Lage (Festsetzung
C). Die genannte Festsetzung E4 erméglicht eine generelle
Uberschreitung der Baugrenze fiir andere bauliche Anlagen, die
in den Abstandsflédchen zuldssig sind (mit Ausnahme von
Carports und Garagen), ohne Lagebeschrdnkung. Die
Festsetzung beziiglich Carports und Garagen steuert deren
Errichtung, um so Beeintréichtigungen von sensiblen
Ruhebereichen zu vermeiden.

6. Die Textlichen Festsetzungen enthalten sehr wohl einheitliche
Regelungen zu Grundstiickseinfriedungen und zwar zu
Gffentlichen Verkehrsflidchen. Nur dort ist die Héhe beschrénkt,
aufler es kommt zu erheblichen Beeintréichtigungen der
Privatsphdre. Und an Strafseneinmiindungen sind geschlossene
Einfriedungen im Hinblick auf die Vermeidung von

Verkehrsgefdhrdungen nicht zuldssig. Hinsichtlich des Materials
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gibt es einheitlich keine Vorgaben. Auch fiir alle anderen
Grundstiicksgrenzen enthdlt der Bebauungsplan einheitlich
keine Festsetzungen. Hier gelten die laut Bauordnung zuldssigen
Hoéhen.

7. Keine generelle Legitimierung vorhandener Bebauung. 7. In der Begriindung zum Bebauungsplan heifst es in Punkt 5 bei
dem vierten Spiegelstrich: "Planungsrechtliche Absicherung der
gesamten bestehenden Bebauung durch Baugrenzen. KEIN
Gebdude wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nur
Bestandsschutz haben!" Dies ist einer der ganz entscheidenden
Grundsdtze bei der Bebauungsplanaufstellung in
Bestandsgebieten. Im Plangebiet wurde ein Teil der heute
bestehenden Bebauung abweichend von den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet. Diese Bebauung
geniefst derzeit praktisch nur Bestandsschutz. Kiinftig wird sie
durch die Ausweisung von Baugrenzen planungsrechtlich
abgesichert sein. Insofern ist die Aussage, dass keine generelle
Legitimierung der vorhandenen Bebauung erfolgt, falsch!

8. Daher ist eine grundlegende Benachteiligung des Gebietes 8. Aus den vorherigen Ausfiihrungen wird deutlich, dass es zu
WR2 gegeben, was ein Abwdgungsfehler ist, da eine Angabe keiner grundlegenden Benachteiligung des Gebietes WR2

von Griinden fehlt. kommt. Es liegt somit auch kein Abwédgungsfehler vor.




