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Art und MaR der baulichen Nutzung
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 147
Diisselring / Donaustraf3e

verfolgt werden.

MaRgebliche Aufenlarmpegel gemal DIN 4109 (2018)

gerichtlich verfolgt werden.

. Art und MaR sowie Hohe der baulichen Nutzung C. Garagen/Stellplatze/Carport E. Uberbaubare Grundstiicksfléiche 3. Schutzbediirftige Rdume gemdR DIN 4109, die ausschlieBlich Fenster an Fassaden innerhalb der Hinweis:
(§ 9 (1) (3) BauGB i.V.m. (§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) (§ 23 (3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO) festgesetzten Beurteilungspegel = 65 dB(A) haben, sind mit schallgeddmmten und ) ) ) B ) )
Flachen von AufenthaltsrGumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und den fir die Anlage von Garagen und 3.0 m Gberschritten werden Grundstiickseigentiimer der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen
Geschol3fladche mitzurechnen. Dies gilt nicht fur Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen. Stellplétzen gekennzeichneten Fléichen zuléssig. 4. Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen \Rlszlli)::]tgs:zts(e;tcclir;i%Ig:;nggn?a;4§B3ugngils:tc;t;:’éc:::zign?sze:iztr(aBul\rl:’i/Soclng1v]c-)(|)'llee<_i:]::s. JV:E::E';Z ;Lnlz
. . . . . 2. Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrassentberdachung ausnahmsweise Festsetzung F.2 und F.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen . . o
Fur jedes Baufenster werden fur die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFE) Hohen Uber 2. AuBerhalb dieser Fldchen sind sie nur zuldssig. wenn sie zwischen der das Grundstiick bi g ol gT' ¢ 3.0 m b n 'ttg den. Auterhalb der B d i d h ) E g g chut anah o 9 28.02. des Folgejahres zuldassig.
N A . . , is zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuBerhalb der Baugrenzen liegende nachgewiesen wird, dass geringere Schutzmal3nahmen ausreichen.
NHN festgelegt. Bei langeren Baufenstern werden zwei Hohenwerte festgesetzt, zwischen denen erschlieenden StraRe bzw. einem das Grundstlck erschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht T lberdach der Teil T lberdach durf i g| it ei g|—|"h ’ e
e . . . . . S . . . . - - errassenuberdachungen oder Teile von Terrassenuberdachungen dirfen maximal mit einer Hohe i i i hei i z i i i
die Hohe fur die einzelnen Baukérper zu interpolieren ist. Die Héhenwerte sind Maximalwerte, die 44 q 5 i in Verld q q 4 hint B i _ d 9 Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewdhrt werden. Daher wird bei erheblichen
nicht tiberschritten werden diirfen und der vorderen baugrenze sowie in Veriangerung der vorderen und hinteren baugrenze liegen. von 3,0 m errichtet werden. G. Gestalterische Festset mechanischen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und
’ Als vordere Baugrenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur : (;Z:BZ:Soidiu:s 's\levil:;gﬁg NRW)) Kontaktaufnahme, auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.
B . § . . . GrundstlckserschlieBung liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen 3. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen zur Errichtung von Wintergdrten ausnahmsweise bis zu einer : : : ) . . :
. Die Firsthohe darf maximal 13,0 Meter Uber OKFE liegen. Davon ausgenommen ist das mit WR2 ) ) ) ) ] 1. Von Dacheindeckungen dirfen keine reflektierenden bzw. gldnzenden Wirkungen ausgehen. . . . . . o .
bezeichnete Gebiet. Hier betrégt die maximale Hohe 16,0 Meter tiber OKFE verlaufende Baugrenze. maximalen Tiefe von 3,0 m (berschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende Bei Baumafnahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf madgliche
' ' ’ i . i i . 3 i it ei 3 i ) . . ) ) ) _ ) Bodenverunreinigungen zu Uberprufen.
Wln;ergorten oder Teile von Wlntergbortend dirfen mo:lmocll mit ecllner bHohe vond3,0 m Ierrlchotlet 2. Bei Doppelhaushdlften mussen die Hohe FertigfulBboden Erdgeschoss sowie die Trauf- und
werden. Ein Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wande uberwiegend aus Glas oder : Sy . . : . : - - N
D. Nebenanlagen anderen transparenten Materialien bestehen Firsthohe jeweils 9_|e'Ch Seln. Welterhln mussen Dopp_elhoushqlften und I—_|c1usgruppen beziglich Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147 - Disselring / DonaustraBe werden der in den
Griinfléchen (§ 14 BauNVO) - o __ Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung {Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Geltungsbereich fallende Teil des Bebauungsplans Nr. 7 - Karpendelle einschlieRlich seiner Anderungen
(59 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) 1. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO dirfen insgesamt pro Grundsttick eine Grundfléche von 25 m?2 Fassade einschlieBlich Fenster und Tiiren (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich vollsténdig aufgehoben
Flachenbefesti 5 di Zufahrt Stellolét d W id i nicht dberschreiten. 4. Gebaudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen ausgefuhrt werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebdude. Abweichungen sind nur
dchenbefestigungen von ebenerdigen ufahrten, ellplatzen un egen sin in dssia si 5 ¥ i i . . .
gung _ g P W 9 - o _ ) ) _ ) _ _ ) %ulosgg s!nd odfar zu_gelc_lssennwerden konnen, d"urfen d|e"festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m auf der von der ErschlieBung abgewandten Seite zuldssig.
Wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchldssigen Materialien 2. Einfriedungen sind auf Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen nur bis zu einer Héhe uberschreiten. Dies gilt nicht fur Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport).
auszufuhren. von 1,00 m zuldssig. Ausnahmen konnen im Einzelfall bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen . . . : : .
d . . _—ev M 2ud 3. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
werden, wenn es aufgrund der Festsetzung in Satz 1 zu erheblichen Beeintrachtigungen der imal 2/3 der d ter | den Gebaudewdnde nicht tib hreit Dariber hi )
) ) ) . . . o N . P . - . maxima er darunter liegenden Gebdudewdnde nicht Uberschreiten. Dartber hinaus mussen
Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begriinen. Privatsphdre  (Einsichtmoglichkeiten) kommt.  An  Straeneinmindungen sind geschlossene F: Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen . J . . L
Einfriedungen (zur Gefdhrdungsvermeidung) nicht zuldssig. Einfriedungen kénnen auch als (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Dachgauben von den seitlichen Auenkanten der zugehorlgen Dachfléche (nicht jedoch von der
Vollstdndig versiegelte Vorgartenflédchen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht ge]cc.lfsndpflonzugger\} oisaefijhlrt \;]verdel?, an tStroBenelnmundungen jedoch nur, wenn es nicht zu 1. In den Reinen Wohngebieten sind fir die AuRenbauteile schutzbedirftiger Ré&ume Trql:e_) jehWG-I|S m|_nzllestens|"1,5_ M enftferntbll_egen. U?Erelns?ﬁler ||egen|:Ie flsochouquuten End
zulassig. Mindestens ein Viertel der Vorgartenflache ist zu bepflanzen. Zulassig sind die Zuwegung eranraungen der verkehrsteinehmer kommz. SchallddmmmafBe gemdal3 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (2018) einzuhalten. Die Docdelnsc .r.utte solln ukr:zu assig. ?odern 5 ©! D”(])ppe h(_Jus_ s l_tehn LDGC Zu ";utend vgrgesle en
zum Haus, die Flache fur einen Wertstoffsammelbehalter sowie ein Stellplatz, sofern die in Satz 2 Schallddmmmale definieren sich nach den jeweils vorliegenden mafRgeblichen AuRenlarmpegeln. wer erw, mussen diese ez_ogen au ) s op?e aus ninsie t__lc ) o_ge, ) o ? | es_tq tung
. . . . . (Material, Farbe und Dachneigung) gleich ausgefiuhrt werden. Zuldssig sind hierbei auch aneinander
genannte Bepflanzung vorgesehen werden kann. Vorgartenflachen sind die FlGchen zwischen der 5 Haufb ) Haoub d _ Haufh d Abweich el d
das Grundstiick erschlieBenden StraBe bzw. dem erschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2. Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdume gemdaf? DIN 4109 sind mit folgenden gebaute Dachau out_en. Fur D'_:_'C gauben un sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen bei der
sowie dem Baukérper. SchallddmmmaBen auszufiihren: festgesetzten Dachneigung zuldssig.
- Maf3geblichen AulRenlarmpegel = 70 dB (A) => Schallddmmmaf mindestens 40 dB (A)
- MaRgeblichen AuBenldrmpegel = 65 dB (A) => SchallddmmmalR mindestens 35 dB (A) 4. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehdlter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebduden oder durch
Die Grenzen zwischen den Bereichen der verschiedenen mafRgeblichen Auf3enlarmpegel sind in der intensive Eingrinung) unterzubringen.
Planzeichnung gekennzeichnet.
. . Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und : i e di N . . . .
Zeichenerkldarung Art der baulichen Nutzung Dienstleist?m en des 6f?entlichen und grivgten Bereichs Flachen fiir Ver_s_orgungsar]lag_en, fir die Abfallentsorgung und Griinflaichen Sonstige Fliichen Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
Planunterlage §9(1)1BauGB/§1-11BauNV Fléchen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen | § 9 (1) 12, 14, (6) BauGB §9(1)17,18, (5), (6) BauGB
§9 (1) 5BauGB T Mettmann, den Die Birgermeisterin
B } ) [(AEEEA Im Auftrag
Wohngebaude oder sffentliches Kleinsiedlungs- Reine - Flachen fir Gemeinbedarf Kirchen und kirchlichen Flachen fir Versorgyngsanlag_en, fur die Abfallentsorgung Offentliche Private :ﬂ: Flachen fir Aufschiittungen Dieser Plan enthélt Festsetzungen gemaR
I Gebaude mit Hausnummer und - gebiete - Wohngebiete u Zwecken dienende Gebaude und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Griinflichen Griinflachen rvwws’) - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.1.S.3634) DI i de P dl basiert auf ei
33 Anzahl der Vollgeschosse n Offentliche Verwaltungen und Einrichtungen Wasserwerk/Trinkwasser- ) ) _ - Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Ale vor Iegend e ar;grunt. a?le i'SIe au heI?teth t
; . - Allgemeine - Besondere Sportlichen Zwecken dienende @ Elektrizitatswerk @ gewinnungsanlage ﬁ Flachen fiir Abgarbungen oder die Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL.I. S.3786) (:fé;’g;‘:; ;;no%uz%Tg Ischen Liegenschaliskataster
Sonstige Gebaude Wohngebiete Wohngebiete PN schue 0 & und Einrichtungen Parkanlage @ Sportplatz Gewinnung von Bodenschatzen - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 e
gt:::fah " _ _ _ Gesundheitlichen Zwecken E Hallenbad @ Trafostation @ Regenickhalicbecken Dauerkleingarten Zeltplatz Flachen fiir die Landwirtschaft - I(Dcl;a\/r{:leli?c\:/r\(ér?\(/);r?)g:uzrg,(Il’rl]acimezr\/zg{))z\?cl)trglqlgﬂe; 1F9aS)SOS l(JSSC;;BI, 1991 S.58), in der zur Zeit gliltigen Fassung. ?ie vc;rliﬁegindz F;Inanhgr;ur;ldlarg?r\l/;ltjrde durch eigene
- - Dorfgebiete - Mischgebiete ﬂ Eli?\?i?:R?fnG:r:)aUde und €> y ) @ Uberlaufbecken (][] - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d .F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 | 'oPegraiische Auinahmen erganzL Siegel
Uberdachung KuItureIIenngecken dionende > mspannwer = — . (GV.NRW.S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz (Epidemiegesetz) vom 14.04.2020 (GV NRW. . 218) inder | 1y oo Mettmann, Lizenz gemaR
s o F Feuerwehr . + Friedhof Freibad . N zur Zeit gliltigen Fassung ‘ ’ g
Arkade - Urbane Gebiete - Kerngebiete R cooiice und Einrichtungen @ Umnformerstation O Fernwarme Flachen fiir Wald § 11 Abs. 2 DVOzVermKatG NRW
Mauer . . ; ; : . N i
Sozialen Zwecken dienende m Post Spielplatz, Spielbereich A, B, C Um . . . Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann. Ausfertiqun
- o grenzung der Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vor- . .. L gung
Treppe - Gewerbegebiete - Industriegebiete n Gebdude und Einrichtungen 0 Abfall Q Gas . En. d. IMNW.v. 31.07.75 (XXXXXX] kehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen be- Zu dfrstem Prl‘a:lzgeth;:’_e?] aI; ?festan(cétte |]Ic. 1), ISR, H Aoril 2018
.. .. < > sondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturge- enschutzrecntiiche Frurung (sture 1), , Rlaan, Apri
“155.00 :\l/(;ir':andene Hohenlage Gber - Flachen fir Sport- und Spielanlagen @ Wertstoffsammelstelle O Ablagerung cxxxxX]  walten erforderlich sind, sowie Flachen fiir den Abbau von
- Sonstige g Mineralien
e Hoéhenlinien 0.5 m, 1 m, 5 m Uber Sondergebiete i i _ . S Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kdnnen bei
-7 NHN [} sportanlagen [} srielaniagen Sonstige Festsetzungen MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen . A » Flachen deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden der Stadt Mettmann, Abt. 3.1 - Stadtplanung- , NeanderstraRe 85, auf Nachfrage eingesehen werden.
kpies10  Kanalschacht mit §9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (5), (6), (7) BauGB §9 (1)1, (3) BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO « x x x| Stoffen belastet sind
Kanaldeckelhdhe iiber NHN - . .. und § 16 (5) BauNVO i
Kabelkast Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Hohenlagen 3165 : Planverfahren KrEISStGdt
2 abelkasten §9 (1) 2 BauGB / §§ 22, 23 BauNVO §9 (1) 11, 26, (6) BauGB m——y  Gronzo dos raumichen Goltungsbereichs i Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
Trafo s mm mm  des Bebauungsplanes It-m Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze §9 (1) 13, (6) BauGB . - . . derzeitigen amthchen"Katas.terll’lachwels ) ett mann
=  Stromkasten Private @  Zahl der Volgeschosse zwingend Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit - Stand 27.06.2019 - (ibereinstimmt und dass die
Millsammelstell ° Abweichende Bauweise - StraBtenverkehrsflache StraRenverkehrsflache . ) o<  Oberirdische Leitung Beschluss des Ausschusses fir Planung, Verkehr vom .......... bis .......... gemaR Beschluss des stadtebaulichen Festsetzungen geometrisch
= ufisa eistetle . > Ew Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Agbglreetgﬁucf;dgetlnAtgrSr::lZeudrlllczeerle\l/lltaZr;I:Sgazr ?\l.u\;;SnBaU- 04 Grundfl?chenz.ahl . “0=0—0—0~ Unterirdische Leitung und Umwelt der Stadt Mettmann vom 05.09.2018 AUSSChUS__seS fu_r Planung’ Verkehr und Umwelt vom eindeUtig sind.
%  Laterne o Offene Bauweise A" | FiRadnaerbereich - g . grenzung 9 GR100m* Grundflache mit Flachenangabe aufgestellt worden. | e offentlich ausgelegen.
géng innerhalb eines Baugebietes i % Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen g :
rl  Parkplatz g Geschlossene Bauweise v Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Geschossflachenzahl
- - Verkehrsberuhigter Bereich - Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, GF500m* Geschossflache mit Flachenangabe % Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen Mettmann, den Mettmann, den Mettmann, den
® Haltestelle . . . ) . . Garagen und Gemeinschaftsanlagen
A Nur Einzelh&user zulassig = Ev Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Baumassenzahl o
< Hochspannungsmast I _/ - Offentliche Parkflache - _ ) BM 3000 m* Baumasse mit Volumenangabe E EIektr|.Z|tatsIe|tung Siegel
—}—  Hochspannungsleitung A Nur Doppelhauser zulassig StraRenbegrenzungslinie auch gegentiiber Verkehrsflachen St = Stellplitze GSt } Geme!nschaftsstellplatze H TraufhGhe in m (ber einem Bezugspunkt als Hchstgrenze VGV \CI-:‘Vf’sI:g:zgun Siegel °9¢ " , B e ba u u n g S p I a n N rl 1 4 :
o Baum besonderer Zweckbestimmung GA = Garagen GGA = Gemeinschaftsgaragen FH Firsthéhe in m Uber einem Bezugspunkt als Hchstgrenze G Fernaas| eitung ) Bi ster Offentlich best. Verm. Ing.
é Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig ) S TGa = Tiefgaragen GTGA = Gemeinschaftstiefgaragen ok Oberkante einer baulichen Anlage in m Gber einem A Abwgsserleitugng Blrgermeister urgermeisterin
...... Bordstein A ~-14430  Gepl. Hohenlage der Verkehrsflache in m Gber NHN Bezugspunkt als Hochstgrenze . Fernmeldeleitung
~N--Yo Z3un Nur Hausgruppen zuléssig 2.04 Elektronisch berechneter Achspunkt . . - oL Ferndlleitung
0 o Hecke o Einfahrt 'HOTEL | Besonderer Nutzungszweck von Flichen z. B. Hotel ;‘;s::)etzz(;‘r;%e?sl;"B:Sg‘:Bhr'Chtl'Che Ubernahmen 110KV E - Leitung mit Spannungsleistung Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Dieser Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in der Zeit
Nur Doppelh&user u. Hausgruppen zuléssi : ; o = Stadt Mettmann am ........... als Satzun vom .......... bis .......... emaR Beschluss des
hdie Boschung A PP 9ripp ? i— -\ Einfahribereich Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten C Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz beschlossen worden ° Ausschusses fiir Planun > Verkehr und Umwelt vom
o aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu belastende Flachen . und fiir stadtebauliche Sanierungsmafnahmen ' ) . 9,
= FlieRgewasser mit FlieRrichtung |~ Baulinie = Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und | 1 (0 = 0t e o offentlich erneut ausgelegen. " " . "
=1 Treppe — == beischmalen Flachen ) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9(6), §172 (1) BauGB Mettmann, den D u S S e I rl n g / D O n a u Stra B e
——= Gemeindegrenze —— —] R
G K g I e 25 4 MZ:::N G I(:Se:recr;]tt - Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur ® Umgrenzung von Erhaltungsbereichen Mettmann, den
— emar ungsg.;renze Stellung der baulichen Anlage E L:it:f:;recm Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
—== Flurgrenze mit Flurnummer Die Unterteilung der StralBenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten. o 2u Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit g 5009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ® Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Siegel Siegel
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