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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 147 - Disselring / DonaustraBe

TEIL 1: BEGRUNDUNG

1. Lage des Baugebietes, Geltungsbereich, Bestand
Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes, in der Gemarkung Mettmann, Flur 17. Es wird

begrenzt durch den Griinzug 6stlich des Dusselrings im Norden, die FlGchen des Gemeindezent-
rums / Kindergartens an der DonaustraRe / RheinstraBe sowie die Bebauung an der OderstralRe
im Osten, die OderstraBe im Slden sowie die riickwdrtigen Grenzen der Bebauung westlich des
Duisselrings im Westen. Es hat eine Gréf3e von ca. 6,3 ha.

; - , :
Luftbild Planbereich 2018, ohne MaRstab

Die Fléche ist derzeit fast vollsténdig bebaut: Uberwiegend mit Einfamilien-Reihen- und Doppel-
hdusern und vereinzeltem Geschosswohnungsbau, aber auch mit freistehenden Gebduden. Es gibt
einzelne unbebaute rickwdartige Grundstiicksteile.

An der Donaustraf3e / Rheinstraf3e befindet sich ein Gemeindezentrum mit Kindergarten.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und die Planzeichenverordnung (PlanzV). Darlber hinaus gelten u.a. die Landesbauordnung
(BauO NRW) und das Landschaftsgesetz (LG) in den jeweils gultigen Fassungen.

2.2 Planungsrechtliche Situation
Der Regionalplan weist das Plangebiet vollstdndig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann stellt das Plangebiet zum allergroBten Teil als

Wohnbauflache dar. Lediglich im Nordosten des Plangebietes ist Fldche fur Gemeinbedarf darge-
stellt mit den Zweckbestimmungen: Kirche/Kirchliche Einrichtung, Kindergarten, Altenheim. Auf3er-
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dem ist im Norden die dort vorhandene 6ffentliche Grunflache dargestellt. Im Nordwesten streift
eine Richtfunkstrecke das Plangebiet.

(CH

Ausschnitt aus dem giltigen FlGchennutzungsplan, ohne MafRstab

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 - Karpendelle. Auf3erdem
gilt hier die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, die eine Anpassung an die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) 1990 vorsieht.

Das Plangebiet liegt zwar im Untersuchungsraum des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann,
aber auRRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches. Das heif3t die FIGchen des Plangebietes sind
nicht von Festsetzungen des Landschaftsplanes betroffen.

Das Bebauungsplangebiet greift weder in Landschafts- oder Naturschutzgebiete noch in ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, §62-Biotope oder FFH-Gebiete ein. Es gibt auch kein im Biotop-

3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziel der Planung

In der Stadt Mettmann gibt es eine Reihe von Bebauungspldnen, teilweise auch aus der ehemali-
gen Gemeinde Metzkausen, die zwischenzeitlich veraltet und nicht mehr zeitgemdfR sind, da sei-
nerzeit andere Uberlegungen der zeichnerischen und textlichen Plankonzeption zugrunde lagen
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als sie heute relevant sind. So sind zum Beispiel Erweiterungsmaglichkeiten der bestehenden Be-
bauung oder auch die Anordnung zusatzlicher Stellpldtze teilweise nicht moglich.

Dazu gehdrt auch der Bebauungsplan Nr. 7 - Karpendelle. Hier wurde in der Vergangenheit be-
reits an einigen Stellen Bebauung abweichend von den Festsetzungen realisiert. AuBerdem wur-
den mehrfach Befreiungen erteilt, um zusdtzliche Stellpldtze oder Terrasseniiberdachungen zu
ermoglichen. Da dies kein Dauerzustand ist und auRerdem bei anhaltender Notwendigkeit zu Be-
freiungen der gesamte Plan in Frage zu stellen ist, besteht Handlungsbedarf.

Durch die Bebauungspldne Nr. 18B - Am Erkrather Weg, Nr. 101 - Dusseldorfer StraRe / Hei-
nestraBe (sowie die 1. Anderung dieses Planes) und Nr. 113 - Auf dem Hiils Il wurden bereits Teile
des Bebauungsplanes Nr. 7 und dessen 1. Anderung aufgehoben. Die 2. Anderung gilt fiir das ge-
samte restliche Plangebiet. Dieses verbleibende rechtsverbindliche Plangebiet soll - der besseren
Ubersichtlichkeit halber - durch drei neu aufzustellende Bebauungspldne aufgehoben werden: Nr.
146 - Karpendeller Weg / August-Burberg-Straf3e, Nr. 147 Disselring / Donaustrae und Nr. 148 -
Dusselring / HeinestraBe. Der Bebauungsplan Nr. 146 ist bereits rechtsverbindlich.

Ziel dieser Planungen ist generell die planungsrechtliche Absicherung des Bestandes bei gleichzei-
tiger Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten fir den Bestand sowie vereinzelter zusdtzlicher
Baumadglichkeiten im Rahmen einer Nachverdichtung und unter Berlicksichtigung des im aktuellen
Baugesetzbuch enthaltenen Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von AufRenfla-
chen®.

Die Stadt Mettmann verfolgt bereits seit Jahren konsequent das Ziel, im Bestand vorhandene Frei-
flachen zu verdichten. So wurden und werden im Rahmen von Bebauungsplanverfahren auf gro-
Ben Bestandsgrundstlicken zusdtzliche Baumdglichkeiten geschaffen. Mit dem Ergebnis, dass eine
weitere Verdichtung derzeit nur noch in vereinzelten Bereichen (wie im vorliegenden Fall) mdglich
ist.

4. Planverfahren

Der Bebauungsplan dient primdr der planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes, so dass
sich die Grundzuge der Planung und der grundsdatzliche Gebietscharakter nicht dndern. Zumal be-
reits im Rahmen der derzeitigen planungsrechtlichen Festsetzungen einzelne Nachverdichtungen
erfolgten, so dass sich die weiteren durch den Bebauungsplan Nr. 147 ermoglichten Nachverdich-
tungen nicht als Fremdkérper darstellen. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in § 1 (7) BauGB genannten Schutzguter. Daher erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Vereinfachten Verfahren gemdf § 13 BauGB. GemdR § 13 (3) BauGB wird im
Vereinfachten Verfahren auf die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet.

5. Planerisches Konzept & Bauliche Nutzung
Das planerische Konzept basiert auf folgenden Grundsatzen:

¢ Das Plangebiet wird ausschlieBlich als Reines Wohngebiet (WR) gemdR § 3 BauNVO aus-
gewiesen. Lediglich der Bereich des Gemeindezentrums / Kindergartens wird als Fléche fur
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Kirche / Kirchliche Einrichtung, Kindergarten,
Kulturelle Einrichtungen / Altenheim festgesetzt, um auf die dort vorhandenen Nutzungen
Ricksicht zu nehmen.

e Planungsrechtliche Festsetzung der gesamten bestehenden 6ffentlichen ErschlieBung als
StraBenverkehrsflache. Neue 6ffentliche ErschlieBungen werden nicht ausgewiesen (siehe
auch Ausfiihrungen weiter unten).

e Planungsrechtliche Festsetzung der vorhandenen privaten ErschlieBungen (Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte).

e Planungsrechtliche Absicherung der gesamten bestehenden Bebauung durch Baugrenzen.
KEIN Gebdude wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nur Bestandsschutz haben!
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e Ausweisung von durchgehenden Baufenstern entlang der ErschlieBungsstra3en und -
wege. Dies ermoglicht Erweiterungen fir bestehende Gebdude in der vorhandenen Bau-
flucht, ein Wunsch, der von Anliegern gedulRert wurde.

e Ausweisung von Hausgruppen, die im Plangebiet Uberwiegend vorhanden sind, sowie
Einzelhdusern und vereinzelten Doppelhdusern.

o Festsetzung von generell maximal zwei Vollgeschossen fir die Einfamilienhausbereiche
und drei Vollgeschossen fir den Geschosswohnungsbau.

e Festsetzung von maximalen Gebdudehéhen bezogen auf die Oberkannte FertigfuBboden
Erdgeschoss (OKFE), die wiederum bezogen auf die Hohenlage der vorhandenen Erschlie-
Rung (Offentliche Verkehrsfléche bzw. private Geh-/Fahr- und Leitungsrechte) festgesetzt
wird.

e Art und Maf3 der baulichen Nutzung greifen die vorhandenen Strukturen auf.

e Eine Dachform wird nicht festgesetzt, da im Plangebiet sowohl Flachddcher als auch ge-
neigte Ddcher vorhanden sind. Letztere teilweise durch nachtrégliche Errichtung / Aufsto-
ckung. Zuldssig sind die passive Nutzung der Sonnenenergie und eine Dachbegrinung.

e Einheitliche Regelung bezliglich Grundstiickseinfriedungen.

e Zuldssigkeit von Stellplatzen nur auf dafir ausgewiesenen Fldchen sowie in genau be-
stimmten Bereichen auBerhalb dieser Fléichen.

e Vollstdndige Versiegelungen von Vorgartenfldchen (Pflasterung / Folie mit Schotterung)
sind nicht zuldssig. Zumindest ein Viertel des Vorgartens ist zu bepflanzen.

e Einheitliche Regelungen zur Errichtung von Terrassen, Terrassenlberdachungen und Win-
tergdrten (auch au3erhalb der berbaubaren Grundstlicksfléchen).

o Vereinzelte Schaffung von geordneten Erweiterungsmdglichkeiten ,in der zweiten Reihe*
(Innenverdichtung).

e Ein Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Sofern Grundstickseigentiimer kein
Interesse an einer Nachverdichtung haben, besteht auch kein Zwang, diese durchzufuhren.
Der Zeitpunkt einer tatsdchlichen Umsetzung bleibt den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mern Uberlassen. Daher ist jedoch eine einheitliche und durchgehende 6ffentliche Erschlie-
Bung dieser zusdtzlichen Bebauung nicht sinnvoll. Zusdatzliche 6ffentliche ErschlieBungen
werden daher nicht vorgesehen. Stattdessen muss die ErschlieBung der Zusatzbebauung
jeweils Uber die Bestandsgrundstiicke als Privatweg erfolgen. Eine solche Konzeption
wurde in dhnlicher Form auch in anderen Bestandsgebieten vorgesehen und umgesetzt.

6. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen beziehen sich zum einen auf Dachmaterialien. Durch den Aus-
schluss von gldnzenden Dachziegeln wird eine harmonische stddtebauliche Gestaltung erreicht
und nachbarschaftlichen Konflikten (z. B. durch Blendung) vorgebeugt.

Zur ErschlieBungsstraf3e oder zum erschlieBenden Weg hin missen Doppelhduser die gleiche
Trauf- und Firsthéhe haben - ebenso die Drempelhdhe, um die optische Einheit der beiden Dop-
pelhaushdlften sicherzustellen. Auf der ruckwdartigen Seite sind Abweichungen bei der Gebdu-
detiefe zuldGssig.

Mit der Begrenzung der Zul@ssigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf maximal zwei
Drittel der Lange der darunter liegenden Gebdudewand, in Verbindung mit dem Mindestabstand
von 1,5 m von den seitlichen Dachkanten (nicht jedoch von der Traufe) sowie dem Ausschluss von
Ubereinander liegenden Dachaufbauten und Dacheinschnitten wird sichergestellt, dass Ddcher
auch flachenmadfig als solche erkennbar sind. Bei Doppelhdusern sind auch gemeinsame Dach-
gauben zuldssig. Trotz dieser Textlichen Festsetzungen bleibt dem Bauherrn aber im Rahmen der
gestalterischen Festsetzungen ein ausreichender Gestaltungsspielraum erhalten.

Um zu verhindern, dass die Abfallbehdlter in den Straf3enraum hineinwirken, sollen diese sichtge-
schiitzt auf den Grundstiicken untergebracht werden.

Aufgrund der ansonsten sehr heterogenen Gestaltung des Plangebietes sowohl hinsichtlich der
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Kubaturen der Gebdude als auch der verwendeten Materialien, sind weitere generelle Regelungen
zur Gestaltung nicht méglich.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die vorhandenen &ffentlichen Straen (in alphabe-
tischer Reihenfolge): DonaustralRe, Dusselring, lllerstral3e, InnstralRe, Isarstral3e, Lechstral3e, Nei-
RestraBe und Oderstral3e, die alle im Bebauungsplan festgesetzt werden. Weitere 6ffentliche Er-
schlieBungsstraf3en sind nicht notwendig.

In Teilbereichen werden Grundstticke auch tber Privatwege erschlossen, die im Bebauungsplan
als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist durch den 6ffentlichen Nahverkehr erschlossen tber die Buslinien 012, 013 und
DL6 auf dem Diusselring. Haltestellen befinden sich auf dem Dusselring angrenzend an die Ein-
mundung Oderstraf3e (Entfernung ca. 200 m) sowie unmittelbar au3erhalb des Plangebietes nord-
lich des Grinzuges (Entfernung ca. 300 m). Diese Entfernungen sind grobe Schdtzungen und be-
ziehen sich auf die Ecke DonaustralRe / Isarstrafe. Dies entspricht in etwa der Mitte des Plange-
bietes. Reale Entfernungen kénnen daher je nach Lage eines Grundstiickes kirzer oder Idnger
sein. Eine interne ErschlieBung durch den OPNV erfolgt nicht.

Offentliche Stellplétze werden im Plangebiet nicht ausgewiesen. Parken ist jedoch auf den vor-
handenen 6&ffentlichen Verkehrsflachen in Abhdngigkeit von Grundstiickszufahrten durchaus in
Teilbereichen maoglich. Die notwendigen privaten Stellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken
vorhanden bzw. bei Neubauten vorzusehen.

8. Versorgung
Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Dusseldorf geliefert. Die entsprechenden Versorgungslei-

tungen verlaufen ebenso wie die Gasversorgungsleitungen der Rhein-Sieg-Netz Uberwiegend in
den vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsfldchen bzw. privaten ErschlieBungswegen, die im Bebau-
ungsplan Nr. 147 wieder als solche festgesetzt werden. Daher ist der von den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen gewunschte Schutz der Leitungen gewdhrleistet, wobei fur den Schutz von
Leitungen in Privatwegen die jeweiligen Grundstlickseigentiimer verantwortlich sind.

Den elektrischen Strom stellen RWE / innogy oder vergleichbare Energieversorger bereit. Moglich
sind auch MaBnahmen zu einer alternativen Energieversorgung, wie z.B. Solarkollektoren, Solar-
zellen, Warmepumpen und weitere regenerative Energien.

Das Plangebiet ist an die vorhandene Kanalisation (Mischsystem) angeschlossen.

Es ist bekannt, dass fur das Entwdsserungsgebiet zurzeit keine gliltige Wasserrechtliche Erlaubnis
und kein glltiges Abwasserbeseitigungskonzept bestehen. An der Erstellung der dazu notwendi-
gen Unterlagen wird zurzeit intensiv gearbeitet.

Bei einer Nachverdichtung mit einem zusdétzlichen Anschluss an das vorhandene Mischsystem ist
ein Einvernehmen mit der - fur die Entwadsserung gemaf3 Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz
- zustdndigen Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 54, herzustellen.

Die zustandige Fachabteilung weist darauf hin, dass die Entsorgung des gesamten Plangebietes
zurzeit sichergestellt ist. Wie oben ausgefiihrt, ermdglicht der Bebauungsplan in einigen Bereichen
eine Nachverdichtung. Allerdings ist die Zahl der tatsdchlich moéglichen zusdatzlichen Gebdude
aufgrund der bereits jetzt dichten Bebauung begrenzt, so dass ein Anschluss dieser zusdtzlichen
Gebdude an das vorhandene Kanalnetz nach Einschdtzung der Fachabteilung problemlos maglich
ist. Insofern ist trotz der genannten fehlenden Unterlagen das Gebiet derzeit als erschlossen ein-
zustufen.
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Die stddtische Mullabfuhr ist fir die Entsorgung des anfallenden Mulls zusténdig. Wertstoffsam-
melcontainer befinden sich am Dusselring.

9. Soziale Infrastruktur
Im Plangebiet befinden sich eine Kindertagesstdtte (Kita), sowie ein Gemeindezentrum.

Grund- oder weiterfihrende Schulen sind jedoch im Umfeld des Plangebietes vorhanden. Zu den
nachfolgenden Entfernungsangaben siehe Erlduterungen unter 7.
¢ Eine Grundschule steht an der Herrenhauser Straf3e zur Verfiigung (Entfernung ca. 350 m).
e Weiterfilhrende Schulen sind die Carl-Fuhlrott-Realschule an der Goethestraf3e (ca. 950 m),
und das Konrad-Heresbach-Gymnasium an der Neanderstraf3e (ca. 650 m).

Eine Senioreneinrichtung befindet sich an der Breslauer Stral3e (Entfernung ca. 600 m). Weitere
Senioreneinrichtungen gibt es z.B. in der Innenstadt.

10. Umweltbelange / Griinordnerische MaBnahmen / Artenschutz

Auch wenn gemdf § 13 (3) BauGB auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung sowie die Erstel-
lung eines detaillierten Umweltberichtes verzichtet werden kann, so werden nachfolgend diein § 1
(7) BauGB genannten Schutzguter zumindest kurz betrachtet.

Schutzgut Mensch - Bevélkerung / Gesundheit / Emissionen / Abfdlle / Abwasser

Das Plangebiet ist fast vollstandig baulich genutzt, abgesehen von den Gartenflachen, die far ver-
einzelte Nachverdichtungen herangezogen werden kénnen. Innerhalb der nun festgesetzten Bau-
grenzen sind Erweiterungen des Bestandes in der Bauflucht méglich, in Einzelfdllen auch kleinere
rickwdrtige Anbauten. Diese greifen aber nur in die vorhandene Gartenbepflanzung ein. Zusatzli-
che ErschlieBungsstraBen sind nicht geplant und notwendig. Lediglich fir eventuelle Nachverdich-
tungen mussen Zufahrten zu den ruckwartigen Grundstlcksteilen Uber die Privatgrundstiicke ge-
schaffen werden. Durch die Festsetzung von Anforderungen an die Schallddmmung von Auf3en-
bauteilen (siehe 11.) sind gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse fur die Bewohner sichergestellt.

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) weist im Rahmen der Be-
teiligung der Behorden fir den Bebauungsplan Nr. 146 - Karpendeller Weg / August-Burberg-
Straf3e - aufgrund einer Luftbildauswertung darauf hin, dass auf einer kleinen Teilflédche des Griin-
zuges im Suden des Plangebietes (sowie auf einem daran angrenzenden Privatgrundstuck im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147) eine Militdreinrichtung des 2. Weltkrieges (Geschitz-
stellung) lag. Hier wird eine weitere Untersuchung empfohlen. Diese Empfehlung wird an den Ei-
gentimer des Grundstlcks weitergeleitet.

Auch wenn weitere Untersuchungen auf Kampfmittel nicht empfohlen werden, so enthalten die
Textlichen Festsetzungen dennoch den Hinweis, dass eine generelle Kampfmittelfreiheit nicht ga-
rantiert werden kann. Bei erheblichen mechanischen Erdarbeiten wird daher eine Sicherheitsde-
tektion empfohlen. Weitere Informationen hierzu sind unter www.drd.nrw.de zu finden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die gesamte Bestandsbebauung wird planungsrechtlich abgesichert. Die Festsetzungen uber Art
und MaR der baulichen Nutzung greifen die vorhandenen Strukturen auf. Der Gebietscharakter
bleibt somit grundsdtzlich erhalten. Hierzu tragen auch die Festsetzungen der Oberkante Fertig-
fuBboden Erdgeschoss (OKFE), bezogen auf die vorhandene ErschlieBung, und der Geschossigkeit
bei, die hohenmaBige ,Ausreiler* verhindern. Nachverdichtungen wurden bereits in der Vergan-
genheit umgesetzt. Insofern stellen die im Bebauungsplan erméglichten weiteren Nachverdichtun-
gen keinen Fremdkorper dar. Der nordlich des Plangebietes verlaufende Grinzug bleibt vollstdndig
erhalten (Absicherung in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 146 - Karpendeller
Weg - August-Burberg-Strale). Eingriffe darin erfolgen nicht.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Siehe Ausflhrungen unter 2. Weiterhin hat das Bulro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH, Haan, 2019 eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP - Stufe 1) fur das Bebauungsplange-
biet durchgefiihrt. Als Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

»,Um dem Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG entgegen zu wirken, wur-
den in einer Abschatzung von Vorkommen und Betroffenheit, mithilfe der Auswertungen der In-
formationssysteme des LANUV die Artengruppen genauer untersucht. {...)

Anhand des durchgefihrten Abgleichs der Informationssysteme mit den zusammengetragenen
Informationen zu den lokalen Habitatstrukturen im Rahmen einer Ortsbegehung und dem potenti-
ellen Arteninventar des LANUV-Messtischblattes kann eine mit dem Vorhaben verbunden arten-
schutzrechtliche Betroffenheit von planungsrelevanten Arten im Rahmen des ASP Stufe 1 mit ho-
her Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden."

Das Vorhaben ist aus Sicht des Artenschutzes nicht abzulehnen, da derzeit keine Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 BNatSchG gegeben sind. Da jedoch der Bebauungsplan Nr. 147 lediglich die
planungsrechtlichen Maéglichkeiten fir bauliche Erweiterungen von Bestandsgebduden und/oder
die Nutzung von Baullcken schafft, kann eine Ansiedlung von planungsrelevanten Arten fur die
Zukunft nicht grundsdtzlich ausgeschlossen werden. Um daher mit Sicherheit artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG auszuschliel3en, sind folglich fir den Einzelfall im
Rahmen von Fallgenehmigungen, Abbruchgenehmigungen und Baugenehmigungen vom An-
tragssteller artenschutzrechtliche Untersuchungen, insbesondere flr die Tiergruppen Végel und
Fledermduse, durchzufihren. Allgemein festzuhalten ist dartber hinaus die zeitliche Begrenzung
von Rodungsarbeiten auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar des Folgejahres,
um das Brutgeschdft von Végeln nicht zu beeintrédchtigen.

Diese Artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehor-
de des Kreises Mettmann abgestimmt.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend genutzt und bebaut. Versiegelungen ergeben sich im klei-
neren Umfang bei moglichen Anbauten und Nachverdichtungen in anthropogen genutzte Garten-
bereiche. Somit wird durch den Bebauungsplan nicht in die freie Landschaft und in bisher anthro-
pogen ungenutzte Bereiche eingegriffen.

Weiterhin ist eine vollstdndige Versiegelung von Vorgdrten durch Pflasterung und/oder Folie mit
Schotterung nicht zuldssig. Mindestens ein Viertel der Vorgartenfldche ist zu bepflanzen. Stellplat-
ze im Vorgartenbereich sind in wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasser-
durchldssigen Materialien zu gestalten.

Uber das Behérdenportal des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalens ist kein Gefdhrdungs-
potenzial des Untergrundes im Plangebiet bekannt. Das Plangebiet ist auch nicht im Altlastenka-
taster 2015 des Kreises Mettmann verzeichnet.

Schutzgut Wasser

Bachlaufe sind im Plangebiet selber nicht vorhanden, HochwasserschutzmalRnahmen daher nicht
notwendig. Grundsdtzlich ist eine Versickerung von Oberflachenwasser méglich. In der Praxis wird
dies allerdings durch die Bodenverhdltnisse in Mettmann erschwert.

Schutzgut Luft und Klima

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das lokale Klima und das Stadtklima sind als nicht
nachhaltig einzuschdtzen, da das Plangebiet bereits zum Uberwiegenden Teil bebaut ist und zu-
s@tzliche Bebauung nur in Form von Anbauten und vereinzelten Nachverdichtungen auf grof3en
Grundsticken maoglich ist. Der im Norden des Plangebietes verlaufende Griinzug bleibt vollsténdig
erhalten. Er Ubernimmt auch eine DurchlUftungsfunktion der bebauten Bereiche, die nicht beein-
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trachtigt wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Schutzgut Biologische Vielfalt / FFH-Richtlinie / Vogelschutzrichtlinie

Diese Schutzglter kommen im Plangebiet nicht vor und sind daher von der Planung nicht betrof-
fen.

11. Ldrmschutz

Der westliche Teil des Plangebietes wird aufgrund der Gerduschimmissionen durch das Verkehrs-
aufkommen auf dem Dusselring belastet. Im Rahmen der Erstellung des Verkehrsentwicklungs-
planes fur die Stadt Mettmann durch das Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold
Baier GmbH, Aachen, wurden (2016/17) Verkehrszdhlungen durchgefiihrt. Danach gilt fir den
Dusselring ein ,Wert der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstdrke (DTV)* von 5.100 bis 5.700
Fahrzeugen. Fir die weiteren Betrachtungen wird der maximal gezahlte Wert bertcksichtigt.

Anhang A der DIN 18005 von 2002 enthdlt ein vereinfachtes Schatzverfahren flr Verkehrsanla-
gen zur Ermittlung der vom Verkehr erzeugten Beurteilungspegel. Gemaf der Diagramme A.1 und
A.2 kann fir die vorhandene Bebauung entlang des Disselrings (geringster Abstand der Bebau-
ung zur Straf3e 7,50 m) ein Beurteilungspegel von 67,5 dB (A) tags und 56,5 dB (A) nachts abge-
leitet werden.

Da der Disselring asphaltiert ist, erhdhen sich diese Werte durch den StraBenbelag nicht. Auf-
grund der zuldssigen Geschwindigkeit (Tempo 50) kann kein Abzug geltend gemacht werden.

Somit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fur Reines
Wohngebiet (WR) von 50 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts um 17,5 dB (A) tags und 16,5 dB (A)
nachts Uberschritten. Das Plangebiet ist als WR festgesetzt.

Bei den Gebduden auf der Westseite des Dusselrings, die den Abstand von 7,50 m aufweisen,
sind aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund des fehlenden Platzes nicht méglich. Hier ist eine
Reihenhausbebauung gegeben. Auf der Ostseite des Disselrings zweigen mehrere Stichwege zur
ErschlieBung von Wohngebduden sowie die Isarstrale ab. Die Gebdude stehen hier nicht parallel
sondern rechtwinklig zur StraRe. Betroffen sind also in erster Linie die Seitenfassaden. AuRerdem
sind die Erdgeschossbereiche dieser Gebdude durch davor parallel zum Diisselring errichtete Ga-
ragen geschitzt. Allerdings sieht der Bebauungsplan hier geringe Erweiterungsmaoglichkeiten vor.

Entlang der Dusselrings ist ansonsten bereits eine relativ dichte, wenn auch nicht durchgehend
geschlossene, Bebauung vorhanden. Hier sind keine Nachverdichtungen der Bebauung maéglich,
so dass keine passiven SchallschutzmaBnahmen (akustisch glinstige Orientierung der Gebdude,
SchlafrGume an larmarmer Seite, Einbau schallddmmender Fenster, Erhohung der Schallddmmung
der Fassade, akustisch glinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche und Balkone sowie
Erhéhung der Schallabsorption in IGrmempfindlichen RGumen) vorgesehen werden kénnen.

Um auf die Larmsituation Ricksicht nehmen zu kénnen, werden daher ,Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinflissen” gemdf3 DIN 4109 (Stand 2018) an den Fassaden getroffen. Zur
Festsetzung sind die so genannten maf3geblichen Aul3enldrmpegel bezogen auf den Zeitraum des
Tages heranzuziehen. Hierbei unterscheiden sich die maf3geblichen Auenldrmpegel bei Verkehrs-
Idrm von den berechneten Beurteilungspegeln zum Zeitraum des Tages durch einen Zuschlag von
3 dB (A). Das heif3t, es ist ein Wert von 70,5 dB (A) bei der bestehenden Bebauung am Diisselring
zu berlcksichtigen.

Urspringlich sah die DIN 4109 bei einem maf3geblichen AuRenldrmpegel ab 70 dB (A) die Fest-
setzung von Larmpegelbereich IV vor. In der Fassung der DIN 4109 von 2018 wird die Einteilung in
Larmpegelbereiche zugunsten der Festsetzung von Anforderungen an die Schallddmmung der
AufBenbauteile aufgegeben. In den Textlichen Festsetzungen wird daher bei einem maRgeblichen
Auf3enlarmpegel ab 70 dB (A) ein Schallddmmmal von mindestens 40 dB (A) festgesetzt.
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Da zwar eine Reihenhausbebauung Uberwiegt, diese aber nicht durchgehend geschlossen ist und
somit nicht generell als eine Art Larmschutzwand dienen kann, breitet sich der Verkehrsldrm zwi-
schen den Gebduden und Uber die abzweigenden StraRen (Isarstraf3e, Oderstral3e) aus, so dass
auch die angrenzenden Bereiche betroffen sind. Daher wird fiir die weiteren Festsetzungen von
einer ungehinderten Ausbreitung des Larms ausgegangen.

Der maRgebliche AuRenlarmpegel bei Verkehrsldrm von maximal 65 dB (A) (62 dB (A) Beurtei-
lungspegel plus 3 dB (A) Zuschlag) wird im Abstand von ca. 15 m vom StraRenrand erreicht, so
dass ab hier (urspringlich Larmpegelbereich ) jetzt textlich ein Schalld@mmmaf von mindestens
35 dB (A) festgesetzt wird.

Die Grenzen zwischen den mafRgeblichen Au3enldrmpegeln sind im Bebauungsplan dargestellt. In
Verbindung mit den in den Textlichen Festsetzungen enthaltenen Schallddmmmafen ist somit der
notwendige und wirksame Schutz der Bewohner vor dem Verkehrslarm sichergestellt.

Auf eine weitere Differenzierung ab 15 m parallel zur StraRe wird verzichtet, da bei Einhaltung der
Anforderungen der Wdarmschutzverordnung automatisch auch die notwendigen Schallddmmma-
Be eingehalten werden (,weniger geht nicht*).

12. MaBnahmen zur Durchfiihrung

Alle bebauten Grundstlcke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum. Die FlGchen des Ge-
meindezentrums gehoéren der Evangelischen Kirchengemeinde. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie die Fléche des Kindergartens Rheinstrafe sind Eigentum der Stadt Mettmann. Daran wird
sich durch den Bebauungsplan nichts dndern. Weitergehende Maf3nahmen zur Durchfihrung sind
nicht notwendig.

13. Kosten

Kosten fallen nicht an. Eine zusdtzliche 6ffentliche ErschlieRung wird nicht errichtet. Eventuelle
HochbaumaBnahmen werden ausschlieRlich von den jeweiligen Grundstlckseigentiimern durch-
gefuhrt. Diese sind auch fur die dann notwendige Artenschutzrechtliche Untersuchung verant-
wortlich. Aufgrund der bereits weitgehend dichten Bebauung sind nur vereinzelte Nachverdich-
tungen moglich, die an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden kénnen. Hier sind keine
zusdatzlichen BaumaRBnahmen von Entsorgungseinrichtungen notwendig.

Mettmann, 02.08.2021
Im Auftrag:

Wilmsen
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