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Private L-J des Bebauungsplanes Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
StraRenverkehrsflache PRIVAT]  strapenverkehrsfiache -Betriebe des Beherbergungsgewerbes
) ) ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau- -sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung -0—e—e—®- gebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung - Anlagen fir Verwaltungen
- FuBgangerbereich - innerhalb eines Baugebietes
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport), Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze sind nur in den im
Bebauungsplan festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den gesondert festgesetzten
-Gartenbaubetriebe und
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
III Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung

Flachen zulassig. Gemeinschaftsstellplatze sind dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.
- Tankstellen
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- Offentliche Parkflache -

Anpflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
nicht zuldssig. . o .
g Im Geltungsbereich sind 3 standortgerechte Badume mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 18/20 cm
am Hochstamm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind diese Baume in der
= 5 = i 4 ; : festgesetzten Qualitt zu ersetzen.
Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen gta Ztellplatze GSt gemefnsc:agsstellplatze MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16-23 BauNVO) g
besonderer Zweckbestimmun = (aragen = (emeinschattsgaragen . . .. .. .. . . . .
? Tg = Tiefgaragen GGGTaGa = Gemeinschaftstiefgaragen Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundfléche der in § 19 (4) Satz 1 Die festgesetzten Standorte fir das Anpflanzen von Baumen konnen in Abhangigkeit von der
~-14430  Gepl. Hohenlage der Verkehrsflache in m Gber NHN F = Fahrradstelplatz M = Miillbox BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebdude angrenzenden Terrassen bis zu einer GRZ von Fr"elanlagerwplarwung um bis 2u 3,00 m vgrschgben \{verden. D'? Gesamtzahl der im Plangebiet zu pflanzenden
504 Elektronisch berechneter Achspunkt 0,7 zulassig. Baume bleibt hiervon unberihrt. Pflanzliste (Liste nicht abschlief3end):
) -Hotel Besonderer Nutzungszweck von Flachen z. B. Hotel Acer platanoides (Spitzahorn) .Globosum® StU 18/20
v E.mfahrt . Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenhauser) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Carpiﬁus betulus gHzinbuche; ”Fastigiata“ StU 18/20
U { Ennfa.hrtberelch. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis Prunus avium (Vogelkirsche) I;’Iena“ StU 18/20
m=~  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2u belastende Fldchen maximal 1,6 m {iberschreiten. Sorbus aria (Mehlbeere) StU 18/20
f=1 Treppe — ==  beischmalen Flachen i i o 18
= Rampe == " Gefrecht : Die festgesetzten Héhen sind Maximalwerte und beziehen sich auf Meter iber Normalhéhennull Sorbus aucuparia (Eberesche) ,intermedia” StU 29
w2 MaRzahl G Feh rec ht (m G NHN). Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Gebaudehdhe (GH) ist die Oberkante
F a. rrec der jeweiligen baulichen Anlage maf3geblich.
Die Unterteilung der StraBenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten L Leitungsrecht Hi i
' O zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit Die maximal zulédssige Geb&udehdhe (GH) darf nur durch untergeordnete Bauteile (technische notwendige Hinweise:
A zu Gunsten der Anlieger Dachaufbauten und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, z. B. Photovoltaikanlagen) um maximal 1,5
\% zu Gunsten der Ver- und Entsorger m Uberschritten werden.
Flache fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, . . ,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkoérper erforderlich sind: F mind. / hochst. 1000 m

Mindest- / HochstgroRe der Baugrundstiicke

Aufhebung vorhandener Satzung
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 B neu 4. Anderung "Mettmannn-Siid" wird der in den
B ) 9 (1) BauGB i.V 22 (4) BauNVO Geltungsbereich fallende Teil des Bebauungsplan Nr. 34 B neu "Mettmann-Sud" vollstandig aufgehoben.
b mind. / héchst. 20 m Mindest- / Héchstbreite der Baugrundstiicke auweise (§ 9 (1) Bau .V.m. §§ (4) Bau )
v Aufschittun t mind. / héchst. 60 m Mindest- / Héchsttiefe In dem mit ,a“ (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Gebiet gilt die offene Bauweise mit der Malkgabe, Kampfmittel
RS g U . . dass Gebaude und Hausgruppen mit einer Léange von tber 50,0 Metern zulassig sind. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Daher wird bei erheblichen mechanischen
mgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- . . . . . . . .
i Abgrabung m kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte in wirk- Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und Kontaktaufnahme, auch im Falle
plbbb ungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. . eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.
\VARVARV/ Umgre_nzung der _G_ebiete, in dener_1 bestimmte, die Luft Gestalterische FeStsetzung (§86 BauO NW)
ez Stiitzmauer PA A A erjhr?ebr:mh verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden Irétq_?m Imit B ?glieﬁlr;)z?ichnet%n/I?I_aufensthr ifst augslghgegiich dieGEarichtu?g/eljlnesdlc?ffefnen Flgtchrﬂreppl)_(_enhauses Artenschutzrechtlicher Nachweis
- Fliiche fiir Bahnanlagen Umgqfnzuh%der Flachen, die von der Bebauung frei- (Stitzelement Stahlbetonwan reppenlaufe und Podeste aus Gitterroste / Handlaufe aus Stahl) zulassig. Bei Antragen auf Baumfallung, Gebaudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den Grundstiickseigentiimer
Zuhalten sin . . . . "
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden der Nachweis zu erbringen, dass keine angnschutzrechtllchen Verbotstatbestdande gem. §§ 39 und 44
Schutzflachen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen.
LPB V . . .
\m/% Mafgebliche AufRenlarmpegel geman DIN 4109 (2018)
Griinflachen Sonstige Flichen Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.
§9 (1) 15 (6) BauGB §9 (1) 17, 18, (5), (6) BauGB Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen Plangrundlage
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Mettmann, den Der Blrgermeister
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), in der zur Zeit
gulltigen Fassung
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- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der

Im Auftrag
Die vorliegende Plangrundlage basiert auf einem
Auszug aus dem automatischen Liegenschaftskataster
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), in der zur Zeit giltigen Fassung (ALK) Stand 08.07.2020
- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018
(GV.NRW.2018 S.421), in der zur Zeit gultigen Fassung Die vorliegende Plangrundlage wurde durch eigene
—~-1<1 Dauerkleingérten Zeltplatz Flachen fiir die Landwirtschaft - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 S.58), in der zur Zeit gliltigen Fassung. topografische Aufnahmen ergénzt. .
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d .F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 Siegel
+F + ) =—=| Freibad (GV.NRW.S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz (Epidemiegesetz) vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218), in der
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8 Spielplatz, Spielbereich A, B, C ) . . Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann. ©  Geobasisdaten: Kreis Mettmann Ausfertiaun
It. Erl. d. IMNW.v. 31.07.75 SRR Erﬂgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vor- Zu diesem Plan gehéren als Bestandteil: gung
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XXXX walten erforderlich sind, sowie Fléchen fir den Abbau von - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inkl. Baumbewertung
Mineralien Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kdnnen bei
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04 Grundfidchenzahl —¢—¢—  Oberirdische Leitung Beschluss des Ausschusses fir Planung, Verkehr vom .............. : bis .............. gemal Beschluss des
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GF500m?  Geschossflache mit Flachenangabe % Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen Mettmann, den Mettmann, den
B0 Baumassenzahl
BM4000m® Baumasse mit Volumenangabe £ Elektrizitatsleitung Offentlich best. Verm. Ing.
o s oot thor ormahe o canoun Sigel Bebauungsplan
SR maximale Gebaudehodhe in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) w Wasserleitung g
) ) ) . ) FG Ferngasleitung Bii ist
OK4gm ggf&gighenﬁlnaﬁg Zag‘éf:t‘;’:eﬁrz‘fge in m dber einem A Abwasserleitung Blrgermeister urgérmeister 1)
F Fernmeldeleitung N 34 B 4 A d
. . .- oL Ferndlleitung rl n e u | n e ru n
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§9 (1) 20, 25, (6) BauGB Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Dieser Plan hat geméaR § 4a (3) BauGB in der Zeit
T Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz Stadt Mettmannam ..................... als Satzung VOM ..o, (o] R gemaR Beschluss
Ur sti i i beschlossen worden. des Ausschusses flr Planung, Verkehr und Umwelt
D Umgrenzung von Fléichen zum Schutz, zur Pflege und und fiir stadtebauliche Sanierungsmafnahmen s e hg ek o
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 (6)5 § 172 (1) BauGB vom .................... Olfentlich erneut ausgeiegen.
Mettmann, den
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Erhaltungsbereichen Mettmann, den
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POO00Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
B o000y Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Siegel
Straucher anzupflanzen Burgermeister Blrgermeister
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen i [ .
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan- 9 9 _ ) Entwurf und Bearbeitung Sachbearbeiter
m zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern Die Bekanntmachung Uber den Beschluss als J. Wilmsen
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung geman .
. _ _ _ : §10BauGBistam ..................... erfolgt. ) Kreisstadt ey Zeichnerin:
. Baume zu erhalten  @@D gggité%eerBzeupz?Q;ltJ:r?en/ Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den n ‘
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Mettmann, den ¥ 4 § Mettmann A. Havlat UNVERBINDLICH
: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten §9(1) 16, (6) BauGB Stand: Gem a r’ku n g Mettma nn g:ﬁ;ﬁﬁ#?ﬁ;&|Ij:]ge;T,eEr?;\|l-,v,:r;’
im Sinne des Naturschutzrechts ..
@ Naturschutzgebiet @ Naturdenkmal = asserfiachen asseriiachen / Bachiaur mit Siegel und dessen Inhalt sich im weiteren
== Teich Schutzstreifen und Fliefrichtung Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner Teile MaBStab . 1 . 500 Verfahren noch éndern kann. Eine
@ Landschaftschutzgebiet ' Rickhaltebecken Biirgermeister sowie Anfertigung von VergréBer- oder Verkleinerungen sind . 1. Vorvielfaltiouna des Plancs it unaulss
== verboten und kénnen aufgrund des Urheberschutzgesetzes P:\Plane\_Bebauungsplane\Bebauungsplan-CAD\BP 034B_Neu_4_And\MM034Bneu_4_Entwurf_20200708.dwg g g g
gerichtlich verfolgt werden.
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