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\> Art und MaR der
baulichen Nutzung
WA1 | WA 1 04 @ 0
WA2| WA I 04 0 Bezugspunkte
BP01 357587.427 5679805.817 Beb 5 | M
BP02 357587.315  5679802.525 auungspian
WR1 WR I 04 A BP03 357592.403 5679796.781 T
BP04 357601.224 5679791.570 /
BP05 357609.507 5679718.127
WR2| WR I o4 o\ 45
WR3 | WR 11 04 /o\
WR4 | WR I 04 0
Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 146 G. Gestalterische Festsetzungen
- Karpendeller Weg / August-Burberg-Strafie - C. Garagen/Stellplatze/Carport E. Uberbaubare Grundsticksfiache (§ 86 Bauordnung NW (BauO NRW))

A. Art und Mai der baulichen Nutzung
(§ 9(1)BauGB iV.m.§ 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO und § 18 BauNVvO)

1. Die in Aligemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
MNutzungen ,Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen® sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzulissig.

2. Flachen won Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
Gescholifidche mitzurechnen. Dies gilt nicht fir Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen.

3. In den mit WA1 / WAZ / WR1 / WR2 /| WR3 bezeichneten Gebieten dirfen Gebaude eine maximale
Héhe von 13,0 m haben - bezogen auf die Hohe der das jeweilige Grundstick erschlielenden,
vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflache bzw. der vorhandenen privaten Erschlieffung (Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht). In den WR4-Gebieten betragt die maximale Gebaudehdhe 16,0 m.

B. Granflachen
(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGE)

1. Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten, Stellplitzen und Wegen sind in
Wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchlassigen Materialien
auszufdhren.

2. Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begrinen.

3. Volistandig versiegette Vorgartenflachen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht
zulassig. Mindestens ein Viertel der Vorgartenflache ist zu bepflanzen. Zulassig sind die Zuwegung
zum Haus, die Flache fir einen Wertstoffsammelbehalter sowie ein Stellplatz, sofern die in Satz 2
genannte Bepflanzung vorgesehen werden kann. Vorgartenfidchen sind die Flachen zwischen der

(§ 12(6) BauNVO iV.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

. Garagen, (berdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze sind nur auf den im Plan

festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

. Auterhalb dieser Flachen sind sie nur zulassig, wenn sie zwischen der das Grundstick

erschliefenden Stralle bzw. einem das Grundstiick erschliefenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
und der vorderen Baugrenze sowie in Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Als
vordere Baugrenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur
GrundstickserschlieBung liegt Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen
verlaufende Baugrenze.

. Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO durfen insgesamt pro Grundstick eine Grundflache von 25 m?

nicht Oberschreiten.

. Einfriedungen sind auf Grundsticksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe

von 1,00 m zulassig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen
werden, wenn es aufgrund der Festsetzung in Satz 1 zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Privatsphare (Einsichimoglichkeiten) kommt An Straleneinmindungen sind geschiossene
Einfriedungen (zur Gefahrdungsvermeidung) nicht zuldssig. Einfriedungen konnen auch als
Heckenpflanzungen ausgeflhrt werden, an Straleneinmindungen jedoch nur, wenn es nicht zu
Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer kommt.

(§ 23(3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO) 1. Gebaude sind grundsatzlich mit einem geneigten Dach (> 20 Grad) auszufohren. Davon

. Die festgesetzten Baugrenzen darfen zur Errichtung von Wintergarten ausnahmsweise bis zu einer

maximalen Tiefe von 3,0 m Gberschritten werden. Aulterhalb der Baugrenzen liegende Wintergaren
oder Teile von Wintergarten dorfen maximal mit einer Hohe von 3,0 m errichtet werden. Ein
Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wande Oberwiegend aus Glas oder anderen
transparenten Materialien bestehen.

. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen zur Errichtung einer Terrassendberdachung ausnahmsweise

bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Oberschritten werden. Aulerhalb der Baugrenzen liegende
Terrasseniberdachungen oder Teile von Terrassendberdachungen ddrfen maximal mit einer Héhe
von 3,0 m errichtet werden.

. Gebaudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen

zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, darfen die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m
Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Garagen, Steliplatze und (berdachte Steliplatzantagen (Carport).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 8(1)Nr. 24 BauGB)

. In den Reinen und Aligemeinen Wohngebieten sind far die Aufenbauteile schutzbedurftiger Raume

Schallddmmmaie gemaR DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau® (2018) einzuhalten. Die
SchalldammmalRe definieren sich nach den jeweils vorliegenden maBgeblichen AuBenlarmpegeln.

. Die Autenbauteile schutzbedirftiger Raume geman DIN 4108 sind mit folgenden Schalldammmalen

auszufihren:

- MaRgeblichen AuBenlarmpegel 2 75 dB (A) => SchalldammmaR mindestens 45 dB (A)

- Malgeblichen Aullenlarmpegel =z 70 dB (A) == Schallddammmal} mindestens 40 dB (A)

- Mafgeblichen AuBenlarmpegel = 65 dB (A) == Schalldammmaf mindestens 35 dB (A)
Die Grenzen zwischen den Bereichen der verschiedenen mageblichen Aulenlarmpegel sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet,

ausgenommen ist die mit WA1 bezeichnete Flache.

. Bei Doppelhaushalften missen die Hohe Fertigfufiboden Erdgeschol sowie die Trauf- und Firsthéhe
jeweils gleich sein. Weiterhin mossen Doppelhaushalften und Hausgruppen beziglich Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassade
einschlieBlich Fenster und Toren (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich
ausgefithrt werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebaude.

. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
maximal 2/3 der darunter liegenden Gebaudewande nicht uberschreiten. Dardber hinaus missen
Dachgauben von den seitlichen AuBenkanten der zugehdrigen Dachflache (nicht jedoch von der
Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind unzulassig. Sofern bei Doppelhaushalften Dachaufbauten vorgesehen werden,
missen diese bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, Grofle und Gestaltung (Material,
Farbe und Dachneigung) gleich ausgefihrt werden. Zulassig sind hierbei auch aneinander gebaute
Dachaufbauten. For Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen bei der
festgesetzten Dachneigung zulassig.

. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebauden oder durch
intensive Eingrinung) unterzubringen.

Hinweis:
Bei Antrdgen auf Baumfallung,
Grundstickseigentimer der Machweis 2zu erbringen,

Gebaudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den
dass keine artenschutzrechtiichen

Verbotstatbestinde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BEMatSchG) vorliegen. Weiterhin sind
Rodungen von Gehélzen gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
28.02. des Folgejahres zulassig.

das Grundstick erschlieBenden Strafle bzw. dem erschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

sowie dem Baukorper. 3. Schutzbedorfige Raume gemaR DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster an Fassaden innerhalb der
festgesetzten Beurteilungspegel = 65 dB(A) haben, sind mit schallgedammien und
fensterunabhangigen Loftungsanlagen gemanl VDI 2719 auszustatten.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreineit kann nicht gewahrt werden. Daher wird bei erheblichen
mechanischen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und
Kontaktaufnahme, auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.

Bei BaumaBnahmen im Plangebiet
Bodenverunreinigungen zu Gberprifen.

ist der Bodenaushub im Hinblick auf mogliche
4. Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen
Festsetzung F.2 und F.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen

nachgewiesen wird, dass geringere Schutzmalinahmen ausreichen.
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Aktualisierung und Anpassung
an die aktuelle Rechtsgrundlage
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