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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die nach §4 Abs. 3Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2.

Im Mischgebiet (MI) sind die nach §6 Abs. 2Nr. 6, 7 und 8 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht zulassig.

2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. In den Aligemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (M) ist eine Uberschreitung der GRZ
durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlief3lich der an Gebaude
angrenzenden Terrassen bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.2. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (M) ist eine Uberschreitung der GRZ
durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.3. Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

2.4. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iber Normalhéhennull (m G NHN).

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Gebaudehdéhe (GH) der baulichen Anlage ist die
Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage mafigeblich.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (MI) dirfen die festgesetzten
Baugrenzen durch nicht iberdachte, unmittelbar an Gebaude angrenzende Terrassen, durch Sichtschutzwande
sowie durch auenliegende Treppenzugdnge zu den Untergeschossen um maximal 3 m Uberschritten werden
(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.2. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (MI) durfen die festgesetzten
Baugrenzen durch Balkone um maximal 2 m Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen sind die in der
Planzeichnung mit //////// gekennzeichneten Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

4. Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen (§ 9 Abs. 3 i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind entlang der Gebaudefassaden sowie bis zu einem Abstand von
3 m zu diesen Fassaden jeweils bis zur Hohe der festgesetzen Oberkante Erdgeschossfuflboden im Rohbau
(OKE) zulassig.
Im Ubrigen bleiben die Regelungen der BauO NRW unberiihrt.
5. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
5.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (MI) sind oberirdische, nicht
Uberdachte Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen, in den fir Stellplatze gekennzeichneten Bereichen sowie beidseitig der
Georg-Fischer-Strale innerhalb eines Abstands von 6 m zur StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Die Errichtung
oberirdischer Garagen ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (MI) nicht
zulassig (§ 12 BauNVO).
5.2. Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (MI)
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den mit TGa gekennzeichneten Bereichen
zulassig (§ 12 BauNVO).

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (Ml) sind fur die AuBenbauteile
schutzbedirftiger Raume Schallddmmmale gemal DIN 4109, Stand: Januar 2018 einzuhalten. Die
Schallddmmmale definieren sich im Sinne der DIN 4109 nach den jeweils vorliegenden malfgeblichen
AuRenlarmpegeln zur Tages- bzw. Nachtzeit.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die Immissionsschutzrechtliche Untersuchung des
Ingenieurbliros Peutz Consult GmbH, (vom 28.05.2019, Bericht Nr. FB 7680-1.1) folgende Festsetzungen
getroffen:
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6.2. Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume—gemal DIN 4109, die ausschliefllich Fenster an Fassaden
innerhalb der festgesetzter—nmafigeblichen AuRenlarmpegel =61 dB(A) nachts aufweisen, sind mit einem

Schalldammnrafs entsprechend der Differenz zwischen dem jeweiligen mafigeblichen AuRenlarmpegel und dem

m Ycciaen lnnenraumneae on-30-d ('A‘) auszufihren-

6.3. Schutzbedurftige Rdume gemal DIN 4109, die ausschliefllich Fenster an Fassaden innerhalb der festgesetzten
Beurteilungspegel =50 dB(A) nachts aufweisen, sind mit schallgeddmmten und fensterunabhangigen
Luftungsanlagen gemaR VDI 2719 auszustatten.

6.4. Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzung 6.2
und 6.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass

geringere MafRnahmen ausreichen.
7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
7.1. Anpflanzen von Baumen
Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung festgesetzten Baumstandorte kdnnen parallel zur Georg-Fischer Strale
um bis zu 3 m verschoben werden.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist zusatzlich zu den festgesetzten Baumstandorten je angefangenen

750 m? Grundsticksflache mindestens ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Entfall gleichartig zu
ersetzen.

7.2. Erhalt von Baumen
Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sind im Bestand zu sichern, dauerhaft zu pflegen und
bei Entfall gleichartig zu ersetzen. Ersatzpflanzungen kdnnen von den in der Planzeichnung festgesetzten

Standorten abweichen.

7.3. Dachbegriinung
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und im Mischgebiet (MI) sind die Dachflachen des jeweils

obersten Geschosses von Gebauden mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke
der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen (zzgl. Drainschicht).
7.4. Begriinung Tiefgaragendachern
Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 35 cm machtigen Vegetationstragschicht
(Substratschicht oder kulturfahiger Boden) zzgl. Drainschicht fachgerecht zu tUberdecken und gartnerisch zu
gestalten. Hiervon ausgenommen sind Wegeflachen sowie Flachen von baulichen Anlagen, Kellerschachten,
Stellplatzen und deren Zufahrten, und notwendigen technischen Aufbauten (wie z.B. Liftungsanlagen).

B. Kennzeichnungen

Altlastenverdacht

C. Nachrichtliche Ubernahme

Ferngasleitung
Im Norden des Plangebiets verlauft eine Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH (ehemals E.ON Ruhrgas AG).

Fir diese ist beidseitig ein Schutzstreifen von jeweils 4 m Breite vorzuhalten, auf dem keine Gebaude errichtet und
keine sonstigen Einwirkungen, die den Leitungsbetrieb beeintrachtigen oder gefdhrden vorgenommen werden durfen.

D. Hinweise

Pflanzqualitat
Hinsichtlich der Art und der Qualitat der im Plangebiet vorzunehmenden Pflanzungen sind die Vorgaben aus dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (ISR, 19.01.2018, Haan) zu beachten.

AusgleichmaRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich sind AusgleichmalRnahmen auf einer externen Ausgleichsflache
erforderlich. Die Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Mettmann, Flur 8, Flurstlick 4142 und umfasst eine Flache
von 1.870 m2.

Aufschiittungen im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Baume
Im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzen Badume sind keine Aufschittungen oder Abgrabungen zuléssig.

Bodendenkmaler

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieen. In diesem
Zusammenhang wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW verwiesen. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Kampfmittel
Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangern, Munition 0.4.) wahrend der Erdbauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen. Ebenso ist der Betreiber der im
nordlichen Plangebiet verlaufenden Ferngasleitung friihzeitig Gber die Entscharfung méglicher Blindganger zu
informieren.

Erschitterungen

Gemal  Erschitterungsuntersuchung  (Erschitterungstechnische  Untersuchung  zum  Bebauungsplan
Georg-Fischer-Strasse in Mettmann, 22.12.2016, Peutz Consult GmbH) werden bei einer tUblichen Massivbauweise
die Anhaltswerte fiir Erschitterungsimmissionen der DIN 4150 2 fiir Allgemeine Wohngebiete sowie die in Anlehnung
an die 24. BImSchV formulierten Anforderungen an die sekundaren Luftschallimmissionen in Gebauden im

Plangebiet eingehalten. Sofern Gebaude nicht in  Massivbauweise errichtet werden, ist im
Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Standsicherheitsnachweis zu erbringen.

Geriiche und Staub

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konnte die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte zur

Luftschadstoffbelastung gemaf TA Luft sowie der Richtwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) im Plangebiet
nachgewiesen werden. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Plangebiet mitunter zu merklichen
Staub und Geruchsbelastungen durch die nahe gelegenen gewerblichen Nutzungen kommt.

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaf

- § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur
Zeit gliltigen Fassung.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - ( BauNVO )
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zur Zeit gultigen Fassung.

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauO NRW 2018 ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193), in der zur Zeit glltigen
Fassung.

- Planzeichenverordnung ( PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), in der zur Zeit glltigen
Fassung.

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO NRW ) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S.666),
zuletzt gedndert durch Gesetz (Epidemiegesetz) vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218), in der zur Zeit gultigen
Fassung.

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehoren als Bestandteil : Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen zum

Bebauungsplan

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)

- Artenschutzpriifung

- Immissionsschutzrechtliche Untersuchung

- Erschitterungstechnische Untersuchung

- Orientierende Untersuchung der Atlasten-
verdachtsflache

- Baumgutachten (Silberahorn)

- Begriindung zum Bebauungsplan

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen
bei der Stadt Mettmann in der Plan-Auskunft, Neanderstral3e 85, auf Nachfrage eingesehen werden.

Planverfahren

Dieser Plan ist gemafl § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fur Planung,
Verkehr und Umwelt der Stadt Mettmann am
17.02.2016 aufgestellt worden.

Dieser Plan hat gemal § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 30.04.2018 bis 08.06.2018 gemal
Beschluss des Ausschusses fur Planung,
Verkehr und Umwelt vom 28.02.2018
offentlich ausgelegen.

Mettmann, den
Mettmann, den

Siegel Biirgermeister Siegel Birgermeister

Der Rat der Stadt Mettmann hat seine
Entscheidungsbefugnisse gemaf § 60 (1)

Dieser Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB
gemal Beschluss des Ausschusses fur

Planung, Verkehr und Umwelt vom | Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land
.............................. in der Zeit vom | Nordrhein Westfalen (GO NRW) fur die Dauer
.............................. bis ...coeeeeevevvvvveennn..... | der festgestellten Covid-19-Pandemie auf den

erneut offentlich ausgelegen. Haupt- und Finanzausschuss (HUF) delegiert.
Mettmann, den
Dieser Plan ist gemal § 10 BauGB vom HuF
der Stadt Mettmann am

Siegel

BlUrgermeister

als Satzung beschlossen worden.

) ) Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 35979/10 Me (ehem. GelbgieRerei /
Redaktionelle Klarstellung der textlichen Festsetzungen 6.1. und 6.2. aufgrund der Stellungnahme des MetallgieRerei). Hierzu wurde eine Untersuchung vorgenommen (Orientierende Untersuchungen auf einer
Kreisgesundheitsamtes im Rahmen der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Altlastenverdachtsflache Gemarkung Mettmann, Flur 8, Flurstiicke 3237, 3238, 3240, 4004 und 4005, Feldstrale 24,
Abs. 2 BauGB vom 29.11.2019 Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung GbR, 04.04.2017, Duisburg). Es ist demnach von keiner Gefahr fiir
) ) . . . ) o die Schutzgiter Mensch und Grundwasser auszugehen. Im Fall von Bodenaushub (insbesondere fiir die Errichtung
6.1. Die AuBenbauteile schutzbedrftiger Raume gemaR DIN 4109, - § von Tiefgaragen) innerhalb der betroffenen Flache ist mit einem erhdhten Aufwand fiir die fachgerechte Entsorgung
nnerhalb-der—festgeseizten- an Fassaden bis zu einem maRgeblichen AuRenlarmpegel <61 dB(A) nachts der ausgehobenen Erde zu rechnen. In baurechtlichen Genehmigungsverfahren fir den Bereich der
aufweisen; sind mit einem Schallddmmmaf von mindestens 30 dB(A) auszufihren. Altlastenverdachtsflache ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.
. . o . . . L Die Flurstlicke 3238, 3240 und 4004 wurden mittlerweile zum Flurstiick 4514 zusammengefasst.
6.2. Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume gemal DIN 4109, -gie—aussehlieflich—enster—an—assaden-
P -innerhalb—der—festgesetzten an Fassaden mit einem maRgeblichen AuRenlarmpegel =61 dB(A) nachts
@ Aktu_al ISierun g un d An pass un g -advfweisen; sind mit einem Schallddmmmal entsprechend der Differenz zwischen dem jeweiligen
an die aktuelle Rechtsg rund |age mafRgeblichen AuRenlarmpegel und dem maximal zuldssigen Innenraumpegel von 30 dB(A) auszufiihren.
i Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und i . " N .
Art der baulichen Nutzung Dienstleist?mgen des 6f?entlichen und 9;l)rivgten Bereichs, ?g&gﬁg:% (:Isirifi;?r:l é‘ gz:,ril(lea%ernALlllar;;?uAnzglentsorgung und Griinflachen Sonstige Flachen Zeichenerklarung Plangrundlage
§9(1)1BauGB/§ 1-11Bau NVO Flachen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen §9 (1) 12, 14 (6) BauGB §9 (1) (6) 15 BauGB §9(1) 17, 18, (5), (6) BauGB Planunterlage
§9 (1) 5 BauGB ’
Allgemeines ; Soeeeee] B . 5 -- T i ) . AAAAZ . . ) ] ] _
WA Wé’hngebiet MU Urbanes Gebiet : | Flachen fiir den Gemeinbedarf Elr?dcz\i:vgsrs\éﬁzgﬁngﬁarzz\?v?en}.;l:r/c\jlb?aAzﬁfnetiorgung Offentliche [PRIVAT | gn'\'/a;le" A > E Flachen fir Aufschittungen Wohngebaude mit Hausnummer Die vorliegende Plangrun_dlgge bas[ert auf einem
gung gerung Griinflachen rinflachen ooy DU Nebengebiiuds, Bauiiche An Auszug aus dem automatisierten Liegenschafts-
. . Kirchen und kirchlichen T .. ebengebaude, Bauliche Anlagen
WR Reines MK : [] Offentliche Verwaltungen n Zwecken dienende Gebaude @ Elekirizitatewerk Flachen fiir Abgrabungen kataster (ALK) Stand September 2017.
Wohngebiet Kerngebiet und Einrichtungen ektrizitatswerl @ Wasserwerk — : ; 2
: > .*™  Parkanlage Q Sportplatz oder die Gewinnung von Bodenschéatzen = T
u Schule D Shortichen Qwecken nd © Trafostation &  Regenrick- e reppe Die vorliegende Plangrundlage wurde durch eigene
Kleinsiedlungs- : . Einrichtungen haltebecken Flichen fiir die Landwirtschaft topografische Aufnahmen erganzt.
WS gebiet GE Gewerbegebiet Gesundheitlichen Zwecken @ . T+T~ Dauer- A Zeltplatz ——— Mauer
eTeRis Gepeude une rllenbad © ' unspanmerk Gberiaufbecken S eingaren
, 5 y © Geobasisdaten: Kreis Mettmann
Besonderes . . Kulturellen Zwecken dienende Feuerwehr @ Umformerstation O Fernwirme _ . Flachen fiir Wald »135,00 Vorhandene Hohenlage Gber NHN
WB Wohngebiet - Industriegebiet Gebaude und Einrichtungen ¥ *1 Friedhot = Freibad
Sozialen Zwecken dienende E Post O Abfall O Gas ey, Umarenzung der Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vor- Kanalschacht
_ Gebaude und Einrichtungen ielnl elbereich kehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen beson-
MD Dorfgebiet SO gongtlgesb. @ Wertstoffsammelstelle O Ablagerung 0 Spielplatz, Spielbereich A, B, C B sexesd] dere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten Hydrant
ondergebiet . It. Erl. d. IMNW. v. 31.07.75 erforderlich sind , sowie Flachen fir den Abbau von Mineralien
Spielanlagen |
Mischaebiet [ X X X Flachen, deren Bsden erheblich mit umwelt- Wasserschieber
ischgebie - .
MI ﬂ Spielanlagen w 5% gefahrdenden Stoffen belastet sind

(hier: Altlastenkataster des Kreis Mettmann: 35979/10 Me)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1) 2 BauGB / §§ 22, 23 Bau NVO

Verkehrsflachen und ihre Hohenlagen
§9(1) 11, 26, (6) BauGB

Sonstige Festsetzungen
§9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (5) (6) (7) BauGB und § 16 (5)
BauNVO

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
§9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO; Hohenlage
§9(2) (3) BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 (1) 13, (6) BauGB
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Abweichende Bauweise

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Doppelhauser u. Hausgruppen zulassig

Baulinie

Baugrenze

Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone
und Laubengange unzulassig (siehe textliche
Festsetzung Nr. 3.2)

Stellung der baulichen Anlage
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Private
Stralenverkehrsflache

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung

- FuRgangerbereich

- Verkehrsberuhigter Bereich

- Offentliche Parkflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Gepl. H6henlage der Verkehrflache in m Uber NHN
Elektronisch berechneter Achspunkt

Einfahrt

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Treppe

Rampe

Maldzahl

[s-
Ga =
[ Tcal=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes und des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze Gst = Gemeinschaftsstellplatze
Garagen GGa = Gemeinschaftsgaragen
Tiefgaragen GTGa = Gemeinschaftstiefgaragen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hotel

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
bei schmalen Flachen )

Gehrecht
Fahrrecht
Leitungsrecht

zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit
zu Gunsten der Anlieger
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

-o—e—e—e- Oberirdische Leitung
-0-¢-0-0- Unterirdische Leitung

Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen

. (1)(;2, ~ g;zzgzzgﬂgn;ih;@chenangabe % Unterirdi?che Leitung mit Schutzstreifen
Geschossfliachenzahl g gleklt”if'tr?tSIG'tung
GF 500 m*> Geschossflache mit Flachenangabe W Wi\iseﬁeigt]ung
3,0 Baumassenzahl FG  Ferngasleitung
BM 4000 m* Baumasse mit Volumenangabe A Abwasserleitung
TH Traufhdhe in m Uber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze ('I)':L Eernrr;lezlileleltung
FH Firsthéhe in m (ber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze 110 KV Ee-rEZi tilnténr%i t Spannungsleistung
OKE max. Oberkante Erdgeschossfu3boden im Rohbau
in m (iber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
GH max. Gebaudehdhe in m tber einen Bezugspunkt und fiir stddtebauliche Sanierungsmafnahmen
als Hochstgrenze §9(6) §172 (1) BauGB
m i NHN  Meter Uber Normalhéhennull

Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
§9(1) 20, 25 (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

L.

o254

Gestalterische Festsetzungen
gemaR § 86 BauO NRW i. V. § 9 (4) BauGB

Die Unterteilung der Stralenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten.

F mind. / hochst. 1000 m? Mindest- / Hochstgrofie der Baugrundstlicke
b mind. /héchst. 20m  Mindest- / Hochstbreite der Baugrundstiicke

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

[

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Gasschieber

Strallensinkkasten

Kabelkasten

Kabelschacht

Laterne

Verkehrsschild

Die Bekanntmachung (iber den Beschluss als | Mettmann, den

Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung
gemaf § 10 BauGB ist am
erfolgt.

Mettmann, den

Siegel Blrgermeister

Siegel BlUrgermeister

@

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Mettmann, den

Der Burgermeister
im Auftrag

Siegel

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
derzeitigen amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und dass die stadtebaulichen
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.

Mettmann, den

Ausfertigung

Entwicklung von Natur und Landschaft

t mind./ hochst. 60 m

Mindest- / Hochsttiefe

FD Flachdach
SD Satteldach
WM Walmdach
PD Pultdach
23-30°  Dachneigung
“—> Firstrichtung

Flache fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, so-
weit sie zur Herstellung der Stralenkorper erforderlich sind :

[T Aufschittung

[T Abgrabung

===  Stltzmauer

= _| Flache fir Bahnanlagen

Pl

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die

D {] Lufterheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet
A A1 werden diirfen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
m zuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfachen
Xﬂdﬁ(ﬂ maRgeblicher AuRenlarmpegel nachts
<61 dB(A) gemal DIN 4109 (Januar 2018)
> 5@8@ Beurteilungspegel Gesamtverkehrslarm nachts

< 50 dB(A)

gemaf DIN 18005

[OOOO0O0O0(g
O

O
Q000009

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Q Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§9(1) 16, (6) BauGB

©

o

@@%

Sonstige Bepflanzungen /
Straucher anzupflanzen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Bepflanzungen /
Straucher zu erhalten

Baume anzupflanzen

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturdenkmal

Landschaftschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Wasserflachen, Teich

Ruckhaltebecken

Wasserflachen / Bachlauf
mit Schutzstreifen und Flief3richtung

Baum
Siegel
SD Stammdurchmesser
KR Kronendurchmesser
_______ Bordstein
e ZAUN Dipl.- Ing. Hartmut Eicker ObVI
HeumarktstraRe 19, 42489 Wilfrath
o._a. Hecke
dlal1 Bschung Entwurf und Bearbeitung
—..— Gemarkungsgrenze Haan, den
=—..—  Flurgrenze
° o Flurstliicksgrenze
3764 Flursticksnummer
A Rechter Winkel ‘ S i
) Geradheitszeichen . .
Innovativ in Stadt +
:H: P ara | Iel ma B aﬁ’tﬂm;/ignsiadt- o i;‘;:i""_ﬂ:: 7’!1??19(? ::nl-t‘i

Fon: +49 2129 /566 209 - 0
mail@isr-haan.de

Fax: - 16
Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner Teile voww.isr-haan.de
sowie Anfertigung von VergroRer- oder Verkleinerungen sind
verboten und koénnen aufgrund des Urheberschutzgesetzes

gerichtlich verfolgt werden.

Kreisstadt

Mettmann

m

Bebauungsplan Nr. 143
“Georg - Fischer - Stralle™

Gemarkung Mettmann
Flur 8
MafRstab: 1:500
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