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Bebauungsplan Nr. 143 - Georg-Fischer-StraRe -
Beschluss (iber Anregungen und Bedenken aus der 1. 6ffentlichen Auslegung,
Beschluss des gednderten Entwurfes und

Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) i.V.m. §4a (3) BauGB

Finanzielle Auswirkungen keine

Kosten

Produkt

Haushaltsjahr

Folgekosten

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung l:l ja l:l nein

Deckungsvorschlag

Anmerkung der Stadtkédimmerin:

UMWELTBELANGE werden besonders beriihrt im Bereich:

D Abfall D Wasserhaushalt Klima

Boden D Natur- und Artenschutz Emissionen / Immissionen

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Uber die wdhrend der ersten éffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Bedenken
wird gemdR den Stellungnahmen der Verwaltung und den Beschlussvorschlégen in Anlage 1

und 2 beschlossen.

2. Dem unter Berlicksichtigung von Anregungen aus der ersten 6ffentlichen Auslegung gedénderten

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 — Georg-Fischer-StraRe — wird zugestimmt.
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Das Plangebiet liegt sidéstlich der Mettmanner Innenstadt, in der Gemarkung Mettmann, Flur 8,
umfasst die Flurstlicke Nr. 3237, 3239, 4513, 4514, 4515, 4516, 4517, 4519, 4520, 4521, 4522
sowie in Teilen das Flurstick 4518 und wird begrenzt,

im Norden durch die Bahnlinie und die Georg-Fischer-StraRe

im Osten durch Grundstiicke an der LindenstraRe und die Georg-Fischer-StraRe 3
im Suden durch die Gebdude Leyer Str. 1-11 (ungerade Nr.) und die FeldstraRe

im Westen durch die BrickerstraBBe

Die Umgrenzung des Plangebietes ist aus der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

Die notwendigen KompensationsmaBnahmen erfolgen (iberwiegend im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 143 — Georg-Fischer-StraRe -, teilweise aber auch auf einer externen
Fldche. Diese liegt in der Gemarkung Mettmann, Flur 8, Teilfléche aus Flurstiick 4142 in einer

GréRe von 1.870 gm. Die genaue Lage ist aus dem beigefiigten Lageplan ersichtlich.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, das vorhandene Wohnquartier zu erneuern und
Potenziale fir weiteren Wohnraum in integrierter innerstédtischer Lage auszunutzen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 — Georg-Fischer-StraRe — soll mit Begrindung gemdnR
§ 3 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CbhuU

SPD

Die Griinen

FDP

UBWG

Piraten/Linke

BfM

Fraktionslose Mitglieder
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Verwaltungserlguterung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 Georg-Fischer-StraRe hat im Sommer 2018 &ffentlich
ausgelegen. Wéhrend der Auslegung sind von einer ganzen Reihe von Birgern, sowie von dem
Gewerbebetrieb Georg-Fischer, mittlerweile umfirmiert in Fondium, eine ganze Reihe von

Anregungen bzw. Bedenken vorgetragen worden.

Der Gewerbebetrieb befirchtet vorrangig die Einschrénkung seiner Entwicklungsmdglichkeiten,
bemdngelt die unzureichende Gutachtenlage und hdlt die Planung insgesamt fur rechtswidrig, da
gegen den Trennungsgrundsatz verstoRen wird . Die aus der Biirgerschaft vorgetragenen

Bedenken waren vielschichtiger Natur, wobei u.a. folgende Kritikpunkte zu nennen sind:

e Verkehrsbelastung Bestandsgebiet aufgrund ErschlieBung

e Zu wenige Stellplatze

e Aufhebung EinbahnstraRe bis TIGA-Zufahrt gefordert

e Beeintrachtigung des gewachsenen Wohnviertels durch Heranriicken der Bebauung
(Verschattung)

e Architektur passt nicht zum Bestand: Zu dicht, zu massiv, keine geneigten Ddcher

e Beeintrdchtigung Erdwdrmeheizung LindenstraRe 12/14 befirchtet

e Weitgehende Beseitigung des Baumbestandes

e Verlust des Griincharakters des Gebietes

* Weitgehende Versiegelungen

¢ Beeintrdchtigungen der Vogelpopulationen

e Probleme fir Entwdsserung und unterirdische Wasserstréme durch TIGA

* Fehlende Untersuchung der geologischen Verhdltnisse

Ausgehend von den eingegangenen Stellungnahmen wurden im weiteren Verfahren ergdnzende
Untersuchungen (incl. Ldrmmessungen) zum Immissionsschutz durchgeflihrt bzw. neueste
Gutachten ausgewertet. Auch nach den neuesten Erkenntnissen kann ein vertrégliches
Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen gewdhrleistet werden, da die geltenden Richtwerte fiir
samtliche gewerblichen Immissionen eingehalten werden. Die beabsichtigte Planung steht auch
einer gewerblichen Entwicklung im Rahmen geltender Normen nicht im Wege. Fir teilweise
auftretende, unvermeidbare Beléstigungen wie Geriiche oder Stéube sind zur Klarstellung
entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Ergéinzend ist der dem
Gewerbebetrieb am ndchsten liegende Bereich des Plangebietes umgewandelt worden in ein

Mischgebiet.
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Auch auf die Bedenken aus der umliegenden Nachbarschaft wurde reagiert. So sind zundchst die
uberbaubaren Grundstiicksfléchen fir die einzelnen Baukérper reduziert worden. Dadurch wird
eine stdrkere Orientierung an das dem B-Plan zugrunde liegende stédtebauliche Konzept
gewdhrleistet und die Versiegelung weiter begrenzt. AuBerdem ist fiir den nordéstlichen
Gebd&udekérper die Anzahl der zuldssigen Geschosse um ein Geschoss reduziert worden. Diese
Anderung dient insbesondere der Riicksichtnahme gegenlber dem direkt anschlieRenden
Bestandsgebdude Georg-Fischer-Stra3e Nr. 3 und beinhaltet einen harmonischeren Ubergang
von der geplanten zu der vorhandenen Bebauung. Letztlich wurde der Umfang der Tiefgarage im
Osten des Plangebietes gegentiber der Grenze zu den Nachbargrundstiicken zuriickgenommen,
um mdgliche Beeintrdchtigungen auf diese Grundstiicke auszuschlieRen. Dabei wurde
insbesondere auch die Lage verschiedener Erdsonden der Erdwdrmeheizung der Gebéude

LindenstraRe Nr. 12 und 14 bericksichtigt.

Gleichwohl konnten nicht alle vorgetragenen Anregungen und Bedenken bei der Uberarbeitung
des B-Plan Entwurfes berticksichtigt werden. Dies liegt einerseits an den grundsdtzlichen
Auswirkungen einer stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich, wie z.B. der Verlust von
Grunstrukturen im Rahmen einer Nachverdichtung, aber auch daran, dass sich verschiedene

Forderungen und Wiinsche dem Regelungskanon eines Bebauungsplanes entziehen.

Zu Einzelheiten, wie die vorgetragenen Anregungen und Bedenken behandelt und bewertet
wurden, wird auf die Stellungnahmen und Beschlussvorschlége der Verwaltung in Anlage 1 und 2

verwiesen.

Nach Auffassung der Verwaltung sind die vorgetragenen Anregungen gegeneinander
angemessen abgewogen und entsprechend berticksichtigt worden. Der Ausschuss sollte deshalb
den gednderten Entwurf des B-Planes Nr. 143 — Georg-Fischer-StraRe — beschlieBen, um damit

eine erneute offentliche Auslegung durchfihren zu kénnen.

Gez. Geschorec



