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sowie dem Baukérper. Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer kommt.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 146
G. Gestalterische Festsetzungen

- Karpendeller Weg / August-Burberg-Stralle -
C. Garagen/Stellplatze/Carport E. Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 86 Bauordnung NW (BauO NRW))
(§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) (§ 23 (3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO) 1. Geb&ude sind grundsatzlich mit einem geneigten Dach (> 20 Grad) auszufihren. Davon
ausgenommen ist die mit WA1 bezeichnete Flache.

1. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen zur Errichtung von Wintergarten ausnahmsweise bis zu einer

1. Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze sind nur auf den im Plan
maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende Wintergarten

festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
2. Bei Doppelhaushélften missen die Hohe FertigfuBboden Erdgeschol} sowie die Trauf- und Firsthéhe

oder Teile von Wintergarten dirfen maximal mit einer Héhe von 3,0 m errichtet werden. Ein
2. AuBRerhalb dieser Flachen sind sie nur zulassig, wenn sie zwischen der das Grundstiick Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wande (iberwiegend aus Glas oder anderen jeweils gleich sein. Weiterhin missen Doppelhaushélften und Hausgruppen beziiglich Dachform,
erschlieRenden StralRe bzw. einem das Grundstiick erschlieRenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht transparenten Materialien bestehen. Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassade
einschlieflich Fenster und Tiren (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich

und der vorderen Baugrenze sowie in Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Als

vordere Baugrenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die paraIIeI zur 2. Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrassenﬂberdachung aushahmsweise ausgefijhrt werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebaude.
GrundstickserschlieBung liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m berschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende
Terrassenuberdachungen oder Teile von Terrassenuberdachungen dirfen maximal mit einer Héhe

A. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1)BauGBi.V.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

1. Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen ,Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen® sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

2. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
3. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf

GeschofRflache mitzurechnen. Dies gilt nicht fiir Aufenthaltsraume in Dachgeschossen. verlaufende Baugrenze.
von 3,0 m errichtet werden. maximal 2/3 der darunter liegenden Gebaudewande nicht Gberschreiten. Darliber hinaus muissen
3. In den mit WA1 / WA2 / WR1 / WR2 / WR3 bezeichneten Gebieten durfen Gebaude eine maximale Dachgauben von den seitlichen Aul3enkanten der zugehdrigen Dachflache (nicht jedoch von der
Hoéhe von 13,0 m haben - bezogen auf die Hohe der das jeweilige Grundstiick erschlie®enden, D. Nebenanlagen 3. Gebaudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und
vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der vorhandenen privaten Erschlieung (Geh-, Fahr- (§ 14 BauNVO) zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m Dacheinschnitte sind unzuléssig. Sofern bei Doppelhaushélften Dachaufbauten vorgesehen werden,
und Leitungsrecht). In den WR4-Gebieten betragt die maximale Gebaudehdhe 16,0 m. 1. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO diirfen insgesamt pro Grundstiick eine Grundflache von 25 m? liberschreiten. Dies gilt nicht fiir Garagen, Stellplatze und iiberdachte Stellplatzanlagen (Carport). miissen diese bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, GréRe und Gestaltung (Material,
nicht tUberschreiten. Farbe und Dachneigung) gleich ausgefiihrt werden. Zulassig sind hierbei auch aneinander gebaute
Dachaufbauten. Fir Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen bei der
B. Grinflachen 2. Einfriedungen sind auf Grundstiicksgrenzen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe F: Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzten Dachneigung zulassig.
(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) von 1,00 m zulassig. Ausnahmen konnen im Einzelfall bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
1. Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sind in werden, wenn es aufgrund der Festsetzung in Satz 1 zu erheblichen Beeintrachtigungen der 1. In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind fiir die AuRenbauteile schutzbediirftiger Rdume 4. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind sichtgeschiitzt (z.B. in Gebauden oder durch
Wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchldssigen Materialien Privatsphare (Einsichtmdglichkeiten) kommt. An Stralleneinmiindungen sind geschlossene SchalldammmaRe gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (2018) einzuhalten. Die intensive Eingriinung) unterzubringen.
auszufihren. Einfriedungen (zur Gefahrdungsvermeidung) nicht zulassig. Einfriedungen konnen auch als Schallddmmmale definieren sich nach den jeweils vorliegenden maRgeblichen AuRenlarmpegeln.
Heckenpflanzungen ausgefiihrt werden, an Straleneinmiindungen jedoch nur, wenn es nicht zu
2. Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begrinen. 2. Die AuBenbauteile schutzbediirftiger Raume gemaR DIN 4109 sind mit folgenden SchallddmmmaRen Hinweis:
auszuflihren: Bei Antragen auf Baumféllung, Gebaudeabbruch und Baugenehmigung ist durch den
3. Vollstandig versiegelte Vorgartenflachen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht - MaRgeblichen AuRenlarmpegel = 75 dB (A) => Schallddmmmalk mindestens 45 dB (A) Grundstiickseigentiimer der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen
zulassig. Mindestens ein Viertel der Vorgartenflache ist zu bepflanzen. Zulassig sind die Zuwegung - MaRgeblichen AuRenlidrmpegel = 70 dB (A) => SchallddmmmaRk mindestens 40 dB (A) Verbotstatbestande gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind
zum Haus, die Flache fiir einen Wertstoffsammelbehélter sowie ein Stellplatz, sofern die in Satz 2 - MaRgeblichen AuRenlérmpegel = 65 dB (A) => SchallddmmmaR mindestens 35 dB (A) Rodungen von Gehdlzen gemaRk § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
Die Grenzen zwischen den Bereichen der verschiedenen mafigeblichen Auflenlarmpegel sind in der 28.02. des Folgejahres zulassig.

genannte Bepflanzung vorgesehen werden kann. Vorgartenflachen sind die Flachen zwischen der

das Grundstlck erschlieRenden Strafle bzw. dem erschlieRenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Planzeichnung gekennzeichnet.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Daher wird bei erheblichen

3. Schutzbedurftige Raume gemaf DIN 4109, die ausschliellich Fenster an Fassaden innerhalb der mechanischen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und
festgesetzten Beurteilungspegel = 65 dB(A) haben, sind mit schallgeddmmten und Kontaktaufnahme, auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.

fensterunabhangigen Liftungsanlagen gemaR VDI 2719 auszustatten.
Bei BaumaRBnahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf mdgliche

4. Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Bodenverunreinigungen zu Uberprifen.
Festsetzung F.2 und F.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Schutzmaflnahmen ausreichen.

Zeichenerkliarun Art der baulichen Nut E'.n"cml.mgen und An_I_agen zur Versorgu_ng mit Guu?m und Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Griinflaichen i 5 Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
g er baulichen Nutzung Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 9 (1) 15 (6) BauGB Sonstige Flachen Rechtsarundlagen / Verfahrensarundlagen Planarundlage verzeichneten Vermerken iiberein.
Planunterlage §9(1)1BauGB/§1-11BauNVO Fléchen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen | § 9 (1) 12, 14, (6) BauGB §9(1)15(6) Bau §9(1)17,18, (5), (6) BauGB 9 9 9 9 9 9
§9 (1) 5BauGB Mettmann, den Der Blrgermeister
. Fischen fiir Gemeinbedarf . ) o L _ A Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaf Im Auftrag
Wohngebaude oder 5ffentliches Kleinsiedlungs- Reine achen fur Gemeinbeda Kirchen und kirchlichen Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung Offentliche Private Iﬂi Flachen fur Aufschittungen - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634), in der zur Zeit
T N ! gebiete Wohngebiete n Zwecken dienende Gebiude und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Griinflachen Grunflachen Aowww lltiaen Fassun . . . .
-~ Gebaude mit Hausnummer und [] Offentliche Verwaltungen ‘nd Einrichtunaen gufug sung ) B ) Die vorliegende Plangrundlage basiert auf einem
Anzahl der Vollgeschosse g —.  Wasserwerk/Trinkwasser- « . i - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Auszua aus dem automatischen Liegenschaftskataster
Allgemeine - Besondere Sportichen Zwecken dienende | @E)  Elekirizititswerk @) gewinnungsanlage Flachen fiir Abgarbungen oder die Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786), in der zur Zeit giiltigen Fassung ( )g J
' 5 : - portlichen Zwecken dienende - Parkanlage @I rtplat Gewinnung von Bodenschatzen - S _ Y ' , ALK) Stand 27.08.2018
[TT1]  Sonstige Gebaude Wohngebiete Wohngebiete u Schule D Gebaude und Einrichtungen . ) m d Sportplatz 9 - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018
Kirche Gesundheitichen Zweck €1’> Trafostation TR)  Regenrickhaltebecken (GV.NRW.2018 S.421), in der zur Zeit gliltigen Fassung Die vorliegende Plangrundlage wurde durch eigene
esundheitlichen Zwecken = ; . . .
Durchfahrt - Dorfgebiete - Mischgebiete 3 cienende Gebaude und aa  Hallenbad EEE Dauerkleingarten Zeltplatz - Fléchen fiir die Landwirtschaft - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 §.58), in der zur Zeit gliligen Fassung. topografische Aufnahmen erganzt. Siocel
Uberdach Einrichtungen @ Umspannwerk B) Uberlaufbecken - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d .F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 lege
erdachung : ) (GV.NRW.S. 666), in der zur Zeit giiltigen Fassun : - Krei
Kulturellen Zwecken dienende -+ + ) Freibad . . ) gulug g © Geobasisdaten: Kreis Mettmann
. T F h .
Arkade - Urbane Gebiete - Kerngebiete n Gebéude und Einrichtungen F euerwenr @ Umformerstation O Fernwarme s Friedhof - Flachen fir Wald . ) )
Mauer Sielolatz. Soielbereich A B. C Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.
i i ielplatz, Spielbereich A, B, : = 0 ;
T u gzﬁghzneiﬁﬁcéﬁr;ig;ﬁlr;re\ngﬁ Post Abfall D Gas |t_pEr|?d_ |MNF\JN_V_ 31.07.75 Umgrenzung der F_!échen, bei deren Bebauung bauliche Vor- Zu diesem Plan gehor_en als ?estandtell. . .... Ausfertigung
reppe - Gewerbegebiete - Industriegebiete 9 a WX XXXXX]  kehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen be- Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), ISR, Haan, April 2019
Vorhandene Hohenlage iiber < X sondere baullch_e Slgherung§mal§_nahme_p gegen Naturge-
19999 NHN Sonstige - Flachen fiir Sport- und Spielanlagen @ Wertstoffsammelstelle O Ablagerung oxxxx 4] “v;ﬁ:teiglzaer:lorderllch sind, sowie Flachen fiir den Abbau von
Hohenlinien 0.5 m. 1 m. 5 m tiber - Sondergebiete Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei
== T ’ . : : = : der Stadt Mettmann, 3.1 Amt fir Stadtplanung & Vermessung, Neanderstrae 85, auf Nachfrage eingesehen
Z352 NHN [ srortaniagen 3 srielaniagen Sonstige Festsetzungen MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen : X A" "x Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden werden. P ; S 9o
bie31s  Kanalschacht mit §9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (5), (6), (7) BauGB §9 (1)1, (3) BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO % x x| Stoffen belastet sind
Kanaldeckelhdhe iiber NHN . . < und § 16 (5) BauNVO
Kabelkast Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Hohenlagen : Planverfahren
2 abelkasien § 9 (1) 2 BauGB/ §§ 22, 23 BauNVO § 9 (1) 11’ 26, (6) BauGB —— 1 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
Trafo . mm mm des Bebauungsplanes -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze § 9 (1) 13, (6) BauGB Di Plan h AR & 3 (2) BauGB in der Zei §mtllc_hen_ Katasternachwgls - ?tand 27_'08'2018 - M
Stromkasten Private . Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch ieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit {ibereinstimmt und dass die stadtebaulichen reisstd
. . . . @ Zahl der Vollgeschosse zwingend bi 4R B hi . . L.
. @ Abweichende Bauweise StraRenverkehrsflache StraRenverkehrsflache o i Oberirdische Leitung Beschluss des Ausschusses fir Planung, Verkehr VOM ...ovviiiiieeeen DIS i, gemal’ Beschluss Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
ia] Millsammelstelle — Verkehrsfiéichen mit der besonderen Zweckbestimmun Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau- 0,4 Grundflachenzahl Unterirdische Leitung und Umwelt der Stadt Mettmann vom 05.09.2018 des Ausschusses fir Planung, Verkehr und Umwelt
¥ Laterne o Offene Bauweise A FuRgAngerbereich - 9 gebieten oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung GR100m* Grundflache mit Flachenangabe aufgestellt worden 1Y) R offentlich ausgelegen.
gang innerhalb eines Baugebietes . % Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen 9 : Mett d
[  Parkplatz g Geschlossene Bauweise V] Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Geschossflachenzahl ettmann, den
® Haltestelle o - Verkehrsberuhigter Bereich - Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, GF500m* Geschossflache mit Flachenangabe % Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen Mettmann, den Mettmann, den
. . . « . . Garagen und Gemeinschaftsanlagen
A Nur Einzelh&user zulassig v Y Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Baumassenzahl o
= Hochspannungsmast P ] offentiiche Parkflache - ) ) _ ) BM3000m* Baumasse mit Volumenangabe c Elekirizitatsleitung . Siegel Sffentli
—f—  Hochspannungsleitung /o\  NurDoppelnauser zuldssig Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfléchen St = Stelpldze  GSt ~ Gemeinschaftostelplatze TH  Traufhthe in m Gber einem Bezugspunkt als Hchstgrenze - pasteiung | Siegel Offentlich best. Verm. Ing.
besonderer Zweckbestimmun GA = Garagen GGA = Gemeinschaftsgaragen FH Firsthéhe in m (iber einem Bezugspunkt als Héchstgrenze ung .. .
@ Baum : - _ 9 ; : FG Ferngasleitung o ; Blrgermeister
A Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig TGa = Tiefgaragen GTGA = Gemeinschaftstiefgaragen Oberkante einer baulichen Anlage in m {iber einem A Abwasserleitun Blrgermeister 9
______ Bordstein ~-14430  Gepl. Hohenlage der Verkehrsflache in m Gber NHN OK Bezugspunkt als Héchstgrenze r Fernmeldeleitlur?g
~--v- Zaun A Nur Hausgruppen zul3ssig 204  Elektronisch berechneter Achspunkt IpT T oL Ferndlleitung
o S [om] |  Besonderer Nutzungszweck von Fléchen z. B. Hotel F(;st:etzz:r;gsensuan n(a;cBhrIChﬂIChe Ubernahmen 10KV E- Leitung mit Spannungsleistung Dieser Plan ist gema® § 10 BauGB vom Rat der Dieser Plan hat gemaB § 4a (3) BauGB in der Zeit epauun g S p an Y.
5 Assi : . au T T Stadt Mettmann am ........................ als Satzun i 3
L] ) A Nur Doppelh&user u. Hausgruppen zulassig i\ Einfahrtbereich Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten § ( ) y &9y ( ) Regelungen fir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz g VoM .................... bis geman
-LLili. Bdschung —&R ' 9 beschlossen worden Beschluss des Ausschusses fiir Planung, Verkehr
o aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt O Fa zy belastende Flachen . nd fiir stadtebauliche SanierungsmaRnahmen ' Anung,
und fii u ung
—_ : = S LA s Baulinie Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und und Umwelt vom ........................ Offentlich erneut
—=— Fliefgewasser mit FlieRrichtung = T _— . " . 9(6).§172 (1 G
reppe (ZGFL_  bei schmalen Flachen ) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9(6),§172 (1) BauGB Mettmann, den ausgelegen. " "
—-—  Gemeindegrenze —— Baugrenze ——  Rampe o Gehrecht _, Karpendeller Weg / August-Burberg-Strae
—-— Gemarkungsgrenze k24 MaBzahl F Eahrrecht - Elat(\:/\?eEl zum SChéltz, zurNPﬂtege U(?CI‘_ ZU(; o I ® Umgrenzung von Erhaltungsbereichen Mettrmann. den
Stellung der baulichen Anlage . niwicklung von Boden, lalur und Landscha '
Flur 5 : » Leitungsrecht
=== Flurgrenze mit Flurnummer Die Unterteilung der Straenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten. I('j 9 Sffentlichkei I 60009 Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von 5) Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Siegel
Flurstiicksgrenze mit zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit o o| BAumen. Striuchern und sonstigen Bepfianzungen Denkmalschutz unterliegen
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