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Art der baulichen Nutzung
§9(1)1BauGB/§1 (1), (2), (3) BauNvVO

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der GRZ durch Tiefgaragen und
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.2.Den Grundsticksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an der
festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlage hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

2.3. Garagengeschosse sind auf die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

2.4. Garagengeschosse sowie Garagen und Stellplatze in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung
der Geschossflache nicht zu berucksichtigen (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1.In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch nicht
Uberdachte, unmittelbar an Gebdude angrenzende Terrassen und durch Sichtschutzwande
um maximal 3 m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.2.In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Balkone
sowie durch Laubengange um maximal 2 m Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen
sind die in der Planzeichnung mit //////// gekennzeichneten Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.3.Innerhalb der in der Planzeichnung mit XXXXX gekennzeichneten Baufelder ist
ausschlieRlich eine Uberbauung mit Balkonen und Laubengéngen zuldssig. Abweichend von
3.1 und 3.2 ist hier eine Uberschreitung der Baugrenzen unzuldssig.

4. Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind entlang der Gebaudefassaden sowie bis zu
einem Abstand von 3 m zu diesen Fassaden jeweils bis zur Hohe der festgesetzen OKE zulassig.

5. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

5.1.In den Allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, in den hierfir gekennzeichneten Bereichen
sowie beidseitig der Georg-Fischer-Stralle mit einem Abstand von maximal 6 m zur
Strallenbegrenzungslinie zuldssig (§ 12 BauNVO).

5.2. Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den mit TG gekennzeichneten Bereichen zulassig
(§ 12 BauNVO).

6. Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten.

7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1. Anpflanzen von Bdumen
Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung festgesetzten Baumstandorte sind nicht abschlie3end
und kénnen parallel zur Georg-Fischer Strale um bis zu 3 m verschoben werden.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist zusatzlichen zu den festgesetzten
Baumstandorten je angefangenen 750 m? Grundsticksflache mindestens ein Baum zu
pflanzen dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

7.2. Erhalt von Bdumen
Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sind im Bestand zu sichern und
dauerhaft zu pflegen.

B. Kennzeichnungen

Altlastenverdacht

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 35979/10 Me (ehem.
Gelbgielierei / MetallgieRerei). Hierzu wurde eine detaillierte Untersuchung vorgenommen. Es ist
demnach mit keiner Gefahr fir die Schutzguter Mensch und Grundwasser auszugehen. Im Fall von
Bodenaushub (insbesondere flr die Errichtung von Tiefgaragen) innerhalb dieses Gebietes ist
jedoch mit einem erhdhten Aufwand fir die fachgerechte Entsorgung der ausgehobenen Erde zu
rechnen.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Ferngasleitung

Im Norden des Plangebietes verlauft eine Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH (ehemals
E.ON Ruhrgas AG). Fur diese ist beidseitig ein Schutzstreifen von insgesamt 8 m Breite
vorzuhalten, auf dem keine Gebaude errichtet und keine sonstigen Einwirkungen, die den
Leitungsbetrieb beeintrachtigen oder gefahrden vorgenommen werden dirfen.

D. Hinweise

Pflanzqualitat
Hinsichtlich der Art und der Qualitdt der im Plangebiet vorzunehmenden Pflanzungen sind die
Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) zu beachten.

AusgleichmaBRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs im Plangeltungsbereich sind AusgleichmalRnahmen auf einer
externen Ausgleichsflache festgelegt. Die Flache befindet sich in einem Flachenpool der Stadt
Mettmann. Sie liegt in der Gemarkung Mettmann, Flur 8, Flurstiick 4142 und umfasst eine Flache
von 4.130 m2.

Aufschiittungen im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Baume
Im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzen Baume sind keine Aufschittungen oder
Abgrabungen zulassig.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, sowie fur Sport- u. Spielanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
§9(1)12, 14 (6) BauGB

Sonstige Flachen
§9(1)17,18,(5),(6)BauGB

Grunflachen
§9(1)15BauGB

Bodendenkmaler
Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der
auszuschlieRen. In diesem Zusammenhang wird auf

Durchfiihrung von Erdarbeiten

ist nicht
die Bestimmungen der §§ 15 und 16

Denkmalschutzgesetz verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Kampfmittel
Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangern, M
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort

unition 0.3.) wahrend der Erdbauarbeiten
einzustellen und die nachstgelegene

Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu
verstandigen. Ebenso ist der Betreiber der im nérdlichen Plangebiet verlaufenden Ferngasleitung

frihzeitig Uber die Entscharfung mdglicher Blindganger zu

informieren.
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(hier: Altlastenkataster des Kreis Mettmann: 35979/10 Me)

Zeichenerklarung

Plangrundlage
Planunterlage

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2BauGB/ § § 22, 23 BauNVO

Verkehrsflachen und ihre Hohenlage gcz)n(s1t|)g§ IZesgts1e£t)zuzn19eznz 23, 24, (6) (7)BauGB g/lgﬂz c1je)r1baBL;Il|Jc£§n ggtfgrlg{:ggﬁﬁ@g!cﬂgggﬂfgsn Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB und § 16(5)BauNVO § 9 (2)BauGB §9(1)13,(6)BauGB

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine Wohngebaude mit Hausnummer

- Abzeichnung - - VergroRerung - der Katasterflurkarte. Wohngebaude ohne Hausnummer

Die Flurkarte im MaRstab 1:1.000 ist entstanden Wirtschafts- und Industriegebaude
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung. DV]:I Durchfahrt
Die Plangrundlage enthdlt auRerdem die Ergebnisse | [____] Arkade
von Ergénzungsvermessungen (z.B. Geb&ude ). T "
————— Mauer
Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu Kartiert. .135,00 Vorhandene Hohenlage iiber NHN

Telefonzelle

Kanalschacht,

Kanalschacht & geplant

Hydrant

Wasserschieber

Gasschieber

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
derzeitigen amtlichen Katasternachweis
ubereinstimmt und dass die stadtebaulichen
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.

Strafensinkkasten
Kabelkasten
Kabelschacht
Mettmann, den Laterne
Verkehrsschild
Haltestelle
Stegel Verkehrsampel

E - Mast
Hochspannungsmast
Anschlagsaule

Baum

Dipl.- Ing. Hartmut Eicker ObV!I

Heumarktstral’e 19, 42489 Wilfrath Bordstein
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Innovativ in Stadt + Raum

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch
einzelner Teile sowie Anfertigung von VergroRer-
oder Verkleinerungen sind verboten und kénnen
aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich
verfolgt werden.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Fon: +49 2129/ 566 209 - 0 Fax: - 16
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaf
den Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
04.05.2016 (BGBI. | S. 1057).

Zu diesem Plan gehoéren als Bestandteil :
- Begriindung zum Bebauungsplan

Folgende Plane /
- Landschaftspfle

- Orientierende U
- Baumgutachten

- § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke - Baunutzungsverordnung - (Bau NVO) i.d.F. der Bekanntmachung

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256),

| S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S.666),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GV NRW S. 966)

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan
gerischer Begleitplan (LBP)

- Artenschutzpriifung
- Schallgutachten
- Erschitterungstechnische Untersuchung

ntersuchung der Altlastenverdachtsflache
(Silberahorn)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kdnnen bei der
Stadt Mettmann, in der Plan-Auskunft der Abt. 3.1 -Stadtplanung-, NeanderstralRe 85, auf Nachfrage eingesehen werden.

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den
darauf verzeichneten Vermerken uberein.

Mettmann , den . .
Der Burgermeister

im Auftrag

Siegel

.......... Ausfertigung

Planverfahren

Dieser Plan ist gemal § 2 (1) i.V.m. § 12 und
§ 13 BauGB durch Beschluss des Planungs-
ausschusses der Stadt Mettmann
.............................. aufgestellt worden.

Mettmann, den

Siegel

Blurgermeister

Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom
wurde gemal} § 2 (1) BauGB am
ortsublich bekannt

gemacht.

Mettmann, den

Siegel

Blurgermeister

Dieser Plan hat gemal3 § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom bis
.............................. gemall Beschluss des
Planungsausschusses vom
offentlich ausgelegen.

Mettmann, den
Siegel

Blurgermeister

Dieser Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB

gemall Beschluss des Planungsausschusses
1770 1 1 ISR in der Zeit vom
bis
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Mettmann, den
Siegel

Burgermeister

Dieser Plan ist gemal § 10 BauGB vom Rat
der Stadt Mettmann am als
Satzung beschlossen worden.

Mettmann, den

Siegel

Blrgermeister

Die Bekanntmachung uber den Beschluss als
Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung
gemaf § 10 BauGB ist am
erfolgt.

Mettmann, den

Siegel

Blurgermeister

KREISSIADT
METTMANN

Bebauungsplan BP Nr. 143
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Gemarkung Mettmann
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Maldstab : 1 : 500
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