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Textliche Festsetzungen sowie dem Baukorper. Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer kommt.
zum Bebauungsplan Nr. 146
- Karpendeller Weg / August-Burberg-Stralle - G. Gestalterische Festsetzungen
C. Garagen/Stellplatze/Carport E. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 86 Bauordnung NW (BauO NRW))
(§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) (§ 23 (3)BauNVO i.V.m. § 23(5) BauNVO) 1. Gebaude sind grundsatzlich mit einem geneigten Dach (> 20 Grad) auszufiihren. Davon
1. Garagen, Uberdachte Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze sind nur auf den im Plan 1. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen zur Errichtung von Wintergarten ausnahmsweise bis zu einer ausgenommen ist die mit WA1 bezeichnete Flache.
A. Art und MaR der baulichen Nutzung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. maximalen Tiefe von 3,0 m iiberschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende Wintergérten
(§ 9(1)BauGBi.V.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO und § 18 BauNVO) oder Teile von Wintergarten diirffen maximal mit einer Héhe von 3,0 m errichtet werden. Ein 2. Bei Doppelhaushalften missen die Hohe Fertigfullboden Erdgeschol’ sowie die Trauf- und Firsthohe
1. Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemall § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen 2. AulRerhalb dieser Flachen sind sie nur zulassig, wenn sie zwischen der das Grundstiick Wintergarten ist ein Vorbau, dessen Dach und Wande (berwiegend aus Glas oder anderen jeweils gleich sein. Weiterhin missen Doppelhaushélften und Hausgruppen beziglich Dachform,
Nutzungen ,Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen“ sind nicht Bestandteil erschlieBenden Stralle bzw. einem das Grundstiick erschlieenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht transparenten Materialien bestehen. Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Gestaltung der Fassade
des Bebauungsplanes und somit unzulassig. und der vorderen Baugrenze sowie in Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze liegen. Als einschlieflich Fenster und Tiren (Material und Farbe) innerhalb eines Bauabschnitts gleich
vordere Baugrenze wird dabei jeweils die Baugrenze angesehen, die parallel zur 2. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung ausnahmsweise ausgefuhrt werden. Als Bauabschnitt gelten aneinander gebaute Gebaude.
2. Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Grundstiickserschliefung liegt. Die hintere Baugrenze ist jeweils die parallel zur vorderen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m (iberschritten werden. AuRerhalb der Baugrenzen liegende
GeschoRflache mitzurechnen. Dies gilt nicht fir Aufenthaltsraume in Dachgeschossen. verlaufende Baugrenze. Terrasseniiberdachungen oder Teile von Terrasseniiberdachungen diirffen maximal mit einer Hohe 3. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
von 3,0 m errichtet werden. maximal 2/3 der darunter liegenden Gebaudewande nicht Uberschreiten. Dariber hinaus missen
3. In den mit WALl / WA2 / WR1 / WR2 / WR3 bezeichneten Gebieten diirffen Gebadude eine maximale Dachgauben von den seitlichen Auf’enkanten der zugehorigen Dachflache (nicht jedoch von der
Hohe von 13,0 m haben - bezogen auf die Hohe der das jeweilige Grundstick erschliefenden, D. Nebenanlagen 3. Gebaudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und
vorhandenen offentlichen Verkehrsflgche bzw. der vorhandenen privaten ErschlieBung (Geh-, Fahr- (§ 14BauNvo) ) _ o ) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,5 m Dacheinschnitte sind unzuléssig. Sofern bei Doppelhaushélften Dachaufbauten vorgesehen werden,
und Leitungsrecht). In den WR4-Gebieten betragt die maximale Gebaudehdhe 16,0 m. 1. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO dirfen insgesamt pro Grundstlick eine Grundflache von 25 m? iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir Garagen, Stellplétze und iiberdachte Stellplatzanlagen (Carport). missen diese bezogen auf das Doppelhaus hinsichtlich Lage, GréRe und Gestaltung (Material,
nicht tberschreiten. Farbe und Dachneigung) gleich ausgefiihrt werden. Zulassig sind hierbei auch aneinander gebaute
o ) ) ) Dachaufbauten. Fir Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen bei der
B. Grinflachen 2. Einfriedungen sind auf Grundstiicksgrenzen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe E: Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzten Dachneigung zulassig.
(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) von 1,00 m zulassig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
1. Flachenbefestigungen von  ebenerdigen  Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sind in werden, wenn es aufgrund der Festsetzung in Satz 1 zu erheblichen Beeintrachtigungen der 1. In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind fiir die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume 4. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind sichtgeschiitzt (z.B. in Geb&uden oder durch
Wassergebundener Decke, mit Rasenwaben oder anderen wasserdurchldssigen Materialien Privatsphare (Einsichtmoglichkeiten) kommt. An StraBeneinmindungen sind geschlossene SchallddmmmaBe gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (2018) einzuhalten. Die intensive Eingriinung) unterzubringen.
auszufiihren. Einfriedungen (zur Gefahrdungsvermeidung) nicht zulassig. Einfriedungen kdénnen auch als SchallddmmmaRe definieren sich nach den jeweils vorliegenden maRgeblichen AuRenlarmpegeln.
Heckenpflanzungen ausgefiihrt werden, an Straleneinmiindungen jedoch nur, wenn es nicht zu
2. Flachdachgaragen sind zumindest extensiv zu begrinen. 2. Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume gemaR DIN 4109 sind mit folgenden SchallddmmmaRen Hinweis:
o ) ) ) ) ) ) auszufiihren: Bei Antrdgen auf Baumféllung, Geb&udeabbruch und Baugenehmigung ist durch den
3. Vollstandig versiegelte Vorgartenflachen (durch Pflasterung / Folie mit Schotterung) sind nicht - MaRgeblichen AuBenlarmpegel = 75 dB (A) => SchallddmmmaR mindestens 45 dB (A) Grundstiickseigentimer  der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen
zulassig. Mindestens ein Viertel der Vorgartenflache ist zu bepflanzen. Zulassig sind die Zuwegung - MafRgeblichen AuRenlarmpegel = 70 dB (A) => SchalldammmaR mindestens 40 dB (A) Verbotstatbestdnde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Weiterhin sind
zum Haus, die Flache fiir einen Wertstoffsammelbehéiter sowie ein Stellplatz, sofern die in Satz 2 - MaRgeblichen AuRenlérmpegel = 65 dB (A) => SchallddmmmaR mindestens 35 dB (A) Rodungen von Gehdlzen gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
genannte Bepflanzung vorgesehen werden kann. Vorgartenflachen sind die Flachen zwischen der Die Grenzen zwischen den Bereichen der verschiedenen maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der 28.02. des Folgejahres zulassig.
das Grundstiick erschlieBenden Stral’e bzw. dem erschlieRenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Planzeichnung gekennzeichnet.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Daher wird bei erheblichen
3. Schutzbediirftige Raume gemal DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster an Fassaden innerhalb der mechanischen Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und
festgesetzten Beurteilungspegel = 65 dB(A) haben, sind mit schallgeddmmten und Kontaktaufnahme, auch im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.
fensterunabhangigen Liftungsanlagen gemaf VDI 2719 auszustatten.
Bei BaumaBnahmen im Plangebiet ist der Bodenaushub im Hinblick auf mogliche
4. Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Bodenverunreinigungen zu Uberprifen.
Festsetzung F.2 und F.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Schutzmalinahmen ausreichen.
. " ) Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Flachen fiir Versoraunasanlagen. fiir die Abfallentsorauna und . : . : .
Zelchenerklarung Art der baulichen Nutzung . . I . . ” gung gen, gung Grinflachen Sonstige Flichen Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen §9 (1) 15 (6) BauGB : Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen Plangrundlage verzeichneten Vermerken Uberein.
Planunterlage §9(1)1BauGB/§1-11BauNVO Fléchen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen | § 9 (1) 12, 14, (6) BauGB §9(1)17, 18, (5), (6) BauGB
§9 (1) 5BauGB T Mettmann, den Der Burgermeister
o Flachen fiir Gemeinbedarf B } o B . _ (A Dieser Plan enthalt Festsetzungen geman Im Auftrag
Wohngebaude oder offentliches Kleinsiedlungs- Reine achen fur Gemeinbeda Kirchen und kirchlichen Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung Offentliche Private < ¥ Flachen fir Aufschiittungen - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), in der zur Zeit
I N ) gebiete Wohngebiete u Zwecken dienende Gebaude und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Grinflachen Grinflachen SCvwwe’ {iltigen Fassun . . . .
Gebé&ude mit Hausnummer und n Offentliche Verwaltungen ‘nd Einrichtunaen guftug sung ) } ) Die vorliegende Plangrundlage basiert auf einem
Anzahl der Vollgeschosse Algemeine Besondere g @ Eloktinitatenerk Q“ Wasserwerk/Trinkwasser- Flachen fir Abgarbungen oder die - \B/e'r(ordrl[ung zber die bazﬁllﬁqezgg;z?gggﬁ g"g;‘gg;”?kz - Baunzut_ztun"gliverolr:dnung (BauNVO)i. d. F. der Auszug aus dem automatischen Liegenschaftskataster
. .. ! € Sportlichen Zwecken dienende gewinnungsanlage Parkanl Gewinnung von Bodenschatzen ekanntmachung vom 21.11. o, , In der zur Zeit gultigen Fassung (ALK) Stand 27.08.2018
S?nstlge Gebaude - Wohngebiete - Wohngebiete PN schue 3 ciude und Einrichtungen ) arkaniage @I Sportplatz 9 - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018
Kirche ecundhetichen Zwecken 6) Trafostation 'R ) Regenriickhaltebecken ma— (GV.NRW.2018 S.421), in der zur Zeit giltigen Fassung . o Die vorliegende Plangrundlage wurde durch eigene
Durchfahrt - Dorfgebiete - Mischgebiete ] Genende Gebhude und e  Hallenbad Dauerkleingérten Zeltplatz Flschen fir die Landwirtschaft - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 S.58), in der zur Zeit gilltigen Fassung. topografische Aufnahmen ergénzt Secel
Uberdach Einrichtungen @ Umspannwerk 0) Uberlaufbecken - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d .F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 lege
erdachun . e ) _
g n Kulturellen Zwecken dienende B A Friedhof Freibad (GV.NRW.S. 666), in der zur Zeit glltigen Fassung © Geobasisdaten: Kreis Mettmann
Arkade - Urbane Gebiete - Kerngebiete Gebaude und Einrichtungen @ Umnformerstation () Fernwarme + rie - Flachen fur Wald ) . .
Mauer ) _ _ Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.
@ | Sozialen Zwecken dienende Post Q Gas Epé‘i:pﬁmiweeéi'g; %B’ € Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung bauliche Vor- | ZU diesem Plan gehéren als Bestandteil: ... Ausfertigung
Treppe - Gewerbegebiete - Industriegebiete Gebaude und Einrichtungen 0 Abfall T T SXXXXX] kehrungen gegen &ufere Einwirkungen oder bei denen be- Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1), ISR, Haan, April 2019
Vorhandene Héhenlage iber p< X sondere baullch_e SlqherunggmaQ_nahmep gegen Naturge-
o,
19399 NHN Sonstige - Flachen fiir Sport- und Spielanlagen @ Wertstoffsammelstelle 0 Ablagerung P x X ;\/Av?nlteerr;lﬁ;f]orderllch sind, sowie Flachen fir den Abbau von
Héhenlinien 0.5 m. 1 m. 5 m tiber - Sondergebiete Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kdnnen bei
o — T ’ . - " m " der Stadt Mettmann, 3.1 Amt fir Stadtplanung & Vermessung, Neanderstrale 85, auf Nachfrage eingesehen
Z37=  NHN [ seortaniagen [} svielaniagen Sonstige Festsetzungen MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen > "4 7] Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden werden. Paning S 5o
§9(1)3,4,9,10,21,22, 23, 24, (5), (6), (7) BauGB §9 (1) 1, (3) BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO A 1 Stofen belastet sind

|
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Planverfahren

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch

aufgestellt worden.

Beschluss des Ausschusses fiir Planung, Verkehr
und Umwelt der Stadt Mettmann vom 05.09.2018

gemaR § 86 BauO NRWi. V. § 9 (4) BauGB

FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
PD Pultdach
23-30° Dachneigung
+«—> Firstrichtung

Flache fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,

soweit sie zur Herstellung des StraRenkorper erforderlich sind: F mind. / hochst. 1000 m*

b mind. / héchst. 20 m
t mind. / héchst. 60 m

20

T Aufschittung

BRI

[RRRNA Abgrabung
£amzzea Stlitzmauer AL A diirfen
mdll Flache fiir Bahnanlagen m zuhalten sind

5dB (A
70

Mindest- / HochstgroRe der Baugrundstiicke
Mindest- / Hochstbreite der Baugrundstiicke
Mindest- / Hochsttiefe

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, dieLuft
<| erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen

MaRgebliche Auflienlarmpegel gemaf DIN 4109 (2018)

Mettmann, den

Siegel

Blrgermeister

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit

VOM ..ovviviviiinn DIS o, gemal Beschluss
des Ausschusses fir Planung, Verkehr und Umwelt
....................... offentlich ausgelegen.

Mettmann, den

Siegel

Blrgermeister

Dieser Plan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Mettmannam ......................... als Satzung

beschlossen worden.

Mettmann, den

Baume anzupflanzen . .
Straucher anzupflanzen

=== Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
»| zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

] . . . . und § 16 (5) BauNvVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen und ihre Hohenlagen
- Zahl der Voligesch Is Hochst Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 (1) 2 BauGB / §§ 22, 23 BauNVO §9 (1) 11, 26, (6) BauGB Wy Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs anl der Vollgeschosse als Hichstgrenze P gung P g
e mm mm  des Bebauungsplanes - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hoéchstgrenze § 9 (1) 13, (6) BauGB
Private ;
a Abweichende Bauweise - StraBenverkehrsflache StraRenverkehrsflache @ Zahl der Vollgeschosse zwingend — Oberirdische Leitung
. ) ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau- 04 Grundflachenzahl Unterirdische Leitun
° Offene Bauweise Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung GR100m*  Grundfliche mit Flachenangabe 00— g
- FuBgangerbereich - innerhalb eines Baugebietes i % Oberirdische Leitung mit Schutzstreifen
g Geschlossene Bauweise Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Geschossflachenzahl
L - Verkehrsberuhigter Bereich - Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, GF500m* Geschossflache mit Flachenangabe % Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
A Nur Einzelh&user zulassig = Ev Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Garagen und Gemeinschaftsaniagen Baumassenzahl o
P | ~Offentiche Parkfiiche - BM3000m* Baumasse mit Volumenangabe E Elektrizitatsleitung
5 Scgi = 5 = Gemeinschaftsstellplatze P - : .. G Gasleitun
A Nur Doppelhduser zulassig StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen St _ Stellplatze GSt - Gemeinschaft P TH TraufhShe in m Gber einem Bezugspunkt als Hochstgrenze W Wasserlei%ung
A ] ) o " besonderer Zweckbestimmung GA = G_aragen GGA : eme!nsc a sqaragen FH Firsthohe in m Uber ejnem Bezugspunkt"als H('_ichstgrenze FG Ferngasleitung
Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig Gool. Hohenlage der Verkehrsfliche in m iber NHN TGa = Tiefgaragen GTGA = Gemeinschaftstiefgaragen oK Oberkante einer baulichen Anlage in m tiber einem A Abwasserleitung
~= 144,30 epl. nohenlage aer vVerkenrsilache in m uber Bezugspunkt als Hochstgrenze F Fernmeldeleitung
A Nur Hausgruppen zulassig 2.04 Elektronisch berechneter Achspunkt . L . oL Ferndlleitung
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