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Bebauungsplan Nr. 148 - Dusselring / Heinestral3e
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BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 - Dusselring / Heinestral3e wird beschlossen.

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 7 - Karpendelle sowie
die gesamte 1. Anderung dieses Bebauungsplanes. Es liegt im Nordwesten von Mettmann
in der Gemarkung Mettmann, Flur 17 und wird begrenzt (im Uhrzeigersinn)

im Norden durch die nordlichen Grenzen des Flurstucks 3019, der Flurstiicke 4035,
3274, 3279 (dies entspricht dem Grunstreifen nordlich angrenzend an den
ErschlieBungsweg der Grundstiicke Heinestral3e Nr. 54 - 46) verlangert bis
zur norddstlichen Grenze der Heinestral3e, dem Verlauf dieser norddstlichen
Grenze bis zur Einmiindung auf Dusselring / Hubertusstral3e

im Osten durch die 6stliche Grenze des Grundstiicks HubertusstraRe Nr. 16 verlangert
bis zur dstlichen Grenze des Grundstiicks Heinestral3e Nr. 1, der dstlichen
Grenze dieses Grundstuicks,
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im Suden durch die sudlichen Grenzen der Grundstiicke Heinestralle Nr. 1,
StifterstrafRe Nr. 15 - 1 und Nr. 10 - 20 sowie HeinestraRe Nr. 63 - 51,
verlangert bis zur sidlichen Grenze des Grundstiicks Heinestral3e Nr. 76,
der studlichen Grenzen der Grundstiicke Heinestral3e Nr. 76 - 90 (dies
umfasst auch rickwartig angrenzende Gartenflachen),

im Westen durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke HeinestrafRe Nr. 90, 72, 74,
des Flurstiicks 4450 sowie der Grundstiicke Heinestral3e Nr. 64 und 54.

Die Umgrenzung des Plangebietes ist aus der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Voraussetzungen fur den heutigen Bedurfnissen
entsprechende bauliche Entwicklungen zu schaffen.

2. Der Bebauungsplan wird gemaf3 § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren aufgestellt.
3. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 148 - Dusselring / Heinestral3e werden die in den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 7 -
Karpendelle sowie der 1. Anderung dieses Planes aufgehoben.
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Verwaltungserlduterung:

In der Stadt Mettmann gibt es eine Reihe von Bebauungsplanen, teilweise auch aus der
ehemaligen Gemeinde Metzkausen, die zwischenzeitlich veraltet und nicht mehr zeitgemaf
sind, da seinerzeit andere Uberlegungen der zeichnerischen und textlichen Plankonzeption
zugrunde lagen als sie heute relevant sind. So sind zum Beispiel Erweiterungsmdglichkeiten
der bestehenden Bebauung oder auch die Anordnung zuséatzlicher Stellplatze teilweise nicht
moglich. Die Verwaltung hat alle rechtsverbindlichen Bebauungspléne hinsichtlich der
Notwendigkeit einer entsprechenden Anpassung an heutige Bedurfnisse untersucht und eine
Prioritatenliste erarbeitet. So befindet sich bereits der Bebauungsplan Nr. 145 - Ackerstral3e
im Planverfahren (siehe separaten Tagesordnungspunkt).

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7 - Karpendelle wurde in der Vergangenheit
bereits an einigen Stellen Bebauung abweichend von den Festsetzungen realisiert.
AulRerdem wurden mehrfach Befreiungen erteilt, um zusatzliche Stellplatze oder
Terrassenlberdachungen zu ermdglichen. Da dies kein Dauerzustand ist und auRerdem bei
anhaltender Notwendigkeit zu Befreiungen der gesamte Plan in Frage zu stellen ist, besteht

hier Handlungsbedarf.

Durch die Bebauungsplane Nr. 18B - Am Erkrather Weg, Nr. 101 - Diisseldorfer Straf3e /
HeinestralRe (sowie die 1. Anderung dieses Planes) und Nr. 113 - Auf dem Huls Il wurden
bereits Teile des Bebauungsplanes Nr. 7 sowie der 1. Anderung des Planes aufgehoben.
Das verbleibende rechtsverbindliche Plangebiet soll - der besseren Ubersichtlichkeit halber -
durch drei neu aufzustellende Bebauungspléane aufgehoben werden: Nr. 148 - Dusselring /
Heinestral3e sowie Nr. 146 - Karpendeller Weg / August-Burberg-Straf3e und Nr. 147
Dusselring / Donaustral3e (siehe separate Tagesordnungspunkte).

Ein Grundsatz, der schon beim Bebauungsplan Nr. 145 - AckerstraRe zum Tragen kommt,
wird auch hier wieder Bertcksichtigung finden: Die Festsetzungen des neuen
Bebauungsplanes sichern die gesamte bestehende Bebauung ab. Kein bestehendes
Gebaude wird nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nur noch Bestandsschutz
geniefRen. Im Rahmen der Neuaufstellung soll auch die Schaffung zuséatzlicher
Baumadglichkeiten im Rahmen einer Nachverdichtung geprtift werden. Der Grundsatz
»Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von AufRenflachen® ist Bestandteil des aktuellen

Baugesetzbuches.

Der Ausschuss sollte daher die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 - Dusselring /

HeinestralRe beschlielRen.



