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Ein Bebauungsplan soll grundsitzlich aufgestellt werden, damit bodenrechtlich beachtliche und
ausgleichsbediirftige Spannungen vermieden bzw. zumindest nicht erhéht werden. Eine dreigeschossige
Bebauung im Bereich der blau umkreisten Flache wiirde gerade diese Spannungen erhohen, da er den
vorgepragten Charakter der Fliche deutlich iiberschreitet. Die Festlegung einer dreigeschossigen Bebauung
auf dieser Fliche, ist daher im Bebauungsplan auf ein vertrigliches Maf} zu reduzieren. Dieses Mal} soll sich
an der Vorpriagung orientieren.

Zudem haben die Bewohner der Lindenstrae 12 und 14 laut Bautrdgervertrag und der zugehdrigen Bau-
und Ausstattungsbeschreibung, S. 8, Ziff. 13 (siche Anlage) sog. ,,Sonnendecks® (groBziigige, iiberdachte
Balkon-Terassen) erhalten, die ganzjdhrig genutzt werden. Diese Sonnendecks sind ein wesentliches
charakterliches Merkmal der Wohnungen und stellen einen bedeutsamen Teil des materiellen Werts der
Immobilie dar. Ein dreigeschossiger Baukdrper in unmittelbarer Néhe wiirde die Nutzbarkeit der
Sonnendecks deutlich einschrinken (Verschattung, Privatsphére) und damit den Immobilienwert mindern.

In Anbetracht der hier benannten Griinde sollte die blau umkreiste Fldche hinsichtlich dem zulédssigen Mal}
der Bebauung, was sich im wesentlichen auf die Héhe des Baukorpers bezieht, herabgesetzt werden. Hierzu
sind Lésungen - bestenfalls gemeinsam mit den Eigentiimern der Lindenstrae 12 und 14 - zu entwickeln,
um Spannungen durch den Bebauungsplan nicht zu begriinden bzw. zu erhdhen.

Ich bitte hoflich um Mitteilung Thres Ergebnisses.

Mit freundlichen Griilien,

Lindenstralie 12
40822 Mettmann
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Abs.- Lindenstralie 14; 40822 Mettmann

Kreisstadt Mettmann
Fachbereich Stadtentwicklung
Abteilung 3.1 Stadtplanung
Neanderstralie 85

40822 Mettmann

Einschreil it Riickschei

Lindenstralie 14
40822 Mettmann

FON:
MOB:

MAIL:
MAIL:

23.05.2018

Anregungen und Stellungnahme zu B-Plan 143; Amtsblatt 08/2018

1. Meine E-Mail vom 09.05.2018 um 09:37 Uhr zur EinbahnstralRenregelung;
2. E-Mall von_vom 19.05.2018 zum dreigeschossigen Neubau;

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Bierbaum,

zum Bebauungsplanentwurf 143 gebe ich Anregungen:

1. Der guten Ordnung halber verweise ich auf meine, Ihnen vorliegende E-Mail vom 9.
Mai laut Bezug 1. und rege die Befahrbarkeit der Georg-Fischer-Str. in beide
Fahrtrichtungen von der Feldstralle zur neuen Tiefgaragen-Einfahrt hin an.

2. Der Stellungnahme von| N i~ der Ihnen vorliegenden E-Mail vom 19.
Mai laut Bezug 2., schlie3e ich mich inhaltlich an. Vom neuen dreigeschossigen
Baukérper, plus Staffelgeschoss, gehen entsprechende maégliche
Beeintrachtigungen auch auf Lindenstrale 14, Westseite, aus. Neben den
umlaufenden Sonnendecks nenne ich zusatzlich die voll verglasten Wohnbereiche
in inrer Privatheit gefahrdet. Deshalb rege ich eine angemessene Verringerung der
Baumasse dieses Baukdrpers an und schlage zudem vor, bei der
Grundrissgestaltung zur Nord-Ostseite, Wohnungseingange, Fenster zu
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Hauptraumen, Terrassen und Balkone mdglichst zu vermeiden, zumindest aber im
Sinne von Vertraglichkeit gering zu halten.

. Zur geplanten dreigeschossigen Baumasse plus Staffelgeschoss parallel zur
FeldstralBe wende ich ein, dass mégliche Beeintrachtigungen an der Lindenstralle
14 in allen Wohnbereichen und auf Sonnendecks/Terrassen durch die vergroRerte
Baumasse zu erwarten sind. So ist laut Entwurf beabsichtigt, die Breite des neuen
Giebels auf 18 m zu erhéhen und den Abstand zur Grundstiicksgrenze,
LindenstralRe 12-14, auf 7 m zu verringern. Vorab vom MBV bekannt gemachte
Entwurfsperspektiven weisen in Verbindung mit der gréReren Gebaudetiefe auf eine
Erschlieung der Wohnungen Uber Laubengange hin. Demnach ist wohl mit
Fenstern im Nord-Ost-Giebel des Neubaus zu rechnen. Der vorhandene Altbau
weist hingegen im Stile einer Brandwand keine Fenster auf. Hierzu rege ich an,
festzusetzen, dass im Nord-Ost-Giebel des Neubaus Terrassen, Balkone und
Fenster von Hauptraumen untersagt werden. Es sollte dartber hinaus festgesetzt
werden, dass am Giebel nach Méglichkeit auch Wohnungseingange tber
Laubengange vermieden werden. Aus meiner Sicht ist dann die geplante
VergréRerung der Baumasse im Hinblick auf zu erwartende Beeintrachtigungen
unkritisch.

. Zum geplanten Verlauf der Tiefgarage an der Nord-Ost-Grenze des Plangebiets zur
LindenstralRe 12-14 bis zur Feldstralle hin, weise ich auf die im Bereich der
Lindenstrake 14 an der Grundstlcksgrenze in der Erde gelegenen
Brunnenbohrungen (Eisspeicher) zur Versorgung der Warmepumpenanlage der
Eigentumergemeinschaft Lindenstrale 12-14 hin. Die entsprechende
Wasserrechtliche Genehmigung liegt in lhrem Hause und der Unteren
Wasserbehorde vor. Ich rege an, eine geeignete Festsetzung vorzunehmen, die
dem Bauherrn die Sorgfalt bei der Grenzbebauung zum Schutz dieser
unterirdischen baulichen Anlage abverlangt. Auch bitte ich festzusetzen, dass die
Belange der Eigentumergemeinschaft zur Entnahme von Kuhlleistung aus dem
Erdreich durch die geplante nachbarschaftiiche Versiegelung auf Dauer nicht
beeintrachtigt werden und sicher gestellt bleiben. Dem Bauherrn soll hierzu ein
Ingenieurtechnischer Nachweis vor Baubeginn abverlangt werden. Die
Warmepumpenanlage versorgt die Lindenstrale 12-14 sowohl mit Heizenergie, wie
auch alle Wohnungen mit Warmwasser. Eine Minderung der Leistungsfahigkeit des
Eisspeichers fuhrt unmittelbar zur Verschlechterung der Effizienz und gefahrdet das
Erreichen notwendiger Raumtemperaturen der Wohnrdume und das, des
Warmwassers.
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5. Meine Bedenken und Anregungen sende ich mit der Bitte um Kenntnisnahme und
Beriucksichtigung. Dem kunftigen Bauherrn, der kinftigen Bauherrin, bitte ich die
Bedenken und Anregungen auszuhandigen, sowie dort Einvernehmen uber etwaige

Festsetzungen daraus herzustellen. Uber meine Anregungen informiere ich auf
Anforderung gern persénlich in Ihrem Haus. Mégliche Ergebnisse lhrer Beratung
bitte ich mir mitzuteilen.

Fur Ihre Bemuhungen besten Dank im voraus!

Mit freundlichen Grlfen
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Dem Schreiben ist eine Liste mit 11 Unterschriften
von Anliegern der Lindenstral3e beigeflgt.
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4, Kahlschlag bzw Fallung alter Baume

Es ist fir uns bedauerlich und nicht nachvoliziehbar, dass bel diesem Bauprojekt ein Grosstell der
alten Baume, die im Bereich Georg-Fischer Str. stehen, geféllt werden sollen. Gerade in einem
sehr Innenstadtnahen Bereich, der durch Emissionen starker betroffen ist, wére der Erhalt dieser
Biume sehr wichtig. Bei der Errichtung der Hauser Lindenstr. 12 und 14 sind berelts alle Baume
auf dem ehemaligen Schrebergartengrundstick gefallt und nicht vor Ort ersetzt worden. Dass nun
erneut Kahlschlag den urspriinglichen Charakter der Gegend veréndert und nicht einmal vor Ort
der Skologische Ausgleich erfolgen soll, finden wir empbrend. Dle regelmatigen
Geruchsbelastigungen durch den Giesserelbetrieb von Georg Fischer verlangen unseres
Erachtens sogar einen Erhalt moglichst aller grofien Baume auf dem Gelénde, Ein Nachbar aus
der Elberfelder Str. berichtete uns vor 2 Wochen, dass er von Ihrem Griinflichenamt mit Hinweis
auf die Baumschutzsatzung verpflichtet wurde, Ersatzpflanzungen, die wegen einer Baumfallung
notig wurden komplett auf selnem Grundstlck vorzunehmen. Wir wiirden uns freuen, wenn der
Investor an der Georg Fischer Str. hier die selben Auflagen und keine Ausnahmeregelung erhéilt.

5. Logistik Baustelle, Baustellenzufahrt

Da es sich It. Pressmeldungen um eine sehr lange Baustellenphase handeln wird und sehr viel

Abraum und Materlal transportiert wird, Ist mit einer sehr starken Zunahme des LKW Verkehrs in

unserem Wohngebiet zu rechnen.

Dieser wiirde sich sowohl Uber die Blumenstr., Grultener Str und Elberfelder Str, bewegen. Diese

Stralten sind sehr eng uns zudem ein stark frequentierte Schulweg zur GGS.

Es ware zu Uberlegen, flr die Phase der Baustelle, die Durchfahrt Richtung Flurstralle Uber die

Grafschaftsstr. zu erméglichen und hier auf einer Seite ein Parkverbot fiir PKW einzurichten. Damit
e wHren.dle LKW im Stande relativ gerade und ohne kurvenrelche Anfahrt zur Baustelle zu gelangen

und wieder abzufahren. Gerade die Sicherheit von den jungen Grundschiilern und demnéchst auch

Kindergartenkindern kénnte so verbessert werden.

Wir bitten Sle unsere Anregungen in lhre Planungen elnflisssern zu lassen.

Mit freundlichen Grliten,
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Bis dahin wird uns ja noch der ein oder andere LKW begliicken. Schon sind wir beim nachsten Thema.

4, Der Baustellenverkehr

Bei einer solchen BaumaBnahme wird es unweigerlich zu Straflen-Schiaden kommen. Ich mochte nicht spéter
fiir Kosten herangezogen werden, die eine fiir mich véllig sinnlose BaumaBinahme verursacht hat.

Gibt es hier Gutachten iiber den jetzigen Zustand der StraBen im Viertel ? Wenn ja, wurden sie unabhingig
erstellt ? Wer kommt fiir diese Kosten auf ? Gibt es stiddtebauliche Vertrige, die den MBV verpflichten,
samtliche SanierungsmafBnahmen zu bezahlen ? Wird es ein ebenfalls unabhéngig erstelltes Gutachten geben,
dass alles seine Ordnung hat und der MBV seinen Pflichten nachgekommen ist ? Ich meine, eine

Bestandsaufnahme ist unabdingbar.
Weiterhin schlage ich vor, die Grafschafts-Straf3e fiir simtlichen Baustellenverkehr zu &ffnen und die Wege

iiber die untere Georg-FischerStrafie und die LindenstraBe fiir simtlichen Baustellenverkehr komplett zu
verbieten.

Ich hoffe sehr, dass meine Uberlegungen Anklang finden und hoffe auf Einsicht und eine radikale Anderung der
Pléne.

Dennoch, mit freundlichen Griifien

Lindensll‘aﬁel
40822 Mettmann

Tel.: +49 2104
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heute eine alternative Variante zur Planung der Tiefgarage sehen, bitten wir Sle diese
entsprechend umzusetzen um auch dem Bautréger eine unnétige Verzogerung seines
Bauvorhabens zu ersparen. Ausserdem verhindert die Grenzbebauung eine Pflanzung von
Buschen und Baumen auf dem Nachbargrundstiick, was gerade aus zuvor beschriebenen
Sichtschutzgriinden wiinschenswert wiére.

3, Verkehrsaufkommen Lindenstrale

Wir bitten darum die Einbahnstr.- Regelung auf der Georg Fischer Strake Im oberen Bereich bis
zur Zufahrt der geplanten Tiefgaragen aufzuheben, so daf fiir die zuklinftigen Anwohner der
Georg Fischer Str. , die Uiber die Blumenstr., Grultener Str. oder Elberfelderstr. anfahren, die
Notwendigkeit entféllt, den langen Umweg Uber die Lindenstr. und untere Georg Fischer Str. 2u
fahren. Der Durchgangsverkehr auf der Lindenstr. wire damit sicherlich um 60-70% zu reduzieren.

Wir bitten Sle unsere Anregungen in lhre Planungen elnfliessen zu lassen.

it freundlichen GriRen,













1] b 48
Einwender Nr. 18

Lindenstral?

E-Mail:

Undenstr.l 40822 Mettmann

Vorab per E-Mail: stadtplanung@mettmann.de
Vorab per Telefax: 02104 980740
Stadtverwaltung Mettmann

Abteilung 3.1 Stadtplanung

z.Hd. Herrn Ralf Bierbaum

Abteilungsleiter

NeanderstralRe 85

40822 Mettmann

7. Juni 2018

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 143 (Georg-Fischer-Strale)

Sehr geehrter Herr Bierbaum,

wir wohnen seit dem Frahjahr 2002 in der LindenstraBel in Mettmann (Eckgrundstick zur Georg-
Fischer-StralRe). Wir haben uns in dieser Nachbarschaft bisher immer wohl gefuhlt. Hierzu tragen
insbesondere die aufgelockerte, freundliche Bebauung mit zahlreichen Baumen und Grunflachen

sowie die Pragung des Gebiets durch schéne Altbauten bei.

Alle positiven Eigenschaften des beliebten Wohngebiets sind durch den neuen Bebauungsplan Nr.
143 stark gefahrdet. Das Wohngebiet wird durch diese Planung seinen bisherigen Charakter ganzlich
verlieren. Dies erscheint uns nicht hinnehmbar, nicht nur in unserem eigenen Interesse und im
Interesse aller Anwohner, sondern auch im wohlverstandenen Interesse unserer Heimatstadt

Mettmann. Im Einzelnen:

I, Zu den Griinflichen und der Baumbepflanzung

Nach dem derzeitigen Planungsstand wird es zu einer starken Verdichtung der Bebauung kommen.
Dadurch gibt es viel weniger Grunflachen zwischen den einzelnen neuen Wohnbltcken. Hinzu kommt
die geplante Fallung nahezu des gesamten alten Baumbestandes. Dies ist ein besonders starker
Einschnitt in die Lebensqualitdt der Anwohner und in das Erscheinungsbild unseres Wohngebiets.
Auch aus 6koloschen Griinden ist diese Planung nicht akzeptabel. Wir pladieren eindringlich dafur,
den Baumbestand méglichst unangetastet zu lassen. Zumindest muss fur eine mindestens
gleichwertige Ersatzbepflanzung - im selben Wohngebiet — gewahrleistet sein.



Die ®kologischen Implikationen sind nicht zu unterschétzen. Wir haben einen groflen Bestand an
Singvégeln (Meise, Amsel, Drossel, Dompfaff, Kleiber, Heckenbraunelle, Buntspecht, Buchfink,
Grunfink etc.). Dies hat nicht zuletzt die vom BUND veranlasste freiwillige Vogelzahlung bestatigt. Far
unsere Végel missen die Nistmoglichkeiten durch entsprechende Baum- und Strauchbepflanzung
erhalten bleiben. Bei Aufrechterhaltung der bisherigen Planung sehen wir eine véllige Verodung der
natlrlichen Umgebung voraus. Auch die bisher noch vereinzelt zu beobachtenden Fledermause
werden mit der neugeplanten Bebauung sicherlich kein geeignetes Lebensumfeld mehr bei uns

finden.

Il. Zum ZuBeren Erscheinungsbild

Bereits die Errichtung des unpassenden und unasthetischen Wohnblocks Lindenstraite 12/14 durch
den Mettmanner Bauverein hat den Charakter unseres Wohngebiets in Mitleidenschaft gezogen. Nach
wie vor erscheint dieses Objekt als gefuhlskalter "Kasten", der dem warmen, niederbergischen Stil der
anderen Hauser mit inren Giebeldachern, der Schieferbedachung, der Pragung durch traditionsreiche
und 4sthetisch besonders ansprechende Einfamilienhausbebauung widerspricht. Beispielhaft
verweisen wir auf die Hauser Georg-Fischer-Strafle lund. Lindenstraﬂel bis . und den Beginn
der Elberfelderstrafle.

Durch die nunmehrige Neuplanung wird unser Wohngebiet ganzlich verschandelt. Die geplanten
Bauten sollen schrag stehen zu unseren Hausern. Das ist ein klarer Strukturbruch, der in dieser Form
tiberhaupt nicht zum bisherigen Baubestand passt. Auch von der vorgesehenen Bauhshe fugt sich die
Planung in keiner Weise in die Umgebung ein. Durch das vorgesehene Sprunggeschoss werden die
geplanten Neubauten viel zu hoch im Vergleich zum bestehenden Umfeld. Hier wird — ohne Not — ein
bestehendes Wohngebiet ganzlich in seinem &uBeren Erscheinungsbild und seinem Charakter
verandert. Es gibt keine legitime Begriindung dafir, die neue Bebauung als quadratische, Uberhohe
Riesen-Blocks in einer schragen Ausrichtung zum bisherigen Bestand zu planen.,

I, Zur Verkehrssituation

Nach dem Inhalt des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 143 w4re eine erhebliche, mehrjahrige Belastung
mit Larm und Baumaschinenverkehr zu erwarten. Der derzeitige Planungsstand tragt dem in keiner
Weise Rechnung. Wir treten daher nachdricklich dafur ein, dass den Belangen der Anwohner
wahrend der Bauphase angemessen Rechnung getragen wird. Dies kann insbesondere dadurch
erfolgen, dass einerseits der Baustellenverkehr Uber die Grafschaftstrae unmittelbar in die Georg-
Fischer-StralRe erfolgt, und andererseits eine Durchfahrt des ersten Teils der Georg-Fischer-Stralte
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und der Lindenstrale bis zum Abschluss samtlicher Bauarbeiten fir die Baufahrzeuge unterbunden
wird. Hierzu bedarf es lediglich einer Offnung der Grafschaftstrafte und einer Aufhebung der
EinbahnstraRe auf dem letzten Abschnitt der Georg-Fischer-Stralle.

Auch bei der Schaffung neuer Stellpiatze sind die Belange der Anwohner zu beracksichtigen. Dies ist
bisher nicht geschehen. Die vorgesehenen Stellplatze waren direkt an der Bahn (Mettmann-Zentrum)
und liegen im Kurvenbereich der Georg-Fischer-Strale, und damit in einem Bereich, der besonders
2u den StoRzeiten zum neuen — unfalltrdchtigen — Flaschenhals fur FuBganger, Radfahrer und
Autofahrer werden warde.

IV. Sonstiges

Im Ubrigen erscheint auch die Entwasserungssituation durch die Bebauungsplanung erheblich
verschlechtert zu werden. Die Abschiissigkeit des Baugeldndes gefahrdet insbesondere die
.Grundsticke Lindenstrale l Georg—Fischer—StralSel sowie Georg-Fischer—StraBel Eine seritse
Entwasserungsplanung ist bisher nicht erfolgt. Hier sind erhebliche Nachteile fir uns und unsere
Nachbarn zu erwarten. All dies wird in der aktuellen Planung komplett ignoriert.

V. Fazit
Insgesamt ist es &uBerst bedauerlich, dass eines der letzten schénen Wohngebiete der Stadt
Mettmann derart beeintrachtigt werden soll, wie dies nach dem Bebauungsplan-Entwurf Nr. 143

vorgesehen ist.

Vor diesem Hintergrund bitten wir eindringlich darum, die Bebauungsplanung zu korrigieren, und den

vorstehend erlduterten legitimen Anwohnerinteressen Rechnung zu tragen.

reundlichen Griuften
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