2576

3240

-

1M7& N

W 45.75
,/ SD=
o KR=1,5

a8

//

//

//

< /” 145.75/,78
7

”-mehrst.

28 KR=2,5

%),3 KD 145.78

2484

3746

2489

1959

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebdude angrenzenden Terrassen
bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.2. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der GRZ durch Tiefgaragen und ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.3. Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden sind auf die Zahl der zulassigen

Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauGB).

2.4. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m G NHN).
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Gebaudehdhe (GH) der baulichen
Anlage ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage mafigeblich.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die festgesetzten Baugrenzen durch nicht Uberdachte,
unmittelbar an Gebdude angrenzende Terrassen und durch Sichtschutzwdnde um maximal 3 m
Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.2. In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Balkone um maximal 2
m Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen sind die in der Planzeichnung mit /111
gekennzeichneten Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

4. Geladndeaufschiittungen und -abgrabungen (§ 9 Abs. 3i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind entlang der Gebaudefassaden sowie bis zu einem
Abstand von 3m zu diesen Fassaden jeweils bis zur Hohe der festgesetzen Oberkante
Erdgeschossfuflboden im Rohbau (OKE) zulassig.

Im Ubrigen bleiben die Regelungen der BauO NRW unbertihrt.

5. Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

5.1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische, nicht lberdachte Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, in den hierfir gekennzeichneten Bereichen sowie beidseitig der
Georg-Fischer-Stralle innerhalb eines Abstands von 6 m zur Stralenbegrenzungslinie zulassig (§ 12
BauNVO).

5.2. Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der tGiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den mit TGa gekennzeichneten Bereichen zuldssig (§ 12 BauNVO).

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind flir die AuRenbauteile schutzbedirftiger R&aume
Schallddmmmale gemafl DIN 4109, Stand: Januar 2018 einzuhalten. Die Schallddmmmalie
definieren sich im Sinne der DIN 4109 nach den jeweils vorliegenden mafRgeblichen Auf3enlarmpegeln
zur Tages- bzw. Nachtzeit.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbliros Peutz Consult GmbH, (vom 23.01.2018, Bericht Nr. FB 7680-1) folgende
Festsetzungen getroffen:

6.1. Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Rdume gemaf DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster an Fassaden
innerhalb der festgesetzten mafgeblichen Aulenldrmpegel < 61 dB(A) nachts aufweisen, sind mit
einem Schallddmmmal von mindestens 30 dB(A) auszufihren.

6.2. Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume gemal DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster an Fassaden
innerhalb der festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel =61 dB(A) nachts aufweisen, sind mit
einem Schallddmmmal entsprechend der Differenz zwischen dem jeweiligen maligeblichen
Aulenlarmpegel und dem maximal zulassigen Innenraumpegel von 30 dB(A) auszufihren.

6.3. Schutzbedirftige Raume gemaly DIN 4109, die ausschlieBlich Fenster an Fassaden innerhalb der
festgesetzten maligeblichen AuRenlarmpegel =66 dB(A) nachts aufweisen, sind zusatzlich zu den
unter 6.2 aufgefiihrten Anforderungen mit schallgeddmmten und fensterunabhangigen Luftungsanlagen
gemal VDI 2719 auszustatten.

6.4. Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen
Festsetzung 6.2 und 6.3 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

7. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1. Anpflanzen von Baumen
Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung festgesetzten
Georg-Fischer StraRe um bis zu 3 m verschoben werden.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist zusatzlich zu den festgesetzten Baumstandorten je
angefangenen 750 m? Grundsticksflache mindestens ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Entfall gleichartig zu ersetzen.

Baumstandorte konnen parallel zur

7.2. Erhalt von Bdumen
Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sind im Bestand zu sichern, dauerhaft zu
pflegen und bei Entfall gleichartig zu ersetzen.

7.3. Dachbegriinung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen des jeweils obersten Geschosses von Gebauden mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
im Mittel mindestens 10 cm betragen (zzgl. Drainschicht).

7.4. Begrinung Tiefgaragendachern
Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 35 cm machtigen Vegetationstragschicht
(Substratschicht oder kulturfahiger Boden) zzgl. Drainschicht fachgerecht zu Uberdecken und
gartnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Wegeflachen sowie Flachen von baulichen
Anlagen, Kellerschachten, Stellplatzen und deren Zufahrten, und notwendigen technischen Aufbauten
(wie z.B. Luftungsanlagen).

B. Kennzeichnungen

Altlastenverdacht

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 35979/10 Me (ehem. Gelbgielierei /
MetallgieRerei). Hierzu wurde eine Untersuchung vorgenommen (Orientierende Untersuchungen auf einer
Altlastenverdachtsflaiche Gemarkung Mettmann, Flur 8, Flursticke 3237, 3238, 3240, 4004 und 4005,
Feldstralle 24, Ingenieurbliro fir Geotechnik und Umweltplanung GbR, 04.04.2017, Duisburg). Es ist
demnach von keiner Gefahr fir die Schutzgiter Mensch und Grundwasser auszugehen. Im Fall von
Bodenaushub (insbesondere fur die Errichtung von Tiefgaragen) innerhalb der betroffenen Flache ist mit
einem erhoéhten Aufwand fiir die fachgerechte Entsorgung der ausgehobenen Erde zu rechnen.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Ferngasleitung

Im Norden des Plangebiets verlauft eine Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH (ehemals E.ON
Ruhrgas AG). Fir diese ist beidseitig ein Schutzstreifen von insgesamt 8 m Breite vorzuhalten, auf dem
keine Gebaude errichtet und keine sonstigen Einwirkungen, die den Leitungsbetrieb beeintrachtigen oder
gefahrden vorgenommen werden dirfen.

D. Hinweise

Pflanzqualitat
Hinsichtlich der Art und der Qualitat der im Plangebiet vorzunehmenden Pflanzungen sind die Vorgaben aus
dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (ISR, 19.01.2018, Haan) zu beachten.

AusgleichmaRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich sind Ausgleichmalinahmen auf einer externen
Ausgleichsflache erforderlich. Die Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Mettmann, Flur 8, Flurstick 4142
und umfasst eine Flache von 1.595 m?2.

Aufschiittungen im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Baume
Im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzen Baume sind keine Aufschittungen oder Abgrabungen
zulassig.

Bodendenkmaler

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieRen. In
diesem Zusammenhang wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
verwiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangern, Munition 0.4.) wahrend der Erdbauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstdndigen. Ebenso ist der
Betreiber der im nordlichen Plangebiet verlaufenden Ferngasleitung friihzeitig Uber die Entscharfung
moglicher Blindganger zu informieren.

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemal
- § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - ( BauNVO )
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauO NRW ) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162).

- Planzeichenverordnung ( PlanZV ) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Gemeindeordnung fliir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO NRW ) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GV
NRW S. 966).

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehoéren als Bestandteil : Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen zum

Bebauungsplan

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)

- Artenschutzpriifung

- Schallgutachten

- Erschitterungstechnische Untersuchung

- Orientierende Untersuchung der Atlasten-
verdachtsflache

- Baumgutachten (Silberahorn)

- Begriindung zum Bebauungsplan

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Mettmann, in der Plan-Auskunft der Abt. 3.1 -Stadtplanung-, Neanderstrae 85, auf
Nachfrage eingesehen werden.

Planverfahren

Dieser Plan ist gemafl § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fur Planung,
Verkehr und Umwelt der Stadt Mettmann am
17.02.2016 aufgestellt worden.
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) 2 BauGB / §§ 22, 23 Bau NVO

Verkehrsflachen und ihre Hohenlagen
§9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB

Sonstige Festsetzungen
§9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
§9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO; Hohenlage
§ 9 (2) BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9(1) 13, (6) BauGB

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhauser zulassig

Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Doppelhauser u. Hausgruppen zulassig

Baulinie

| DDBDDe -

Baugrenze

Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone
77722277 und Laubengénge unzulssig (siehe textliche

Festsetzung Nr. 3.2)

Stellung der baulichen Anlage

Private

il Strallenverkehrsflache

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Gestalterische Festsetzungen
gemal § 86 BauO NRWi. V. § 9 (4) BauGB

Zweckbestimmung
- FuBgangerbereich
- Verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ - Offentliche Parkflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
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Die Unterteilung der StralRenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten.
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WM Walmdach
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23-30°  Dachneigung
—> Firstrichtung

Flache fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, so-
weit sie zur Herstellung der Strallenkdrper erforderlich sind :
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AnAnM Abgrabung
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Stellplatze GSt
Garagen
Tiefgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes und des Vorhaben- und Er-
schlielBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen

GGa
GTGa

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z. B. Hotel

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

bei schmalen Flachen )

Gehrecht
Fahrrecht
Leitungsrecht

zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit
zu Gunsten der Anlieger
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
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28K
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y> 66 ¢B(%)

< 66 dB(A)

Mindest- / Hochstbreite der Baugrundstlicke
Mindest- / Hochsttiefe

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die
Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet
werden durfen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzfachen

mafgeblicher Aulienlarmpegel nachts
gemaf’ DIN 4109 (Januar 2018)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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Geschossflache mit Flachenangabe
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-+ Oberirdische Leitung
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A Abwasserleitung
F Fernmeldeleitung
OL  Fernélleitung
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Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
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§9 (6) § 172 (1) BauGB

Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
§9 (1) 20, 25 (6) BauGB
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Baume anzupflanzen

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Bepflanzungen /
Straucher anzupflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Sonstige Bepflanzungen /
Straucher zu erhalten

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen
o]

Zu erhaltende Gebaude und Anlagen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§9 Abs

.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen, Teich

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ® Rdckhaltebecken
im Sinne des Naturschutzrechts
. L2 Wasserflachen / Bachlauf
@ Naturschutzgebiet Naturdenkmal 77727, mit Schutzstreifen und FlieRrichtung
@ Landschaftschutzgebiet

Gasschieber

StralRensinkkasten

Kabelkasten Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem

derzeitigen amtlichen Katasternachweis
ubereinstimmt und dass die stadtebaulichen
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
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KREISSIADT
METTMANN

Bebauungsplan BP Nr. 143
"Georg - Fischer - StraRe"

Gemarkung Mettmann
Flur 8
Maldstab 1: 500
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