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Begriindung zur 33. Flichennutzungsplananderung

Bereich Peckhauser StraBe / Steinesweg
gem. § 5 (5) BauGB

1. Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Metzkausen westlich der Peckhauser StraBe und
nérdlich des Steinesweges und umfasst einen ca. 10 bis 25 m breiten Gelénde-
streifen nérdlich der bestehenden Einzelhandelsbetriebe. Das Anderungsgebiet

wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Es hat eine GriBe von ca. 0,3 ha.

Das siidlich gelegene Gelénde ist durch eine gemischte Nutzung von Einzelhan-
del, Biiros und Wohnen sowie einem gréBeren Hotel gepragt.

2. Einfiigung in die Ziele der Landes- und Regionalplanung; bestehen-
des Planungsrecht

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEG 99) weist fUr das
Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. AuBerdem stellt er die

Trasse der urspriinglich geplanten B 7n dar.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Mettmann enthélt eine &ffentliche Granflache
als zukiinftiges StraBenbegleitgriin. Unmittelbar nérdlich ist die Trasse der frilher
geplanten B 7n dargestellt. Die Planung wird in dieser Form nicht mehr weiter
verfolgt. Sidlich grenzt Mischgebiet an.

Planungsrechtlich ist das Anderungsgebiet zz. AuBenbereich gem. § 35 BauGB.

FUr das stidlich gelegene Gebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 86 A - Peckhau-
ser StraBBe -. Auch dieser setzt Mischgebiet und im stddstlichen Bereich Kernge-
biet fest. Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 A erfolgt parallel zu dieser
Flachennutzungsplananderung. Danach wird das hier vorliegende Anderungsge-
biet kiinftig auch in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Landschaftsplan des Kreises Mettmann sieht das Ziel ,Ausstattung der Land-
schaft zum Zwecke des Immissionsschutzes" vor. Festsetzungen bestehen nicht.

3. Erfordernis der Planaufstellung, Ziele der Planung / Planerisches
Konzept

Die stidlich des Plangebietes gelegenen Einzelhandelsbetriebe beabsichtigen eine
andere Organisation ihrer vorhandenen Stellplatzaniagen und eine Erweiterung
ihrer Stellplatzflichen. Die heutigen Grundstiicksverhéltnisse und planungsrecht-
lichen Ausweisungen lassen die Stellplatzerweiterung nicht zu. Mit der vorliegen-
den Anderung soll daher die notwendige Anpassung des Flachennutzungsplanes
erfolgen, um im Bebauungsplan Nr. 86A, 1. Anderung eine Erweiterung des
Mischgebietes zur Aufnahme zusétzlicher Stellplétze vornehmen zu kénnen.

Ein Konflikt mit der urspriinglich geplanten B 7n als Nordumgehung der Stadt
Mettmann besteht nicht, weil inzwischen der Bund und das Land NRW von dieser
StraBenplanung Abstand genommen haben. Der Planfeststellungsbeschluss wur-

de aufgehoben.
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Zwar plant die Stadt Mettmann auf der in Aussicht genommenen StraBentrasse
nunmehr eine stadtische StraBe, da diese aber nicht als Umgehungsstrale, son-
dern als ErschlieBungs- und innerdrtliche VerbindungsstraBe vorgesehen ist, fallt
der Fléchenbedarf infolge des verringerten StraBenguerschnitts geringer aus.

Das zwischen dem im Siden angrenzenden Mischgebiet und der geplanten nord-
lich gelegenen StraBentrasse befindliche Gebiet soll daher kiinftig als Mischgebiet

dargestellt werden.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren geduBerten verkehrlichen Bedenken
hinsichtlich einer deutlichen Erhéhung der Verkehrsfrequenz durch die Auswei-
tung des Stellplatzangebotes und zu erwartender zusatzlicher Schwierigkeiten bei
der Aus- und Einfahrt in die Peckhauser StraBe kdnnen nicht bestétigt werden.
Die Uberpriifung durch ein Verkehrsplanungsbiiro hatte zum Ergebnis, dass von
der Stellplatzerweiterung keine Erhéhung des Kundenverkehrs zu erwarten ist.
Eine VergroBerung der Verkaufsfldche und damit des Angebotes erfolgt nicht.
Auch ergeben sich derzeit keine Verénderungen hinsichtlich des Versorgungsbe-
reiches, etwa durch neue Wohngebiete. AuBerdem wurde anhand einer Verkehrs-
zdhlung festgestellt, dass bereits heute keine Engpdsse hinsichtlich des Stell-
platzangebotes flir Kunden bestehen. Es gibt z. B. an einem stark frequentierten
Freitagnachmittag immer noch Restkapazitéten auf den vorhandenen Stellplat-
zen.

Dennoch ist die Erweiterung sinnvoll, da sie - angesichts der bisher unglnstigen
Organisation - zu einer Vermeidung unnétiger Parkplatz-Suchverkehre und zur
Verringerung des im ndheren Umfeld bestehenden Stellplatzdefizits und der Ver-
meidung ungeordneten Parkens beitragt. Eine Verscharfung der Verkehrssituati-
on wére bei einer Ausweitung der Verkaufsflache oder VergréBerung des Versor-
gungsbereiches und damit des Gesamtverkehrsaufkommens anzunehmen.

4, Landschaftsrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes, da hier
die konkreten Versiegelungen erkennbar werden. Diese beziehen sich auf die An-
lage von Stellplatzen. Der erforderliche Ausgleich erfolgt auf einer externen Aus-

gleichsflache.

5. Immissionsschutz, Altlasten

MaBnahmen des Immissionsschutzes werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes behandelt. Altlasten sind nicht bekannt.
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6. Umweltbericht zur 33. Flichennutzungsplandnderung

6.1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung
der Bauleitpldne vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfol-
genden Umweltbericht gemaB der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung
mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt dargestelit.

6.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 33. Flachennutzungsplanénderung - Bereich Peckhauser
StraBe / Steinesweg - der Stadt Mettmann wird als wesentliches Ziel die Verbes-
serung der Parkplatzsituation der beiden Einkaufsmarkte ALDI und REWE ver-
folgt. Hierzu wird eine bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte Flache
in Mischgebiet umgewidmet. Die konkreten planungsrechtlichen Festsetzungen
erfolgen im Bebauungsplan Nr. 86A.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 2.900 m2, Sie unterteilt sich in folgende
Flachen:

Verkehrsflachen

Stellplatze und ZufahrtsstraBe ALDI ca. 929 m?2
Stellplatze und ZufahrtsstraBe ALDI ca. 887 m?2
Grinflache ca. 1.086 m?

Gesamt ' ca. 2.902 m=2

6.1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Im Flachennutzungsplan ist der zukiinftige Stellplatzstreifen als Fldche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Im Rahmen der 33. Flachennutzungsplananderung -
Peckhauser StraBe / Steinesweg - wird der FNP parallel zur Anderung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes geédndert.

Der Bebauungsplan Nr. 86 A - Peckhauser StraBe - wird im Rahmen der 1.
Anderung um die Stellplatzfléche fiir die Verbrauchermarkte REWE und ALDI erwei-

tert.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwar innerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes des Kreises Mettmann, ist aber von keinen Schutzfestsetzungen
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des Landschaftsplanes betroffen. Es gilt das Entwicklungsziel ,Ausstattung der
Landschaft zum Zwecke des Immissionsschutzes”.

Im Plangebiet finden sich keine Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzge-
biet, Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop,
FFH-Gebiet etc.

Im Plangebiet liegt auch kein Biotop, der im Biotopkataster Nordrhein-
Westfalen erfasst wird.

Fachgesetze

Flr das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Durch die re-
levanten Fachgesetze, Richtlinien und Normen werden die einzelnen fiir die Schutz-
guter vorgegebenen Ziele und Vorgaben formuliert. Diese sind bei der Priifung der
einzelnen Schutzgliter zu berlicksichtigen. Die einzelnen Schutzgiter werden unter
Beachtung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich ihres Schutzzweckes, der Erhal-
tung bzw. potentiellen Weiterentwicklung bewertet. Im Rahmen der Bewertung sind
auch mogliche Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern zu beriicksichti-
gen.

In der Reihenfolge der Schutzglter, wie sie im BauGB aufgelistet sind, werden
nachfolgend die relevanten Zielaussagen der einzelnen Fachgesetze, Richtlinien und
Normen dargestellt:
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6.2. Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

6.2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die be-
sondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszu-
stellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberle-
gungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbun-
dene Veranderung des Umweltzustandes in einer Zusammenfassung dargestelit und
bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich her-
ausgestellt werden, um daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

6.2.a.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die im Anderungsbereich des Plangebietes kartierten Biotoptypen (artenarme In-
tensiv-Mahwiese und Kleingarten) sind durch anthropogene und landwirtschaftliche
Nutzungen vorbelastet. Die Biotoptypen haben nur geringe Wertigkeiten nach der
Biotoptypenbewertung (LANUV).

Das Plangebiet weist Uber die in Wirtschaftsgriinland vorzufindenden Lebenswelten
hinaus wenig Lebensraum flr die Tierwelt auf und ist durch die intensive anthropo-
gene und landwirtschaftliche Bodennutzung stark vorbelastet. Durch die Bewirt-
schaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniber neuen Nutzungen hin-
sichtlich der Schutzglter Tiere und Pflanzen gering.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der FFH-Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes. Es kommen im Plangebiet auch keine gefdhrdeten Pflanzen-
oder Tierarten, keine gefahrdeten Vegetationseinheiten, keine § 62-Biotope, kein
Biotop im Biotopkataster NEW etc. vor.

Bewertung

Im Plangebiet fliihren aufgrund der anthropogenen landwirtschaftlichen Nutzung
Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren nicht zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrdchtigungen. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung
ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BnatSchG zu beurteilen, wenn demBoden durch Versiegelung die natlirliche Boden-
funktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen wird.

1
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6.2.a.2 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
GemaB der Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW 1:50000 ist der Boden der
Schutzklasse 3 = besonders schitzenswert, zugeordnet. Nach der Bewertung in der
Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann genieBen die Boden ebenfalls eine hohe
Schutzwirdigkeit aufgrund der besonders hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit.
Sie sind als Vorranggebiete fiir die landwirtschaftliche Nutzung klassifiziert. Gleich-
zeitig wird in dieser Karte jedoch auch auf die hohe Erosionsanfélligkeit der Béden
hingewiesen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung bedingt ist.

Im Bereich des Plangebietes dominieren als Leitbodentyp Pseudogley-
Parabraunerden mit hoher bis sehr hoher Fruchtbarkeit, wie sie fir das Mettmanner
Higelland typisch sind. Das Bebauungsplangebiet ist aus bodenkundlicher Sicht
durch die vorhandene anthropogene und landwirtschaftliche Nutzung Uberformt.
Strukturarme Acker prégen das Landschaftsbild.

Die Uberpréagung der Béden (Verdnderung der Horizontabfolge und des Bodenauf-
baus) im Plangebiet durch die anthropogene und landwirtschaftliche Nutzung ist als
erhebliche Vorbelastung zu beurteilen, Trotz dieser Vorbelastung sind die Béden
aufgrund ihrer natlirlichen hohen bis sehr hohen Fruchtbarkeit schitzwdirdig und in
der Bodenfunktionskarte als Vorranggebiet fiir die landwirtschaftliche Nutzung klas-
sifiziert. Deshalb ist eine Uberdurchschnittliche Empfindlichkeit gegentber der Pla-

nung gegeben.

Bewertung

Aufgrund der anthropogenen und landwirtschaftlichen Uberprégung des Bodens
durch bestehende Nutzungen liegt im Plangebiet eine gewisse Vorbelastung vor.
Trotz der Vorbelastung handelt es sich um einen erheblichen Eingriff mit liberdurch-
schnittlicher Empfindlichkeit, da das Plangebiet von schutzwiirdigen Boden mit ho-
her natlirlicher Bodenfruchtbarkeit gepréagt wird. Trotz der hohen Fruchtbarkeit ha-
ben die Béden auch eine hohe Erosionsanfalligkeit.

6.2.a.3 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Ge-
nerationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen.
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfldchenwasser zu

unterscheiden,

Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der na-
turrdumlichen Vorbedingungen als gering einzustufen. Oberflachengewdsser finden

sich im Plangebiet nicht.

Bewertung

Da im Plangebiet die natlirlichen Wasserverhéltnisse durch die anthropogene Nut-
zung beeintréchtigt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als
wenig erheblich einzustufen. Es findet nur eine kleinflachige Versiegelung statt, die

12
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von Grinflachen eingerahmt wird, so dass an den Réndern des Plangebietes der
Niederschlag weiter versickern kann.

6.2.a.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Siedlungs- und Landschaftsréumen sind Umweltwirkun-
gen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbau-
ung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die Auswirkungen der Anderung
des Bebauungsplanes auf das lokale Klima sind als unerheblich einzuschétzen. Eine
zusétzliche Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung in Form einer Quer-
riegelwirkung oder der unerwiinschten Stauung von Luftstrémungen ist aufgrund
der Topographie, der geringen GréBe sowie der bodennahen Versiegelung und der
Kaltluftabflussmaoglichkeiten nicht zu erwarten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch ::Ias Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der schon
vorhandenen Nutzungen (angrenzende Einkaufsmérkte mit Stellplétzen), seiner ge-
ringen GroBe, der Begrenzung der baulichen Versiegelung und der baulichen Vorbe-
lastung nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensa-

tionsbedarf.

6.2.a.5 Landschaft

Die Charakterisierung und Bewertung von Landschaftsbildern wird anhand land-
schaftsasthetisch wirksamer Faktoren durchgefiihrt. Hierzu werden vor allem die
landschaftliche Vielfalt, die Natlrlichkeit und die Eigenart herangezogen. Ein we-
sentliches Kriterium zur Beurteilung der Empfindlichkeit oder Belastungssensitivitat
von Landschaftsbildern stellt die visuelle Verletzlichkeit einer Landschaft dar. Die
visuelle Verletzlichkeit einer Landschaft ist die Empfindlichkeit ihres Erscheinungs-
bildes gegeniiber menschlichen Eingriffen. Hier gilt die Regel, dass eine Landschaft
mit einem hohen asthetischen Eigenwert auch hoch empfindlich gegeniiber Eingrif-
fen ist.

Das Plangebiet wird vom Wirtschaftsgriinland, den vorhandenen Geb&uden und den
angrenzenden Stellplatzen gepragt. Aus landschaftsdsthetischer Sicht ist das Plan-
gebiet aufgrund der Bebauung und der anthropogenen Nutzung (Einkaufsmaérkte,
Stellplatze, Ackerflachen) vorbelastet.

Bewertung

Der potentielle Eingriffsstandort weist aufgrund der angrenzenden, schon beste-
henden Bebauung der Einkaufsmérkte mit Stellplétzen sowie der landwirtschaftli-
chen Nutzung eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Ver&nderungen der Oberfis-
chengestalt durch die Errichtung zusatzlicher Stellplatze mit Grinflichen auf.

13
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6.2.a.6 Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzgliter , Biologische Vielfalt", ,FFH-Richtlinie" und ,Vogelschutzrichtlinie®
sind von der Planung nicht betroffen und kemmen auch im Plangebiet nicht vor.

6.2.a.7 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung, Emissionen, Abfille,
Abwasser

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachti-
gungen) und die Erholungsfunktion (Laérm, Landschaftsbild und Barrierewirkung)
von Bedeutung. Die Planung, das heiBt die Schaffung zuséatzlicher Stellplatze fUhren
zu einer Entlastung der vorhandenen Stellplatzanlage und somit zum schnelleren
Einparken der Kunden. Damit wird die aktuelle Emissionssituation durch Parkplatz-
suchende Kunden verbessert. Die Anderung des Bebauungsplanes filhrt zur Verbes-
serung des IST-Zustands.

Gemal den Untersuchungen der Peutz Consult (2009) werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm fUr ein Mischgebiet (MI) bzw. ein allgemeines Wohngebiet (WA)
an allen Immissionsorten wahrend des Tageszeitraums und Nachzeitraums ein-
gehalten. Das Maximalkriterium der TA Lérm wird ebenso eingehalten. Ebenso wur-
de der Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes untersucht.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist mit Ausnahme
der Wahrnehmung einer Teilperspektive des Landschaftsbildes von untergeordneter
Bedeutung. Das Plangebiet ist bereits jetzt aufgrund seiner landwirtschaftlichen
Nutzung fir die Allgemeinheit nicht zuganglich. Aufgrund der Vorbelastungen weist
das Plangebiet eine geringe Empfindlichkeit auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich

planerischer Verdnderungen auf.

Bewertung
Verkehrslarmimmissionen

Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen ist sicherzustellen, dass die Werte der
DIN 18005 nicht Uberschritten werden.

Luftschadstoffe

Die Zahl der Kunden erhdéht sich nicht durch die Schaffung neuer Stellplatze. Viel-
mehr kénnen die Kunden zlgiger Einparken, was zu einer Minimierung von Schad-

stoffen flhrt.

Abfalle, Abwdsser

Abfalle und Abwaésser sind gemaB den gliltigen Standards ordnungsgem&B zu ent-
sorgen.

6.2.a.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiter sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten, archdologische
Schéatze oder Bodendenkmaéler darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorha-
ben eingeschrénkt werden kénnte. Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kul-
tur- oder sonstigen Sachgiter bekannt.

14
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Hinweis

Sollten wahrend der Bauphase Bodendenkmaler oder sonstige Sachglter gefunden
werden, ist dies der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Mettmann sowie dem Amt
fir Bodendenkmalpflege umgehend anzuzeigen und die Entdeckung mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

an des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodi-
schen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgi-
ter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wir-

kungsgeflige.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versicke-
rung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der
Béden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung sind die Umweltfolgen der
mdaglichen Wechselwirkungen als durchschnittlich zu beurteilen. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

6.2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine Erganzung des Stellplatz-
angebotes im Bereich der beiden Einkaufsmérkte ALDI und REWE. Die Umweltaus-
wirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch

Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberfléachenwasserabfluss und
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen und Tiere - Werlust von Teillebensrdumen im Bereich des Wirtschafts-

grilnlandes r
Boden - Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachen-

wasserretention) in gréfferem Umfang

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe-
wegung und Verdichtung in gréerem Umfang

- MinimierungsmaBnahmen durch Grinflichen im Umfeld der
Stellplétze

- Verlust von Flachen fur die landwirtschaftliche Mulzung

- kleinflachiger Verlust schutzwirdiger Biden (Nahrstoffreichtum)

-

Wassear - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
' - Beschleunigung des Wasserabflusses
- Einleitung des Niederschlagswasser der Geb&ude in den nachsten

Vorfluter

Luft und Klima - Verénderung des drilichen Kleinklimas durch zusatzliche Ober-
15
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bauung nicht gegeben, da nur kleinflichiges Plangebiet und es sich
hierbei nur um eine kieinflachige Erweiterung handelt

Landschaft - Landschafts&sthetische Beeintrachtigung nicht gegeben, da die
Einkaufsmérkte mit Stellplétzen bereits vorhanden sind

Mensch - Verbesserung des |ST-Zustands, da mehr Stellplatze fiir Kunden
zur Verfigung stehen und so schneller eingeparki werden kann -

Wechselwirkungen - keine Wechselwirkungen, da Gewerbegebiet bereits vorhanden -
Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

(*** sehr erheblich/* erheblich/™ weniger erheblich/- nicht erheblich)

6.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

6.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen Umweltauswirkun-
gen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kann auf der Grundlage der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen

hinsichtlich der Emissionssituation verbesserte Situation durch die Erhthung des
Stellplatzangebotes erreicht werden.

6.2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
6.2.b.2.a Schutzgut Tiere und Pflanzen
Ohne die Anlage der Stellpldtze wiirde das Geldnde weiter als Wirtschaftsgriinland

bewirtschaftet. Die entsprechende Bedeutung als landwirtschaftlich bewirtschafteter
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen bleibt in Form des IST-Zustandes erhalten.

6.2.b.2.b Schutzgut Boden

Ohne die Anlage der Stellpldtze wiirde das Geldnde weiter als Wirtschaftsgriinland
bewirtschaftet. Die hohe Ertragskraft der schutzwiirdigen Béden liefert die Grundla-
ge flr die landwirtschaftliche Nutzung. Die Beeintréachtigungen aus intensiver

anthropogener und landwirtschaftlicher Nutzung fiir die Vielfalt der Bodenstruktur
bleiben erhalten.

6.2.b.2.c Schutzgut Wasser

Ohne die Anlage der Stelipldtze wiirde der Niederschlag weiter auf dem Wirt-
schaftsgriinland versickern. Oberflaichengew&sser sind nicht vorhanden.
6.2.b.2.d Schutzgut Luft und Klima

Ohne die Anlage der Stellplatze bleibt das Wirtschaftsgriinland mit seiner kleinkli-

matischen Bedeutung erhalten.
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6.2.b.2.e Schutzgut Landschaft

Ohne die Anlage der Stellplatze bleibt das aktuelle Landschaftsbild mit seinem
durch landwirtschaftliche Nutzung ausgerdaumten Wirtschaftsgriinland bestehen.

6.2.b.2.f Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzgliter , Biologische Vielfalt", ,FFH-Richtlinie" und ,Vogelschutzrichtlinie®
sowie streng geschiitzte Tierarten sind von der Planung nicht betroffen und kom-
men auch im Plangebiet nicht vor. Deshalb gibt es auch keine Veranderung zur
+Mullvariante”.

6.2.b.2.g Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung, Emissionen, Abfille,
Abwasser

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes wiirden die neuen Stellplatze nicht ent-
stehen und die Kunden kdnnen die neuen Stellpldtze nicht nutzen. Die jetzigen
Larmverhdltnisse bleiben erhalten, das heiit die Kunden suchen langer nach Stell-
platzen und kénnen nicht so schnell einparken.

6.2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht
unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzep-
tion zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb
des Gebietes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiiter bezogene MaBnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei
werden die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.

6.2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich
der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich

nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
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- Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Anlage der Stell-
platze.

6.2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann im Rahmen der Eingriffs-
regelung durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Kom-
pensation der mit der Planung und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswir-
kungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Auf die Um-
welteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagie-
ren:

* Festsetzung von MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Rahmen einer externen Kompensations-
maBnahme auf dem Gebiet der Stadt Mettmann, so dass eine nachhaltige natur

raumliche Aufwertung vollzogen wird.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bbden, die verminderte Grundwasserneubildungsrate und die
damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen im Wirtschaftsgriinland durch
die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles Erweiterung der Stell-
platzanlage unvermeidbar.

6.2.c.3 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte
die Bauleitplanung mit folgenden Festsetzungen, die das Maf3 der Bodenversiege-
lung auf das Ndétigste beschréanken, reagieren:

* Ausweisung moglichst kompakter und kleinflachiger Stellpléatze.

* Anlage von Griinfldchen in den Randbereichen.

i elastungen

Eine Erweiterung der Stellplatzanlage und damit eine entsprechende Versiegelung
der Boden ist an dieser Stelle des Stadtgebietes unvermeidbar, da Standortalterna-
tiven (s. Ziff. 2.d) inklusive der Veranderung dieses Standorts hinreichend gepriift
sind. Mit der Nutzung als Stellplétze gehen kleinflachig schutzwiirdige Baden fiir die
landwirtschaftliche Nutzung verloren.

6.2.c.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann die Bauleitplanung
durch Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung reagieren.

18



A2 [ AT A

Unvermeidbare Belastungen
Durch die geringe GroBe der Stellplatzanlage wird die Fahigkeit zur Versickerung
des Oberflachenwassers im Bereich der zukiinftigen Grinflachen teilweise erhalten.

6.2.c.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung, Emissionen, Abfille,
Abwasser

Auf Verkehrslarmimmissionen, Luftschadstoffe, landwirtschaftliche Immissionen,
Abfille und Abwasser kann die Bauleitplanung durch besondere Festsetzungen und
die Einhaltung von DIN-Normen, Richtlinien und Vorschriften achten.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Erweiterung der Stellplatzanlage samt Zufahrt wird der IST-Zustand der
Larm-, Staub- und Geruchsbelastung verbessert, da die Autos der Kunden schneller
eginparken kénnen.

6.2.d Anderweitige Planungsmadaglichkeiten

Standort

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich lediglich um eine geringfiigige Ande-
rung des glltigen Flachennutzungsplanes. Die Stadt Mettmann hat bei der Aufstel- -
lung des Fldchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 86 diesen Standort
als eine geeignete Flache fur die Ansiedlung von Einkaufsmarkten fur ihr Stadt-
gebiet ermittelt.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit der bergeordneten Regionalplanung und
der vorbereitenden Bauleitplanung. Der Standort ist als perspektivisches Nahver-
sorgungszentrum im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mettmann von
2007 dargestellt. Eine Alternative im ndheren Umfeld gibt es hierzu nicht.

Planinhalt

Im Flachennutzungsplan ist der zukiinftige Stellplatzstreifen zurzeit als ,,Flache
fiir die Landwirtschaft™ ausgewiesen. Im Rahmen der 33, Flachennutzungsplan-
dnderung - Bereich Peckhauser StraBe / Steinesweg - wird die FNP-Ausweisung in
Mischgebiet geandert.

6.3. Zusdtzliche Angaben

6.3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die Zusammenste”ung des Umweltberichts wurde auf den ,Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 A ,Peckhauser Stra-

Be" der Stadt Mettmann" mit seinen Kartierungsergebnissen des Planungsbiros
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NARDUS, Okologische Untersuchungen, Rainer Galunder (NGmbrecht-Elsenroth)
vom Marz 2009 zurlickgegriffen. _

AuBerdem findet der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 A - Peck-
hauser StraBe - der Stadt Mettmann" sowie der Bebauungsvorschlag des Architek-
turbiiros Kluger & Meerkamp (Mettmann) Berlcksichtigung. Weiterhin wurde die
Untersuchung der Versickerung von Niederschlagswasser (2008) des Blros Dr.
Géartner und Partner GbR (Duisburg) ebenso wie die ,Schalltechnische Untersu-
chung zur Erweiterung der Einzelhandelsnutzungen am Steinesweg im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86A - Peckhauser StraBe - der Stadt Mett-
mann der Peutz Consult GmbH (Diisseldorf) vom Mérz 2009 berlcksichtigt.

6.3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausflihrung der KompensationsmaBnahmen wird durch die Stadt bzw. den Kreis
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten der Bauleitplanung und erneut nach 3 weite-
ren Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

6.3.c Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Das Gebiet zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am westlichen Rand
der Stadt Mettmann im Bereich Peckhaus zwischen der L 239 und der Peckhauser
StraBe. Die Umgebung des Plangebietes wird fast ausschlieBlich von vorhandener
Bebauung, Parkpldtzen, Garten und landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Im Rah-
men der 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll das im Stden gelegene vor-
handene Mischgebiet erweitert werden. Die konkreten planungsrechtlichen Festset-
zungen erfolgen im Bebauungsplan Nr. 86 A. Hier sollen die Stellplatze fir die an-
séssigen Lebensmittelversorger REWE und ALDI im Bereich von heutiger landwirt-
schaftlicher Nutzflache (Wirtschaftsgrinland) erweitert werden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, die mit dem Bauleitplanverfahren vorbereitet werden, sind der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhéhter O-
berflachenwasserabfiuss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
die Verénderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkann-
ten BeurteilungsmaBstdben bewertet. Der Beeintrachtigung der Lebensraume flir
Tiere und Pflanzen, der Bodenversiegelung und der Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate wird im Rahmen der Durchfiihrung einer externen Kompensati-
onsmaBnahme auf dem Gebiet der Stadt Mettmann Rechnung getragen werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann die Bauleitplanung durch
méglichst geringe Versiegelung der Boden sowie die Ausweisung von Grinflachen
reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen der Bauleit-
planung in Form von Grinflachen verbessert werden.
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Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass alle Werte der TA Larm ein-
gehalten und von der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigungen auf das
Mischgebiet sowie das allgemeine Wohngebiet ausgehen.

Zusammenfassend |dsst sich festhalten, dass unter Berlicksichtigung der MaBinah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Mettmann, 01.04.2010
il

'Lﬂ
Brinks
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