Begriindung gem. § 5 (5) BauGB
zur 30. Flachennutzungsplananderung
- Am Stadtwald -

Teil A Ziele und Zwecke der Planung

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtgebietes, in der Gemarkung Mettmann, Flur 8 und wird
begrenzt,

im Norden durch die Goldberger Strafte, die Grundstiicke von Landwirtschaftskammer und
Verwaltungsschule, durch den Hugenhauser Weg sowie eine ca. 1,2 ha grofie
Flache nordlich des Hugenhauser Weges westlich der geplanten Osttangente

im Osten durch eine ca. 120 m ostlich der heutigen Sportplatzflachen, in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Linie (entlang der Trasse der geplanten Osttangente) und
durch die ndrdliche und westliche Grenze des Parkplatzes fur das Maturbad,

im Siden durch den Staditwald,
im Westen  durch den Bottinger Weg.

Die genaue Lage und rdumliche Ausdehnung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (M
1:5.000) zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine Grofte von ca. 11,5 ha. Den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
nehmen die Sportanlagen am Stadtwald ein. Dabei handelt es sich um zwei Fullballplatze,
einer davon mit Leichtathletik-Anlage und zugehdrigem Vereinsheim. Im Anschluss daran
erstrecken sich die Anlagen des THC-Mettmann, mit einem Hockeyplatz, 8 Tennisplatzen, einer
Tennishalle sowie verschiedenen Funktionsgebduden. Innerhalb der Sportplatzflachen sind
vereinzelte Grinflachen mit Baumbestand eingebunden. Im sidwestlichen Abschnitt befinden
sich neben einer als Parkplatz genutzten Schotterfldche verschiedene Freiflachen, die teilweise
mit Strauch- und Buschwerk bedeckt sind. Im Anschluss daran steht das im Eigentum der Stadt
Mettmann befindliche Wohngeb&ude Béttinger Weg Nr. 9. Die stlich der Zufahrt zum Naturbad
sowie nordlich des Hugenhauser Weges liegenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

2. Einfiigung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung und

derzeitige Ausweisung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf von 1999 ist der Bereich als allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestelit.

Der gliltige Flachennutzungsplan weist den grofiten Teil des Plangebietes als Griinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz bzw. Tennisanlage aus. Daneben ist im Westen ein Bereich
als Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt. Die nordlich des Hugenhauser Weges liegenden
Flachen sind als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage dargestelit. Die
ostlich der Sportplatze liegenden Flachen des Plangebietes sowie die siidostlichen
Tennisplatze befinden sich innerhalb eines im Landschaftsplan des Kreises festgesetzten

Landschaftsschutzgebietes.



3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziele der Planung

Seit mehreren Jahren beschéftigt sich die Verwaltung intensiv mit der Gesamtsituation der
Mettmanner Sportanlagen. Hintergrund hierfiir ist neben der Forderung nach einer
umfassenden Sanierung und Attraktivierung der vorhandenen Sportanlagen auch das
insgesamt unzureichende Angebot an Sportstatten. Neben einer Uberprifung und Bewertung
der vorhandenen Sportanlagen wurden bereits im Jahre 2001 im Rahmen einer
Machbarkeitsanalyse verschiedene Standorte hinsichtlich ihrer Eignung fiir den Neubau von
Sportanlagen untersucht. Dabei ist auch die Sanierung sowie eine Erweiterung der
bestehenden Sportanlagen am Stadtwald gepriift worden. Als besonders problematisch erweist
sich die im Norden unmittelbar angrenzende bis zu 8-geschossige Wohnbebauung, fir die
letztlich kein ausreichender Immissionsschutz gewéhrleistet werden kéinnte. Weiterhin ist fir
einen Ausbau der Sportanlagen die verkehrliche Erschliefung durch vorhandene Wohngebiete
nicht unproblematisch. Nicht zuletzt wiirde sich eine Erweiterung ausschliefllich auf Flachen
erstrecken, die innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes liegen. In Anbetracht dieser
Kanfliktpotenziale wurden weitergehende Uberlegungen zur Erneuerung/Erweiterung der
Sportanlage am Stadtwald aufgegeben.

Nach diversen Abstimmungs- und Erérterungsgesprachen u.a. mit Vertretern des Kreises und
der Bezirksregierung, kristallisierte sich schlielflich als einzig konsensfahige Alternative fur den
Neubau einer Sportanlage der Standort am Heinrich-Heine-Gymnasium heraus.

Die Finanzierung einer solchen Anlage stellt eine grofte Herausforderung dar, die nur durch ein
Kompensationsmodell mit entsprechenden Einnahmen an anderer Stelle bewaltigt werden
kann. Da der Standort am Stadtwald durch den geplanten Neubau einer Sportanlage in
Metzkausen am Standort Auf dem Pfennig aufgegeben werden kann, sollen durch die
Umwandlung der maroden Sportplatzflachen in ein attraktives Wohngebiet die
Voraussetzungen geschaffen werden, iber die Grundstiicksverkdufe die Finanzierung der
neuen Sportanlagen zu gewdahrleisten.

Mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wird deshalb das Ziel verfolgt, eine
Umwandlung der Darstellung von Flachen fir Sportanlagen bzw. Tennisanlagen sowie ( in
geringflgigem Umfang ) Flachen fir Gemeinbedarf in Wohnbauflachen vorzunehmen. Fir die
ubrigen Flachen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung ist eine Darstellung
gem. §5 (2) Nr. 10 BauGB fiir Ausgleichsmaltnahmen vorgesehen.

4. Erlauterung der Plandarstellung

Im Einzelnen sollen folgende Anderungen erfolgen:

* Umwandlung der Darstellung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen
bzw. Tennisanlagen in Wohnbauflachen.

= Geringflgige Umwandlung der Darstellung von Flachen fur Gemeinbedarf in
Wohnbauflachen im sidwestlichen Anderungsbereich.

Diese Anderungen bilden den Umfang des zukiinftigen Wohngebietes, welches im Rahmen
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 128 — Am Stadtwald — konkret festgesetzt
werden soll. Dazu gehéren auch die im Landschaftsschutzgebiet Nr. A 2.3-3 liegenden
Tennisplatze. Gemal Beschluss des Kreisausschusses vom 04.12.2008 treten die
widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes sowie das Entwicklungsziel
JAnreicherung” mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 128 — Am Stadtwald — aulter
Kraft.

Fiir die Freiflachen sind folgende Anderungen vorgesehen:
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» Anderung der Darstellung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen in
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und
Landschaft im éstlichen Anderungsbereich.

« Anderung der Darstellung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Kleingartenanlage in Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im norddstlichen Anderungsbereich.

» Letztlich soll die Weiterfiihrung des Hugenhauser Weges in dstlicher Richtung als
Verkehrsfliche dargestellt werden, um den beabsichtigten Anschluss an die in Planung
befindliche Osttangente zu dokumentieren.

Die Umwandlung der Darstellung in Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft |8sst sich aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ableiten, die bereits fir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 128 erfolgt ist. Danach konnen
auf den in der vorliegenden Anderung dargesteliten Flachen sémtliche mit der Bauleitplanung
verbundenen Eingriffe kompensiert werden. Konkret ist ndrdlich des Hugenhauser Weges eine
Aufforstungsfldche als Ersatz fiir durch das geplante Wohngebiet entfallende Gehdlzstrukturen
vorgesehen. Die siidlich des Hugenhauser Weges liegende Kompensationsflache soll zur
Forderung der Offenlandbiotope als extensiv bewirtschaftete Brachflche ausgebildet werden,
auf der mehrjéhrige Halmstrukturen entstehen kénnen.

Dadurch wird der Forderung der Unteren Landschaftsbehtrde Rechnung getragen, die wegen
des Nachweises verschiedenster schitzenswerter Vogelarten am Goldberger Teich sowie im
angrenzenden Stadtwald die Erhaltung bzw. Schaffung von Jagd- und Nahrungsrdumen in
Form von Offenlandbiotopen angeregt hat.

Wahrend der Beteiligung der Behdrden gem. §4 (1) BauGB sind von der
Landwirtschaftskarmmer NRW und der Kreisbauernschaft Mettmann Stellungnahmen zu den
Kompensationsmafnahmen eingegangen. Von Seiten der Landwirtschaftskammer bestehen
zwar keine grundsétzlichen Bedenken. Die Inanspruchnahme von wertvollen Ackerflachen flr
Ausgleichsmafinahmen solite jedoch auf ein Minimum begrenzt werden. Die Kreisbauernschaft
lehnt das Entfallen der landwirtschaftlichen Nutzung ab. Stattdessen wird von Beiden angeregt,
den erforderlichen Ausgleich tber ein Okokonto oder produktionsintegrierte Mainahmen
durchzufiihren. Ersatzaufforstungen sollten auf weniger wertvollen Grenzstandorten

vargenommen we rden.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden. Auch wenn die Erhaltung von Ackerflachen aus
Sicht der Landwirtschaft nachvoliziehbar ist, kann auf die geplanten Ausgleichsmafinahmen
nicht verzichtet werden. Letztlich sind in der Bauleitplanung die unterschiedlichsten Belange zu
beriicksichtigen. Das Ziel der Kompensationsmaflnahmen ist dabei, die Belange von Natur und
Landschaft méglichst optimal zu beriicksichtigen. Wie oben bereits beschrieben wird mit den
Kompensationsmafnahmen die Entwicklung wertvoller Landschaftsbestandteile geférdert.
Weiterhin dienen sie zur Sicherung und Entwicklung von Flora und Fauna.

Zu berlicksichtigen ist auch, dass die fir Ausgleichsmaflinahmen vorgesehenen Flachen durch
die in Planung befindliche Osttangente von den groRen zusammenhéngenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Aultenbereiches abgeschnitten werden, und sich
zukiinftig in einer isolierten Insellage befinden. Weiterhin ist im Rahmen der Kompensation auf
der stdlich des Hugenhauser Wegs liegenden Flache ein Offenlandbiotop in Form eines
Naturbelassenen Weidelandes vorgesehen. Insofern verbleibt diese Flache im Grundsatz in der
landwirtschaftlichen Nutzung, wenn auch als extensiv nutzbares Griinland. Auch auf die
Aufforstungsflache kann nicht verzichtet werden. Deren Lage und Ausdehnung ist auch aus
Griinden einer raumlich méglichst nahen Kompensation des Eingriffs sinnvoll.

Nicht zuletzt ist bei den geplanten Ausgleichsmalinahmen auch deren Umsetzbarkeit
sicherzustellen. Insofern muss eine Verfliigbarkeit (iber die entsprechenden Flachen gegeben
sein. Dies ist hier der Fall, da sdmtliche Flachen sich im Eigentum der Stadt Mettmann
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befinden. Das angesprochene Okokonto mag ein Instrument fiir die Zukunft sein. Da zurzeit in
Mettmann nichts Vergleichbares existiert, missen hierfir zunachst einmal geeignete Flachen
ermittelt und erworben bzw. bereitgestellt werden. Fir das anstehende Verfahren ist es
jedenfalls nicht geeignet.

Im Rahmen der frilhzeitigen Blrgerbeteiligung und wéhrend der 6ffentlichen Auslegung sind
eine Reihe von Einwendungen gegen die Flachennutzungsplandnderung vorgetragen worden.
Die wesentlichen Kritikpunkte richten sich gegen die Aufgabe der Sportnutzung und damit
verbunden gegen das geplante Wohngebiet. Die Notwendigkeit fiir ein Wohngebiet am
Stadtwald wird bezweifelt. Begriindet wird dies u.a. mit der allgemeinen demographischen
Entwicklung und dem damit verbundenen Bevélkerungsriickgang. Stattdessen sollten die
vorhandenen Sportanlagen saniert und ggf. ausgebaut werden. Auflerdem werden durch das
neue Wohngebiet zusatzliche Veerkehrsprobleme im Straltennetz beflrchtet. Nicht zuletzt wirde
die geplante Umwandlung in ein Wohngebiet zu starken Einschrénkungen hinsichtlich des
Erholungswertes des Stadtwaldes fihren.

Die vorgetragenen Bedenken kénnen zu keiner Anderung der Planung fiihren. Wie bereits
ausgefihrt, ist eine Sanierung bzw. der Ausbau der vorhandenen Sportanlagen am Standort
Stadtwald nicht méglich. Im Rahmen verschiedener Machbarkeitsstudien war insbesondere der
mangelnde Immissionsschutz fur die direkt angrenzende bis zu 8-geschossige Wohnbebauung
das wesentliche Ausschlusskriterium. Auch der notwendige Ausbau war mangels Flachen nicht
umsetzbar. Zu dem vélligen Neubau einer Sportanlage am Standort Auf dem Pfennig in
Metzkausen gibt es somit keine Alternative. Zur Finanzierung dieser Neuanlage ist eine
Machfolgenutzung auf den alten Sportplatzflachen unabdingbar.

Ungeachtet der demographischen Entwicklung lasst sich weiterhin ein Bedarf an Wohnraum
feststellen, der sich u.a. aus héheren Wohnanspriichen mit weiterhin zunehmender Pro-Kopf-
Wohnfldche aber auch aus der weiterhin ansteigenden Zahl der Haushalte festmachen |&sst.
Mach einer aktuellen Studie (Pestel Institut) wird die Zahl auch im Jahr 2025 noch Gber dem
heutigen Wert liegen. Auch wenn dabei sicherlich regionale Unterschiede zu beachten sind, so
kann der konkrete Bedarf an Wohnbaufléchen letztlich an der unverminderten Nachfrage nach
Grundstiicken nachgewiesen werden. Innerhalb der Stadt Mettmann kann dieser Bedarf
mangels verflgbarer Flachen nur unzureichend gedeckt werden. Insofern dient das geplante
Wohngebiet auch der Daseinsvorsorge der Mettmanner Bevilkerung.

Wie aus der beauftragten Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 128 —Am Stadtwald-
zu entnehmen ist, halt sich das durch das geplante Wohngebiet ausgeloste zusatzliche
Verkehrsaufkommen in engen Grenzen. Dies liegt auch daran, dass ein nicht unbetrachtlicher
Teil heutiger Verkehre zu den Sportstatten in Zukunft entfallen. Der Bau der Osttangente und
der vorgesehene Ausbau des Hugenhauser Weges mit Anschluss an die Osttangente fihren
zu einer weiteren Entzerrung des Verkehrsaufkommens, was letztlich auch zu einer spurbaren
Verbesserung der Verkehrssituation im vorhandenen Strallennetz fahrt.

Das geplante Wohngebiet erstreckt sich Uberwiegend auf die vorhandenen Sportplatzfldchen.
Flachen des Maherholungsgebietes Stadtwald werden in keinster Weise von der Planung in
Anspruch genommen. Insofern wird die Benutzbarkeit des Stadtwaldes nicht angetastet.
Weiterhin ist nicht erkennbar, inwieweit von einem benachbarten Wohngebiet, welches auf
einem bereits heute anthropogen genutzten Geldnde entstehen soll, negative Auswirkungen
auf den Stadiwald ausgehen sollen.



5. ErschlieBung

5.1 Verkehrliche Erschliellung

Die Haupterschlieiung des Plangebietes erfolgt Gber die Goldberger Stralte in Hohe des
Hugenhauser Weges. Die Anbindung an das bestehende Straltennetz soll Uber einen
Kreisverkehr erfolgen, der den Hugenhauser Weg mit einbezieht. Der Hugenhauser Weg soll
ausgebaut werden. Ostlich der Toni-Turek-Allee erfolgt ein volliger Neubau des Hugenhauser
Weges mit Anschluss an die vom Kreis Mettmann zz. geplante Osttangente. Eine zweite
Anbindung des Baugebietes an das bestehende StralRennetz soll im Sidwesten lber den
Bottinger Weg mit Anschluss an die Goldberger Stralke erfolgen.

Mit den zwei Anbindungspunkten und den Anschluss an die geplante Osttangente kann eine
gute Abwicklung und Verteilung der neuen Verkehrsstrome gewahrleistet werden.

5.2 Enlwasserung

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Hierzu missen séamtliche Kanale
der inneren Erschlielfung neu errichtet werden.

Da eine Versickerung wegen der vorhandenen unginstigen Bodenverhaltnisse (geringer
Durchlassigkeitsbeiwert) in Kombination mit der vorgesehenen intensiven Flachennutzung nicht
maglich ist, soll die Ableitung des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen
Mettmanner Bach / Goldberger Teich erfolgen. Der Teich, vom Bergisch-Rheinischen
Wasserverband (BRW) als Hochwasserriickhaltebecken (HRB) betrieben, Gibernimmt in diesem
Fall auch die erforderliche Riickhaltefunktion fiir die gewésservertragliche
Regenwassereinleitung.

Das anfallende Schmutzwasser des Gebietes wird zusammen mit dem eventuell anfallenden
klarpflichtigen Regenwasser in die bestehende Mischwasser-Kanalisation Bottinger
Weg/Goldberger Stralle eingeleitet. Die dort bestehende Kanalisation ist ausreichend
leistungsfahig und leitet das Abwasser dem vom BRW betriebenen Klarwerk Mettmann zur
weiteren Behandlung zu.

Teil B Umweltbericht

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplane vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefiinrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaR der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden.

1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Das Ziel der Flachennutzungsplananderung besteht in der Umwandlung der Darstellung von
Flachen fur Sportanlagen bzw. Tennisanlagen in Wohnbauflachen. Dadurch sollen die
Voraussetzungen fiir die Umwandlung maroder Sportplatzflachen in ein attraktives Wohngebiet
geschaffen werden, um Uber die Grundstiicksverkdufe die Finanzierung einer neuen
Sportanlage in Metzkausen zu gewahrleisten.



Die Wohnbauflachen werden Uberwiegend im Bereich von bestehenden Sportplatzen und
Hallen ausgewiesen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan (FNP) gréitenteils als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sport- und Tennisplatze dargestelit.

Hinsichtlich der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,40 mit Uberschreitung gem&R BauNVO

angenommen, das heiftt eine Flache von 60% kann versiegelt werden. Die Verkehrsflachen
werden zu 100% beriicksichtigt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Ausgehend von dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ergibt sich folgende
Flachenbilanz:

Das gesamte Plangebiet ist ca. 112.340 m? grof.

Versiegelbare Wohnbauflache ca. 34520 m*
Garten ca. 23.012 m®
Spielplatze ca. 1.010m?
Offentliche Griinfliche ca. 2601 m?
Private Grinflache Wall-/

Wandkombination ca. 1.776 m?
WVerkehrsflachen (insgesamt) ca. 22258 m?
Ausgleichsflachen ca. 27.163 m?
Gesamt ca. 112.340 m?

1.b  Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) weist das Plangebiet als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich aus.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet grofiitenteils als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sport- und Tennisplatze dar. Aullerdem ist im Studwesten im FNF eine
Flache fiir den Gemeinbedarf sowie am ostlichen Rand ein kleinflachiger Bereich als
Landschaftsschutzgebiet (siehe unten) dargestelit.

Zur bauleitplanerischen Entwicklung des Plangebietes wird der Bebauungsplan Nr. 128 "Am
Stadtwald" aufgestellt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan des Kreises Mettmann, wobei der Grofiteil des
Plangebietes zwar im Untersuchungsraum, aber aufberhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
liegt, das heiltt diese Flachen sind nicht von Festsetzungen des Landschaftsplanes betroffen.
Lediglich am &stlichen Rand des Plangebietes liegen die Tennisplétze zwischen Tennishalle
und Wirtschaftsweg im Landschaftsschutzgebiet. Aulterdem liegt der Acker, der als
Kompensationsfldche vorgesehen ist, im Landschaftsschutzgebiet.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebietes greifen in keine Schutzgebiete
wie Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop, FFH-Gebiet etc.
ein.



Im Bereich der zur Bebauung vorgesehenen Plangebiete liegt kein Biotop, der im
Biotopkataster Nordrhein-Westfalen erfasst wird.

Fachgesetze

FUr das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Durch die relevanten
Fachgesetze, Richtlinien und Normen werden die einzelnen fiir die Schutzglter vorgegebenen
Ziele und Vorgaben formuliert. Diese sind bei der Prifung der einzelnen Schutzglter zu
berucksichtigen. Die einzelnen Schutzgiiter werden unter Beachtung der gesetzlichen
Vargaben hinsichtlich ihres Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. potentiellen Weiterentwicklung
bewertet. Im Rahmen der Bewertung sind auch mégliche Wechselwirkungen zwischen
einzelnen Schutzgitern zu berlicksichtigen.

In der Reihenfolge der Schutzgiiter, wie sie im BauGB aufgelistet sind, werden nachfolgend die
relevanten Zielaussagen der einzelnen Fachgesetze, Richtlinien und Normen dargestellt:
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2, Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.a  Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Bertlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend
wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
einer Zusammenfassung dargestellt und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschliefbend Maftnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen
abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des MNaturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensrédume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die im Flangebiet flachenmalige vorherrschenden Biotoptypen ,Sport- und Erholungsanlage
mit hohem Versiegelungsgrad®, Wirtschaftswege, Stralten, Stellplatzanlagen, Scherrasen,
Wohnhaus mit Garten, offenerdige Flache, auf denen Gebdude abgerissen wurden, sind
anthropogen vorbelastet und werden intensiv genutzt. Die am Rande der Platze und
Sportanlagen gelegenen Einzelbdume und Baumreihen sowie das Eschen-Zitterpappel-
Stangenholz haben eine durchschnittliche Wertigkeit.

Das Plangebiet weist Uber die auf Sportplétzen und deren Umfeld vorzufinden Lebenswelten
hinaus wenig Lebensraum fiir die Tierwelt auf und ist durch die intensive anthropogene
Nutzung stark vorbelastet. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Kerngebietes
gegenuber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen gering.

Die okologisch wertvolleren Einzelbdume und Baumreihen sind von der Planung betroffen. Hier
finden sich hauptsachlich Tierarten der Parkanlagen. Diese werden zukiinftig in veranderter
Form im Bereich der Gérten entstehen. Eine Kompensationsflidche innerhalb des Plangebietes
fuhrt zur Teilkompensation dieser Strukturen. Auf Anregung der ULB (Kreis Mettmann) wird
eine Kompensationsflache sldlich des Hugenhauser Weges als Offenlandbiotop
(Extensivweide) entwickelt.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Es kommen im Plangebiet auch keine gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten, keine gefahrdeten
Vegetationseinheiten, keine § 62-Biotope, kein Biotop im Biotopkataster NRW etc. vor.

Die Tierwelt des Plangebietes ist besonders im Hinblick auf geschiitzte Arten von GALUNDER,
R. (2008)[Gutachterliche Stellungnahme zu einzelnen Tiergruppen im Bereich der
Bebauungspléne Nr. 128 ,Am Stadtwald" & Nr, 127 Sportanlage Auf dem Pfennig" der Stadt
Mettmann, 16 S., unverdff. Gutachten] ausflihrlich dokumentiert worden. Den Ergebnissen wird
im Rahmen der Kompensationsplanung Rechnung getragen.



Bewertung

Im Plangebiet filhren aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrdchtigungen. Allein der Eingriff in die randlichen Gehdlzbesténde und die kleinflachige
Aufforstung sind als erhebliche Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BnatSchG zu beurteilen. Der Bodenversiegelung kommt aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen und Verdichtungen im Bereich der Sport-, Tennis- und Hockeyplétze sowie der
Sport- und Tennishalle nur eine untergeordnete Bedeutung zu. Mit der Baugebietsentwicklung
zeichnet sich eine erhebliche Veranderung, aber auch die Chance zur Aufwertung der
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere an den Réndern und im Umfeld ab.

2.a.2 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemali § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Gemal
der Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW 1:50000 ist der Boden der Schutzklasse 3 =
besonders schitzenswert, zugeordnet. Nach der Bewertung in der Bodenfunktionskarte des
Kreises Mettmann geniellen die Boden ebenfalls eine hohe Schutzwirdigkeit aufgrund der
besonders hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit. Sie sind als Vorranggebiete fur die
landwirtschaftliche Nutzung klassifiziert. Das Bebauungsplangebiet ist aus bodenkundlicher
Sicht durch die vorhandene anthropogene NMutzung vollkommen dberformt. Im Bereich des
Plangebietes dominieren als Leitbodentyp Pseudogley-Parabraunerden mit hoher bis sehr
hoher Fruchtbarkeit, wie sie fiir das Mettmanner Hiigelland typisch sind. Heute wird das
Plangebiet von Sport-, Tennis- und Hockeyplatzen, Stellplatzanlagen, Wegen und
Verkehrsflichen sowie Sport- und Tennishalle geprégt, die die ehemaligen Bodentypen
vollkemmen Uberformt haben.

Die Uberprdgung der Béden im Plangebiet durch die anthropogene Nutzung ist als erhebliche
Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der angrenzenden fast flachendeckenden Versiegelung
bzw. Verdichtung besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber der Planung und der
Nutzung als Wohngebiet. Teilweise kommt es im Bereich der Gérten sogar zu kleinflachigen
Entsiegelungen.

Bewertung

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Bodens durch bestehende anthropogene
Mutzungen liegt im Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft vor. Ein geringer kompensationspflichtiger Eingriff ist durch die
Versiegelung der randlichen Grinflachen gegeben, denen jedoch Entsiegelungen im Bereich
der Garten gegenuberstehen. Im Bereich der Kompensationsflachen befinden sich Ackerboden
die eine hohe Schutzwirdigkeit aufgrund der besonders hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit
haben. In diesem Bereich wird durch die Kompensationsmalnahmen erst wieder eine
nattrliche Bodenentwicklung mit charakteristischen Horizontabfolgen maoglich, da durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung des Mettmanner Hiigellandes die Horizontabfolge zerstort
wird. Aulterdem wird der Eintrag von Pestiziden, Herbiziden und ggf. Insektiziden minimiert.

2.a.3 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen chne
Einschrankungen alle Cptionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Im Bereich der
Pseudogley-Parabraunerden liegt das Grundwasser tiefer als 20 dm unter Flur. Daten Uber die
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Grundwasserstande des Plangebietes sind nicht bekannt. Oberflichengewésser finden sich im
Plangebiet nicht.

Da eine Versickerung wegen der vorhandenen ungiinstigen Bodenverhaltnisse (geringer
Durchldssigkeitsbeiwert) in Kombination mit der vorgesehenen intensiven Flachennutzung nicht
maoglich ist, soll die Ableitung des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen
Mettmanner Bach/Goldberger Teich erfolgen. Der Teich, vom Bergisch-Rheinischen
Wasserverband (BRW) als Hochwasserriickhaltebecken (HRB) betrieben, Ubernimmt in diesem
Fall auch die erforderliche Riickhaltefunktion fir die gewdsservertragliche
Regenwassereinleitung.

Ein kleiner Teil der Erschlieffungsfldchen von ca. 0,5 ha, im Norden direkt entlang des
Hugenhauser Weges gelegen, wird an das dort vorhandene Mischwasserkanalnetz
angeschlossen und Uber die Kanédle Goldberger Strafte zur Klaranlage geleitet. Dies erfolgt
hauptsadchlich aus topografischen Griinden. Die anfallende Abwassermenge entspricht in etwa
der bisher aus dem Gebiet eingeleiteten Menge. Das ibrige anfallende Schmutzwasser des
Gebietes wird zusammen mit dem eventuell anfallenden klarpflichtigen Regenwasser in die
bestehende Mischwasser-Kanalisation Bottinger Weg/Goldberger Strafle eingeleitet. Die dort
bestehende Kanalisation ist ausreichend leistungsfahig und leitet das Abwasser dem vom BRW
betriebenen Klarwerk Mettmann zur weiteren Behandlung zu.

Im Plangebiet sind keine besonderen ,Vorbelastungen® durch méglicherweise vorhandene
Quellen des Stoffeintrages (Altlasten etc.) bekannt.

Bewertung

Da im Plangebiet die natlirlichen Wasserverhéltnisse durch die anthropogene Nutzung wie
Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung
verbundenen Oberflichenversiegelung ist eine Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung als potentiell erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen,
wobei der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits versiegelt ist. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich. Deshalb wird
der grofite Teil des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen Mettmanner
Bach/Goldberger Teich eingeleitet.

2.a4 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Siedlungs- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich
aus der Lage am Siedlungsrand mit seiner anthropogenen Nutzung fiir verschiedene
Sportarten. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und
dem Klima  kleinerer Stadtteile”.

In einem groften Teil des Jahres herrschen die grofklimatischen Verhdltnisse in Form der
Siidost- und Stidwestwinde vor. Im weiteren Verlauf des Jahres verteilen sich die anderen
Windrichtungen hauptséchlich auf West- und Ostwindrichtungen. Die Hauptwinde flhren zu
einer villigen Uberlagerung der klein- bzw. mikroklimatischen Verhéltnisse, so dass die
zukinftige Wohnbebauung (um- und) Uberstromt wird.

Auch aus kleinklimatischer Sicht wird das Plangebiet nicht nachhaltig beeintréchtigt. Die
Hauptwinde (um- und) tberstromen die Wohnbebauung, wahrend die lockere Wohnbebauung
auch die néchtlichen Luftzirkulationen (Kaltluftabfluss) innerhalb des Plangebietes zulasst. Als
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Minimierungsmalnahmen werden Kompensationsmalnahmen an den Rand des Plangebietes
gelegt. Hier kommt der dauerhaften Begrinung eines Ackers (Kompensationsmalinahme 2)
zentrale Bedeutung zu. Ebenso wird das Plangebiet durchgrint. Insgesamt werden auf Gber
2,2 ha Garten, zum Teil im Bereich von Sport- und Hallenflachen angelegt, was zu
klein(st)klimatischen Verbesserungen fihrt.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das lokale Klima und das Stadtklima sind als
nicht nachhaltig einzuschatzen. Das Plangebiet ist zum grofiitenteils aufgrund der Nutzung als
Sport-, Tennis- und Hockeyplatze sowie Sport- und Tennishalle chne Vegetation. Das Umfeld
des Plangebietes ist durch die angrenzenden Bebauungen vorbelastet. Eine zusatzliche
Beeintrdchtigung durch die geplante Bebauung in Form einer Querriegelwirkung oder der
unerwunschten Stauung von Luftstromungen ist nicht zu erwarten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen im Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie
Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der bestehenden anthropogenen
MNutzungen wie Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie
Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen nicht zu erwarten. Punktuelle Verbesserungen werden
durch die Anlage von ca. 2,2 ha Gartenflache und der Umwandlung eines ca. 1,2 ha groften
Ackers in eine ganzjahrig begriinte Flache erreicht.

2.a.5 Landschaft

Die Charakterisierung und Bewertung von Landschaftsbildern wird anhand landschaftsasthe-
tisch wirksamer Faktoren durchgefihrt. Hierzu werden vor allem die landschaftliche Vielfalt, die
Natirlichkeit und die Eigenart herangezogen. Ein wesentliches Kriterium zur Beurteilung der
Empfindlichkeit oder Belastungssensitivitat von Landschaftsbildern stellt die visuelle Ver-
letzlichkeit einer Landschaft dar. Die visuelle Verletzlichkeit einer Landschaft ist die Empfind-
lichkeit ihres Erscheinungsbildes gegeniiber menschlichen Eingriffen. Hier gilt die Regel, dass
eine Landschaft mit einem hohen asthetischen Eigenwert auch hoch empfindlich gegeniliber

Eingriffen ist.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist heute schon durch die Nutzung als Sport-, Tennis-
und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen
anthropogen Uberformt. Der Verlust der Gehdlze im Plangebiet stellt aus
landschaftsésthetischer Sicht eine Beeintrachtigung dar. Wahrend auf der anderen als positive
Effekte die Umwandlung des Ackers in Griin- und Gehélzflachen sowie die Anlage der Garten
zu verzeichnen ist.

Bewertung

Auf die Gestaltung des Uberganges zwischen zukiinftiger Siedlung und angrenzender
Landschaft sowie Stadtwald ist besonderer Wert zu legen. Auch wenn das optische
Landschafisbild in seiner Bedeutung aufgrund der vorhandenen Bebauung und anthropogenen
Nutzung nur als mittelwertig einzustufen ist, ergibt sich durch die Anlage des neuen
Baugebietes die Mdglichkeit den Siedlungsrand sowie die Ubergangsflachen insbesondere zur
geplanten Osttangente durch entsprechende grinordnerische und gestalterische Maltnahmen
im Sinne des Landschaftsplanes zu verbessern.



2.a.6 Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzglter Biclogische Vielfalt®, ,FFH-Richtlinie* und ,Vogelschutzrichtlinie® sind von der
Planung nicht betroffen und kommen auch im Plangebiet nicht vor.

2.a.7 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung, Emissionen, Abfélle, Abwasser

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Wohngebiet liegen verschiedene
Freizeiteinrichtungen von denen Larmemissionen ausgehen, die auch auf das zukinftige
Wohngebiet einwirken. Es handelt sich dabei um das im Sildosten liegende Naturbad, die
westlich anschliefende Skateranlage und das im Siidwesten liegende Stadtwaldhaus mit seiner
gastronomischen Nutzung. Als Beurteilungsgrundlage sind hierbei die 18. BlImSchV
(Sportanlagenldrmschutzverordnung) und die Freizeitidrmrichtlinie mafgeblich, welche
Immissionsgrenzwerte festsetzen, die nicht Gberschritten werden dirfen.

Bereits im Vorfeld der vorliegenden Planung wurden fiir verschiedene Bebauungskonzepte
schalltechnische Detailuntersuchungen durchgefiihrt, die einerseits das vorhandene
Emissionsverhalten der einzelnen Schallquellen (Naturbad, Skateranlage, Stadtwaldhaus)
ermittelt haben und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fiir die geplante Bebauung
aufzeigten. Dabei wurde deutlich, dass ohne entsprechende Schallschutzmalinahmen teilweise
erhebliche Uberschreitungen der gebietsabhingigen zuldssigen Immissionsbegrenzungen
durch die 0.a. Nutzungen im Bereich der geplanten Baugrenzen innerhalb des Plangebietes

auftreten.

Um bei dieser Problematik tberhaupt zu einer befriedigenden Konfliktbewaltigung zu gelangen,
sind vom Gutachter (Peutz Consult, Diisseldorf) Konsequenzen fiir die geplante Bebauung
sowie weitere Mallnahmen vorgeschlagen worden, die im zurzeit in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan detailliert geregelt werden.

1. Naturbad

Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass zur Herstellung einer Vertraglichkeit eine
geschlossene Schallschutzrandbebauung an der siidlichen Plangebietsgrenze im
Einzugsbereich des Naturbades (bis zum Fulweg, der von der Planstralle in den
Stadtwald fiihrt) und an der Gstlichen Plangebietsgrenze im Einzugsbereich des
Parkplatzes zwingend erforderlich wird. Erganzend wird ein Larmschutzwall empfohlen,
der die Aulenbereiche und das Erdgeschoss der Schallschutzrandbebauung abschirmt.

2. Skateranlage

Aus stiadtebaulicher Sicht ist eine Einhausung mit einer 7 m hohen Larmschutzwand
innerhalb des weitlaufigen Stadtwaldgelindes mit seinem hohen Naherholungswert in
keiner Weise darstellbar. Auch die damit verbundenen Kosten stiinden in keinem
Verhaltnis zum erzielbaren Nutzwert. Die Stadt Mettmann beabsichtigt daher die
Skateranlage zu demontieren, und an anderer geeigneter Stelle wieder aufzubauen.

3. Stadtwaldhaus

Wie schon beim Naturbad soll im direkten Einwirkungsbereich des Stadtwaldhauses
zunachst eine geschlossene Schallschutzrandbebauung errichtet werden, die die
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dahinter liegenden Bauflachen schalltechnisch wirksam abgeschirmt. Auch hier wird
erganzend ein Larmschutzwall erforderlich, der die AuBenbereiche und das Erdgeschoss
der Schallschutzrandbebauung abschirmt.

Hinsichtlich seiner Erholungsfunktionen kommt dem Plangebiet grolie Bedeutung als
siedlungsnahes ,Naherholungsgebiet" zu. Die Wohnbevdlkerung von Mettmann nutzt das
Wegenetz vor allem des angrenzenden Stadiwaldes fur Spaziergange und Naherholung. Das
Flangebiet ist fr die eigentliche Erholung - ausgenommen den Sporttreibenden - weniger
reizvoll. Vielmehr stelit das Plangebiet mit seinen Wegeverbindungen die Durchléssigkeit und
Werbindung zu den angrenzenden Wohngebieten her. Die bestehenden Wege- und
Straltenverbindungen bleiben erhalten und werden teilweise (attraktive Ost-West-Verbindung
mit Anschluss an die Toni-Turek-Allee) erganzt. Durch die vorliegende Planung findet keine
Beeintrachtigung der Naherholungsqualitat statt. In den Randbereichen wird die Landschaft
durch verschiedene Kompensationsmaflnahmen als ,Naherholungsgebiet' aufgewertet.

1. Naturbad und Parkplatz

Errichtung eines Larmschutzwalls H = 142 m (ber NN.

» Errichtung einer geschlossenen Schallschutzrandbebauung bestehend aus
Wohngebauden mit einer FirsthGhe H = 148 m Uber NN im Wechsel mit Doppelgaragen
mit einer Hohe H 2 143 m Gber NN

Dadurch wird ein wirksamer Schutz der Freibereiche des Erdgeschosses erreicht. Da es in den
Obergeschossen der Schallschutzrandbebauung immer noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 4 dB(A) tags koammt, werden erganzende Malinahmen
erforderlich.

\forgesehen ist eine Grundrissoptimierung mit Ausschluss schutzwirdiger Raumnutzungen mit
zu offnenden Fenstern ab dem 1.0G im Bereich der zum Naturbad und Parkplatz hin
orientierten Fassaden. Im Falle schutzwirdiger Raumnutzungen sind hier zu 6ffnende Fenster
auszuschlielfen,

2. Skateranlage

Wie bereits erwahnt, ist die Skateranlage schalltechnisch nicht in den Griff zu bekommen. Im
Zuge der Bebauung wird sie daher demontiert und an anderer Stelle im Stadtgebiet wieder
aufgebaut.

3. Stadtwaldhaus

s Errichtung einer in der Hohe gestaffelten LArmschutzwall-/ wandkombination.

= Errichtung einer in der Hohe gestaffelten, geschlossenen Schallschutzrandbebauung im
Wechsel mit in der Héhe gestaffelten Doppelgaragen.

» Keine Biergartennutzung zum Nachtzeitraum (nach 22.00 Uhr)

» \Verschliellen der Fenster und Tlren der Gaststatte wahrend lauter Veranstaltungen gaf.
mit Einbau von Klimatechnik, Reduzierung des Gerduschinnenpegels, Errichtung eines
Windfangs im Tlrbereich.



Dadurch wird ein wirksamer Schutz der Freibereiche des Erdgeschosses erreicht. Da es in den
Obergeschossen der Schallschutzrandbebauung immer noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 8 dB(A) nachts und 4 dB(A) tags kommt, werden ergénzende
Malnahmen erforderlich. Vorgesehen ist auch hier eine Grundrissoptimierung mit Ausschluss
schutzwirdiger Raumnutzungen mit zu offnenden Fenstern ab dem 1.0G im Bereich der zum
Stadtwaldhaus hin orientierten Fassaden. Im Falle schutzwiirdiger Raumnutzungen sind hier zu
offnende Fenster auszuschliefen.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen erforderlichen Mafinahmen werden im
Bebauungsplan entsprechend graphisch und textlich festgesetzt.

Da die Stadt Mettmann Eigentiimer des Stadtwaldhauses ist, werden im Rahmen vertraglicher
Regelungen die notwendigen organisatorischen Maltnahmen geregelt, so dass insgesamt fiir
das Plangebiet eine Vertraglichkeit zwischen den Freizeitnutzungen und der geplanten
Wohnnutzung hergestellt werden kann.

Im Rahmen des Gutachtens ist weiterhin eine schalltechnische Abschétzung beziglich der
Verkehrslarmimmissionen der geplanten Osttangente, der Goldberger Stralke, der Elberfelder
Stralle sowie der Bahnlinie S28 im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 —Schallschutz im Stadtebau- durchgefiihrt worden.

Im Ergebnis sind Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) fiir die geplanten Geb&ude an der
Goldberger Stralte sowie an der Toni-Turek-Allee zu verzeichnen. Fir diese Baufelder lassen
sich wirksame aktive La&rmschutzmalnahmen wegen der topographischen Verhéltnisse und der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung nicht umsetzen. Insofern sollen hier passive
Larmschutzmalnahmen zum Zuge kommen, zumal samtliche Freibereiche der geplanten
Bebauung auf der dem Larm abgewandten Seite liegen.

Entsprechend der Empfehlung des Gutachters wird fiir das gesamte Baugebiet als Anforderung

flr die Dammung der Aultenbauteile als textliche Festsetzung der Larmpegelbereich Ill geman
DIN 4109 in den B-Plan aufgenommen.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giiltigen Warmeddmmstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir
besondere Malinahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind
fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhdhung der
Vorbelastung angrenzender Wohnh3user durch Abgase filhren, wobei diese Erhéhung nicht
wesentlich sein wird, da das Plangebiet aktuell von ,Sportnutzern® aufgesucht wird. Fir die
Sportsuchenden sind heute bereits umfangreiche Stellplatze ausgewiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Mit der Bebauung des Plangebietes gehen die landwirtschaftlichen Immissionen fast
vollkommen zurlick (Umwandlung Acker in Kompensationsfldche).

Abfalle, Abwasser

Abfalle und Abwasser sind gema( den glltigen Standards ordnungsgemaft zu entsorgen.
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2.a.B Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiter sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten, archaologische Schatze
oder Bodendenkmaler darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte. Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder sonstigen Sachgiter
bekannt.

Hinweis

Sollten werden der Bauphase Bodendenkméler oder sonstige Sachgiiter gefunden werden,
wird das Amt fur Bodendenkmalpflege umgehend benachrichtigt.

2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelischutzes

Die nach den Vorgaben des BauGEB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malte. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genanten Schutzgiiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Gehdlzbestinden, die am Rande der Sportanlagen
gelegen sind, zwangslaufig zu einem Verlust dieser Gehdlze. Hingegen sind die Auswirkungen
auf die Boden des Plangebietes geringer einzustufen, da durch die Nutzung als Sport-, Tennis-
und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen die
Baden grifitenteils versiegelt bzw. verdichtet sind. Ebenso ist durch diese Nutzung die
Speicherung von Niederschlagswasser ganzlich verloren gegangen bzw. stark eingeschrankt.
Aufgrund der derzeitigen intensiven anthropogenen Nutzung der Boden einerseits und der nur
teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private Grin- und
kompensationsflachen sind die Umweltfolgen der maglichen Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen. Den Larmemissionen, die von dem Stadtwaldhaus, der Skateranlage sowie dem
Naturbad und Parkplatz ausgehen, wird durch entsprechende Baukonzepte, die Schlielfung
des Biergartens um 22.00 Uhr sowie dem Abbau der Skateranlage Rechnung getragen, so
dass die gesetzlich zuldssigen Werte eingehalten werden. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet
nicht zu erwarten.

2.a.10 Zusammengefalite Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
dazugehdérigen Erschlieffung. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust der
Gehdlze zu sehen. Die Auswirkungen auf den Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung
und damit verbunden einem erhhten Oberflichenwasserabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate sind von geringer Bedeutung, da im Plangebiet die Boden
weitgehend versiegelt bzw. verdichtet sind. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Prigung des
Landschaftshildes im angrenzenden Stadtteil und damit eine neue Wechselwirkung zwischen
Siedlung und Landschaft zu erwarten. Aullerdem sind die La&rmemissionen, die vom
Stadtwaldhaus, der Skateranlage sowie dem Naturbad und Parkplatz ausgehen, planerisch zu
berlicksichtigen, damit die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Pflanzen und Tiere - Verlust von Teillebensrdumen wie Sportanlagen und Gehdlzbe-
standen in den Randbereichen
= Chance zur Errichtung von Potentialen fiir neue Lebensridume
durch Koempensationsmalnahmen am Rande des Baugebietes

e d

Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberfiichen-
wasserretention) nur in geringem Umfang
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe-
wegung und Verdichtung in geringem Umfang, da bereits
Sportanlagen im Plangebiet vorhanden sind

Wasser - Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate
= Beschleunigung des Wasserabflusses
- Verlust von Oberfldchenwasserretention
[Aufgrund der vorhandenen Sportanlagen und Gebéude nur in
geringem Umfang)

Luft und Klima - Verdnderung des drilichen Kleinklimas durch zusétzliche Uber-
bauung und geringe zusitzliche Bodenversiegelung

Landschaft - Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung
im Hinblick auf die geplante Osttangente

Larm - Abbau der Skateranlage
- Umsetzung des baulichen Konzeptes mit Larmschutzwéllen zum
Schutz der Wohnbebauung durch Stadiwaldhaus sowie Naturbad
und Parkplatz
- Schlieftung des Biergartens im Stadtwaldhaus um 22.00 Uhr

-

Mensch - Verlust und Neugliederung der Strukiur des Erholungsraumes

Wechselwirkungen - Verschiebung des Wechselverhdltnisses vom Bezug Landschaft -
Siedlung zu Siediung - Siedlung

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung
(™* sehr erheblich™ erheblich/™ weniger erheblich/- nicht erheblich)

2b  Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation und der Erholung sowie fiir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und
Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Planung erhebliche
Verbesserungen erreicht werden.

2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.b.2.aSchutzgut Tiere und Pflanzen

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wiirde das Gelande weiter als Sportanlage
(Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen) genutzt werden. Die Gehdlz- und Baumstrukturen mit ihren Lebenswelten
bleiben erhalten. Die entsprechende Bedeutung als anthropogen genutzter Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen bleibt in Form des 1ST-Zustandes erhalten.
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2.b.2.bSchutzgut Boden

Ohne die Baugebietsentwicklung ,Am Stadtwald" wirde das Gelénde weiter als Sportanlage
(Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflichen und
Stellplatzanlagen) genutzt werden. Die vorhandenen baulichen Anlagen sowie die hohe bis
sehr hohe Ertragskraft des Ackers liefern die Grundlage der Nutzung. Die Beeintréchtigungen
aus bestehender Versiegelung und Verdichtung fiir die Vielfalt der Bodenstruktur bleibt
erhalten. Es werden keine Garten und Kompensationsflachen angelegt.

2.b.2.cSchutzgut Wasser

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wiirde der Niederschlag weiter auf die
Sportanlagen fallen und abgeleitet werden. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

2.b.2.dSchutzgut Luft und Klima

Ohne die Baugebietsentwicklung ,Am Stadtwald" bleiben die Sportanlagen (Sport-, Tennis- und
Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) und der
Acker mit seiner kleinklimatischen Problematik erhalten. Im Bereich der Freiflachen kénnen
entsprechende Temperaturextreme entstehen.

2.b.2.eSchutzgut Landschaft

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet bleibt das aktuelle Landschaftsbild mit seiner
durch die Sportanlage (Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie
Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) iberpragten Landschaftsbild erhalten. Eine
landschaftsdsthetische Einbindung der geplanten Osttangente findet nicht statt.

2.b.2.f Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzgiiter .Biologische Vielfalt’, ,FFH-Richtlinie" und ,Vogelschutzrichtlinie" sind von der
Planung nicht betroffen und kommen auch im Plangebiet nicht vor. Deshalb gibt es auch keine
Veranderung zur Nullvariante”.

2.b.2.gMensch und seine Gesundheit, Bevolkerung, Emissionen, Abfille, Abwasser

Ohne die Baugebietsentwicklung ,Am Stadtwald" bleibt das Plangebiet auf eine reine
Bestandssicherung beschrankt.

Staub- und Geruchsimmissionen aus der Nutzung der Sportanlagen (Sport-, Tennis- und
Hockeyplétze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzaniagen), die
bislang fiir die angrenzenden Wohnhauser von pragender Bedeutung sind, entfallen.

Die La&rmemissionen, die von der Skateranlage, dem Stadtwaldhaus sowie dem Naturbad und
den Parkplatzen ausgehen bleiben erhalten.

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf
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der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes bzw. aulterhalb des
Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzgliter bezogene Mafinahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestelit.

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Aufrechterhaltung bzw. Wiederherstellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung,
- Erhaltung der Wohngualitat in angrenzenden Wohngebieten,

= Verminderung der LA&rmemissionen durch Freizeitnutzungen.

2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natUrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann im Rahmen der Eingriffsregelung durch
zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation, der mit der
Planung und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB
i.v.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen sollte die Planung reagieren:

* Festsetzung von Malknahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van
Boden, Natur und Landschaft am Rande und im Umfeld des Plangebietes.

* Festsetzung von offentlichen Griinflachen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boden, die damit verbundene Reduzierung von Lebensrédumen im
Bereich der randlichen Gehdlzbesténde durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles Wohnbebauung unvermeidbar.

2.c.3 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte die
Bauleitplanung mit folgenden Festsetzungen, die das Maft der Bodenversiegelung auf das

Notigste beschranken reagieren:

* Hinsichtlich der Eingriffsberechnung wird eine GRZ von 0,40 mit Uberschreitung gemaf
BauNVO angenommen, das heiltt eine Flache von 60% kann versiegelt werden.
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Die Verkehrsflachen werden zu 100% angesetzt.
* Insgesamt werden ca. 2,2 ha Garten angelegt.
* Im Bereich der Sportanlagen (Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle

sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) finden teilweise Entsiegelungen statt.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Viersiegelung der Béden ist an dieser Stelle des
Stadtgebietes unvermeidbar, da Standortalternativen (s. Ziff. 2.d) inklusive der Verdnderung
dieses Standorts hinreichend geprift sind. Die Boden des Plangebietes sind jedoch
grofitenteils baulich (Sportanlagen) vorbelastet.

2.c.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann die Bauleitplanung durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Nutzung des
Niederschlagswassers vor Ort reagieren. Im Bereich der Sportanlagen (Sport-, Tennis- und
Hockeypléatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) finden
teilweise Entsiegelungen statt.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Bebauungsdichte bei einer GRZ von 0,40 wird die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers teilweise erhalten bzw. wird auf Teilflachen der ehemaligen Sportanlagen
wiederhergestellt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht maglich. Deshalb wird der grifiite Teil des nicht klarpflichtigen
Regenwassers in den ortsnahen Mettmanner Bach/Goldberger Teich eingeleitet.

2.c.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung, Emissionen, Abfalle, Abwasser

Auf Verkehrslarmimmissionen, Luftschadstoffe, landwirtschaftliche Immissionen, Abfalle und
Abwasser kann die Bauleitplanung durch besondere Festsetzungen und die Einhaltung von
DIN's, Richtlinien und Vorschriften achten. Besonders dem gesetzlich vorgeschriebenen Schutz
der neuen Wohnbebauung vor den Freizeiteinrichtungen Stadtwaldhaus, Skateranlage sowie
Stadtwaldhaus und Parkplatz kornmt im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gine zentrale Bedeutung zu.

Unvermeidbare Belastungen

Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor den Larmemissionen des Stadiwaldhauses sowie
dem Naturbad und Parkplatz ist die Umsetzung eines umfangreichen Bau- und
Larmschutzwallkonzeptes im Rahmen des Bebauungsplanes notwendig. Zudem wird der
Biergarten des Stadtwaldhauses nicht mehr nach 22.00 Uhr betrieben. Die Skateranlage wird
abgebaut und an anderer Stelle wieder aufgebaut.

Durch die Bebauung nimmt der Anliegerverkehr zu. Dadurch wird es zu verkehrsbedingten
Belastungen durch Larm und Abgase kommen. Dem stehen die wegfallenden Belastungen
durch die bisherige als Sportanlagen (Sport-, Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle
sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) gegentiber.
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2d Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

In Mettmann fehlen Grundstiicke fir freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser und
Reihenhauser. Das Plangebiet ist durch die intensive Nutzung als Sportanlage (Sport-, Tennis-
und Hockeyplétze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) bereits
baulich vorgepragt. Es gibt keine weiteren Grundstiicke in dieser Grofenordnung innerhalb der
Stadt Mettmann. Die vorhandene bauliche Vorpragung des Plangebietes unterstreicht die
Eignung des Bebauungsplangebietes als Wohnstandort. Durch Ausweisung dieses Standortes
als Wohnbauflachen wird ein weiteres Vordringen in die freie Landschaft verhindert. Auch die
Erschliefung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Strallenanbindungen vorgepréagt.

Planinhalt

Eine Sanierung und der Ausbau der Sportanlage ist unter immissionsschutzrechtlichen
Gesichtpunkten nicht mdglich. In der Abwagung verschiedener Varianten handelt es sich bei
der Sportanlage (Sport-, Tennis- und Hockeyplédtze, Sport- und Tennishalle sowie
Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen) um eine dkologische vorbelastete Flache, die zur
Bebauung geeignet ist.

Weitere stadtebauliche Varianten kommen aufgrund der Begrenzung durch den angrenzenden
Stadtwald, die vorhandene Wohnbebauung, die freie Landschaft und die geplante Osttangente
nicht in Frage.

3. Zusatzliche Angaben
3.a  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fir die Zusammenstellung des Umweltberichts wurde auf den ,Landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Am Stadtwald" der Stadt Mettmann des
Planungsbiiros NARDUS, Okologische Untersuchungen, Rainer Galunder (Niimbrecht-
Elsenroth) vom Februar 2008 zuriickgegriffen. AuRerdem fand die ,Gutachterliche
Stellungnahme zu einzelnen Tiergruppen im Bereich der Bebauungsplédne Nr. 128 Am
Stadtwald” & Nr. 127 ,Sportanlage Auf dem Pfennig” der Stadt Mettmann, 16 S., unverdff.
Gutachten vom Februar 2008 des Planungsbiiros NARDUS, Okologische Untersuchungen,
Rainer Galunder (Nimbrecht-Elsenroth) sowie die ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 128 ,Am Stadtwald” der Stadt Mettmann®" der Peutz Consult GmbH
(Disseldorf) Berlicksichtigung.

3.b  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Ausfiihrung der Kompensationsmafinahmen wird durch die Stadt erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten der Bauleitplanung und erneut nach 3 weiteren Jahren durch Ortsbesichtigung
Uberpriift.

Die Einhaltung der Festsetzungen zum Schallschutz erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren. Aktive Schallschutzmalinahmen (Wall) sind Gegenstand der
Erschlielfungsanlagen und werden von der Stadt (berpruft.

3.c  Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Das Ziel der 30. Flachennutzungsplandnderung —Am Stadiwald- besteht in der Umwandlung
der Darstellung von Flachen fiir Sportanlagen bzw, Tennisanlagen in Wohnbauflachen.
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Dadurch sollen die Voraussetzungen fiir die Umwandlung maroder Sportplatzflachen in ein
attraktives Wohngebiet geschaffen werden, um lber die Grundsticksverkaufe die Finanzierung
einer neuen Sportanlage in Metzkausen zu gewahrleisten.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bauleitplanverfahren vorbereitet werden, sind vor allem der Verlust der Gehélze und einer
kleinflachigen Laubaufforstung im Umfeld der Sportanlagen zu nennen. Dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate kommt eine
untergeordnete Bedeutung zu, da das Plangebiet durch die Nutzung als Sportanlage (Sport-,
Tennis- und Hockeyplatze, Sport- und Tennishalle sowie Verkehrsflachen und
Stellplatzanlagen) groftenteils versiegelt bzw. verdichtet ist. Die natlrlichen Bodenverhaltnisse
sind Uberformt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafstaben bewertet. Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und
Pflanzen kann im Plangebiet durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen Rechnung getragen

werden.

Auf Anregung der ULB (Kreis Mettmann) wird eine Kompensationsflache als Offenlandbiotop
(Extensivweide) entwickelt.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann die Bauleitplanung durch maglichst
geringe Versiegelung der Béden auf Baugrundstiicken sowie durch die Entsiegelung von
Teilflachen im Bereich der Garten reagieren.

Das Niederschlagswasser kann im Bereich der Garten versickern. Eine Versickerung des
restlichen Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der Bodenverhaitnisse nicht moglich.
Deshalb wird der gréfite Teil des nicht klarpflichtigen Regenwassers in den ortsnahen
Mettmanner Bach/Goldberger Teich eingeleitet.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen der Bauleitplanung
verbessert werden, da eine optische Gestaltung des Ackers durch Griinflachen bisher nicht
vorhanden ist. Aulerdem wird die geplante Osttangente landschaftsésthetisch in den Raum
durch eine Aufforstung eingebunden.

Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor den Larmemissionen des Stadtwaldhauses sowie
dem Maturbad und Parkplatz ist die Umsetzung eines umfangreichen Bau- und
Larmschutzwallkonzeptes im Rahmen des Bebauungsplanes notwendig. Zudem wird der
Biergarten des Stadtwaldhauses nicht mehr nach 22.00 Uhr betrieben. Die Skateranlage wird
abgebaut und an anderer Stelle wieder aufgebaut.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass unter Beriicksichtigung der Malknahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Mettmann, den 26.05.2009
Im Auftrag
Bierbaum
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