Erlduterungsbericht
zur 21. Flachennutzungsplandnderung
- Bereich Auf dem Hiils -

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Mettmann und umfasst das urspriingliche Grund-
stiick des TUV, das Wohngebiet Auf dem Hiils und die unmittelbar nérdlich angrenzenden
Betriebsgrundstiicke. Bei den Betrieben handelt es sich um mittlere und kleinere Firmen mit
Biros und zum Teil betriebszugehérigen Wohnungen.

Die vorhandene Wohnbebauung besteht aus einer Reihenhausbebauung als Fortfiihrung der
Wohnbebauung an der HeinestralRe. Diese zweizeilige Reihenhausbebauung umfasst 21 Ein-
familienhauser mit Garten sowie den dazugehérenden Garagen und Stellplatzflachen. Durch
einen kleinen privaten Grunstrelfen ist der Wohnbereich von dem nérdlich angrenzenden Ge-
werbe getrennt.

Inzwischen hat der Technische Uberwachungsverein, fiir den ein Sondergebiet ausgewiesen
wurde, seine seinerzeit bendtigten Flachen verkleinert und es entstanden weitere kleinere
Gewerbebetriebe.

2. Einfiigungq in die Ziele der Regional- und Landesplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung, bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf von 1999 stellt das Plan-
gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als
Mischgebiet und Sondergebiet TUV dargestellt.

Im Bereich der 21. Flachennutzungsplananderung existiert der Bebauungsplan Nr. 24 aus dem
Jahr 1969 mit der Festsetzung eines Mischgebietes.

In einem Parallelverfahren mit der 21. Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan
Nr. 113 -Auf dem Huls 1I- aufgestellt. Dieser umfasst den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24
sowie den Bereich des Durchfilhrungsplanes D 1, der sich nérdlich an das Plangebiet an-
schlief3t und ein Gewerbegebiet festsetzt.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 113 ist es, eine neue planungsrechtliche Absicherung fur die
vorhandene Nutzung zu schaffen.

3. Erfordernis der Planaufstellunq | Ziele der Planung

Das bestehende Planungsrecht entspricht nicht mehr vollstandig dem Bestand und den heuti-
gen Vorstellungen einer Gebietsstrukturierung. Das Sondergebiet fir den Technischen Uber-
wachungsverein, mit Blrogebaude, der Untersuchungshalle, den Umfahrten und den dazuge-
hérenden Parkplatzflachen wird in dieser GréRe nicht mehr bendtigt. Der Bereich wurde be-
reits in kleinere Grundstiicke aufgetellt auf denen sich Gewerbebetriebe niedergelassen ha-
ben. Somit kann das Sondergeblet TUV entfallen und als Gewerbegebiet neu festgesetzt wer-
den.

Die Trennung des frilheren Mischgebietes in die Nutzungsbereiche Wohnen und Gewerbe soll
in Zukunft der tatsachlich vorhandenen Nutzungsstruktur besser gerecht werden und eine wei-
tere Durchmischung verhindern. Ziel der Planung ist es sowohl ein durchgehendes Gewerbe-
gebiet als auch ein Wohngebiet darzustellen und somit den Flachennutzungsplan an die tat-
sachlichen Nutzungen anzupassen.



4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Das neue Konzept sieht eine klare Trennung der vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzung
vor. Eine Durchmischung ist zuktnftig nicht mehr maoglich.

Die im derzeitigen Mischgebiet entstandene Reihenhausbebauung wird nach § 5 (2) Nr. 1
BauGB als Wohnbauflache dargestellt und die Ubrigen Flachen einschliellich des Sonderge-
bietes als Gewerbegebiet.

Da das Gebiet bereits fast vollstandig bebaut ist, dienen die Darstellungen ausschliefilich der
Absicherung der bestehenden Bebauung.

Einwendungen gegen die FNP Anderung wurden in dem Beteiligungsverfahren nicht erhoben.

5. Versorgung und Entsorqung

Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Disseldorf geliefert. Den elektrischen Strom stellt das
RWE bereit. Die stadtische Mullabfuhr ist fur die Entsorgung des anfallenden Mulls zustandig.
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt zurzeit Uber zwei verschiedene Systeme. Die
Grundstiicke, die Uber die Rudolf-Diesel-Strale erschlossen werden, wie der gesamte TOV-
Bereich und alle dort ansassigen Betriebe, sind an den Hauptsammler Mettmann West ange-
schlossen. Durch ein modifiziertes Mischsystem werden die Schmutzwasser und das verun-
reinigte Regenwasser Uber den Hauptsammler abgeleitet. Sauberes Regenwasser, welches
von Dachflachen oder nicht belasteten versiegelten Flachen abfliet wird im Regenrlickhalte-
becken westlich der K18 gesammelt und dann in den Stinderbach eingeleitet.

Grundsticke im ehemaligen Mischgebiet werden durch ein Mischsystem Uber den Dusselrlng
entwassert. Dieses System entspricht nicht mehr dem neuesten Stand der Technik.

Deshalb wird dieser Bereich zukiinftig an den Hauptsammler Mettmann West angeschlossen.

6. Immissionsschutz

Die hierzu notwendigen Festsetzungen trifft der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr.
113 — Auf dem Hiuls Il -.

7. Altlasten

Im Bereich der 21. Flachennutzungsplananderung liegt eine Altlastenflache. Diese wird im 17.
Sachstandsbericht des Kreises Mettmann Uber die Gefahrdungsabschatzung und Sanierung
von Altlasten wie folgt beschrieben.

1. Auf dem Huls 17 — 19; (6680/7 ME)
Bei der ehemaligen Fa. fur Stahl-, Schaltschrank- und Elektrobau wurden bei Boden-,
Bodenluft-, Bausubstanz- und Raumluftuntersuchungen Nutzungsbedingte Verunreini-
gungen des Betonbodens mit Mineraldlen und Kihlschmiermitteln festgestellt.
Da nur der Betonboden eine lokale Verunreinigung aufweist, sind aus Sicht des Kreises
keine weiteren Schritte erforderlich.

Es ist zurzeit nicht bekannt, dass weitere Bodenverunreinigungen durch Altlasten im Bereich
der 21. Flachennutzungsanderung vorhanden sind. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Betriebsstrukturen ist jedoch zu empfehlen, dass bei zukiinftigen baulichen Verédnderungen die



Im Randbereich der 21. Flachennutzungsplananderung befinden sich zwei weitere Altlastenbe-
reiche. Diese werden in der Begriindung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
113 beschrieben. Von diesen Flachen geht keine Gefahrdung im Bereich der Flachennut-
zungsplananderung aus.

8. Priifung der Umweltvertraglichkeit / Eingriffs-, Ausgleichsregelung

Diese Fragen werden im Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 113 - Auf dem Huls Il — behandelt.

Mettmann, den 10.02.2004
Im Auftrag

RENE



