- Erlduterungsbericht
zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes — Bereich Golfplatz

1. Lage des Plangebietes - Bestand - Gegenwartiges Planungsrecht

Das Plangebiet umfalt eine Teilflache des Golfplatzes Mettmann- Obschwarzbach. Betroffen
ist das Gebiet im Eckbereich éstlich des Bibelskircher Weges und nérdlich des Verbin-
dungsweges zur L 422. Die gegenwartige Ausweisung des gultigen Flachennutzungsplanes (
2. Anderung) beinhaltet neben der allgemeinen Darstellung ,Grinflache, Golfplatz eine ge-
ringe Teilflache der landschaftspflegerischen Ausgleichsflachen. Ostlich an das Anderungs-
gebiet grenzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Stellplatze und Driving Range an.
Das verbindliche Planungrecht flir den Golfplatz wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 85 im
Jahre 1993 geschaffen. Auch dieser Plan beinhaltet im Geltungsbereich der Anderung die
oben beschriebene Ausweisung. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist weiterhin aus-
gefiihrt, daR die im jetzigen Anderungsgebiet an der Strake liegende Fléache als Ausweich-
parkplatz bei Turnieren genutzt werden kann.

2. Erfordernis der Plananderung - Ziele der Planung

Wahrend der inzwischen mehrjahrigen Nutzung des Golfplatzes hat sich relativ schnell her-
ausgestellt, daB die bei seiner Planung getroffenen Annahmen tber die GréRe und Inan-
spruchnahme der notwendigen Dauerstellpldtze unzutreffend waren. Die im Fl&dchennut-
zungsplan und Bebauungsplan ausgewiesenen Fléachen fir ca. 20 Stellplatze am Clubhaus
und ca. 50 Stellplatze an der Driving Range reichen bei weitem nicht aus, um dem beste-
henden Bedarf gerecht zu werden. So wurden in der Vergangenheit die fir Turniere vorge-
sehenen Ausweichstandorte —insbesondere am Clubhaus- mit herangezogen, um den be-
stehenden Fehlbedarf zu decken. Da die Nutzung der Reserveparkplatze laut Aussage der
B-Planbegrindung mit Ricksicht auf die Nachbarschaft des Platzes aber nicht dauerhaft
stattfinden soll, muB eine andere Lésung gefunden werden. Ziel der Plan&nderung ist daher
eine VergréRerung des flr den Golfplatz erforderlichen Parkplatzes an einer unter Abwagung
aller Gesichtspunkte vertretbaren Stelle.

Neben der Berlcksichtigung verkehrlicher und landschaftlicher Belange sind dabei in erster
Linie die berechtigten Interessen der Anlieger zu berticksichtigen. Diese Uberlegungen ha-
ben dazu gefiihrt, da als Standort fiir den neuen Parkplatz der Bereich des jetzigen zentra-
len Parkplatzes an der Driving Range gewahlt wird. Dieser Standort orientiert sich an der
Hauptzufahrt von der L 422 und wirft daher die geringsten verkehrlichen Probleme auf. Zum
anderen ist er relativ einfach in das Landschaftsbild integrierbar. Eine unmittelbare Erweite-
rung des vorhandenen Parkplatzes kann allerdings nicht erfolgen, da eine VergréRerung in
westlicher Richtung entlang der Zufahrtsstraf’e den hier angrenzenden Nachbarn unzumut-
bar beeintrdchtigen wirde. Da der Parkplatz nicht nur in den Tagesstunden, sondern auch —
und dies vor allem an den Wochenenden — bis in die spaten Abendstunden genutzt wird, ist
ein ausreichender Abstand zum benachbarten Wohngrundstiick einzuhalten. Eine Erweite-
rung in nérdlicher Richtung wiirde andererseits die vorhandenen Abschlageinrichtungen der
Driving Range tangieren und einen grundlegenden Umbau erfordern.

Die Berticksichtigung weitergehender Anregungen aus den Beteiligungsverfahren — insbe-
sondere der Nachbarn -, erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes, bzw. der spater zu
erteilenden Baugenehmigung, da dies im Flédchennutzungsplan nicht darstellbar ist.

Die Anlage der neuen Stellplatze erfolgt somit etwas abgesetzt vom bestehenden Parkplatz
in nord-westlicher Richtung im Bereich des bisher vorgesehenen Ausweichparkplatzes. Da-
bei wird es aufgrund des einzuhaltenden Abstandes zur Nachbarbebauung notwendig, ge-
ringflgig in die zur Zeit geplante Ausgleichsflache einzugreifen. Eine Absprache mit der un-
teren Landschaftsbehorde hierliber ist erfolgt. Um diesen Eingriff und die Neuversiegelung



zu kompensieren, wird eine neue Ausgleichsflache zwischen dem neuen Parkplatz und den
umgebenden StraBen vorgesehen. Dabei wird die nach dem bisherigen landschaftspflegeri-
schen Beitrag ausgesprochene Empfehlung, flir diesen Bereich teilweise eine Obstbaumwie-
se bei gleichzeitiger Nutzung als Ausweichparkplatz anzulegen, in eine planungsrechtliche
Festsetzung umgewandelt. Die Nutzung als temporéarer Parkplatz entfallt, dafur wird definitiv
die Anlage der Obstwiese festgeschrieben. Weitere Ausgleichsmalnahmen erfolgen durch
intensive Begrinung der den Parkplatz umgebenden Béschungs- und Erdwallflachen.
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