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zur 3. Flichennutzungsplaninderung - Seibel

1. Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordéstlich des Stadtkerns und wird begrenzt,

im Norden durch die geplante Querspange zwischen SchwarzbachstraBBe und Seibelstraf3e
siidlich des Bauhofes ;
im Osten durch die SeibelstraBe entlang des ehemaligen Betriebsgeldndes der Firma Seibel

im Stidosten  durch die J. ohannes-Flintrop-StréBe vom Grundstiick Schellenberg 1 bis zur
Seibelstral3e

im Westen durch die rﬂckwéirtigen Grenzen der Grundstiicke Schellenberg 1-23 (ungerade)

- 2. Derzeitige Ausweisung und Erfordernis der Planaufstellung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt weist fiir die ehemaligen Betriebsgrundstiicke
der Firmen Seibel und Immalin Gewerbegebiet aus. Im siidostlichen Bereich entlang der Johannes-
Flintrop-StraBe ist Kerngebiet und entlang der StraBe Schellenberg Wohnbaufliche dargestellt.
Als Schutzabstand zwischen Gewerbegebiet und Wohnbauflache ist eine offentliche Griunflache

dargestellt.

Hintergrund fiir die iiberwiegende Darstellung als Gewerbegebiet bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes waren die zum damaligen Zeitpunkt vorliegenden Erkenntnisse tiber Altabla-
gerungen auf den Betriebsgrundstiicken. Nachdem schon Mitte der 80er Jahre erste Erkenntnisse
uber Altablagerungen vorlagen, die sich durch erginzende Untersuchungen verdichteten, erschien
im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung zunéchst nur eine gewerbliche Nutzung realisierbar
zu sein. Folgerichtig wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Gewerbegebiet

dargestellt.

Zwischenzeitlich konnte durch weitere Gutachten nachgewiesen werden, da3 im gesamten Unter-
suchungsgebiet keine einheitliche Kontamination vorliegt. Dabei unterscheiden sich insbesondere
die Kontaminationen des nordlichen und des stidlichen Bereiches sowie der Grundstiicke Seibel
und Immalin erheblich voneinander, so daB3 eine differenziertere Planung moglich ist.

Beziiglich einer weiteren Nutzbarkeit der Grundstiicke sind insbesondere die nérdlichen Halden-
flichen problematisch. Diese Haldenflichen stellen durch Produktionsriickstinde mit einer
Miéchtigkeit bis zu 8 m eine akute Umweltgefahrdung dar. Dabei stellt sich die kleinste, im We-
sten liegende Halde 1 - sog. Flaschchenhalde - von ihrem Schadstoffpotential als insgesamt ho-
mogen dar. Diese Halde soll durch Aushub und Deponierung der Kontaminationen vollstidndig
saniert werden, so dall nach Abschlul der Sanierung eine uneingeschrankte Nutzbarkeit gegeben
ist. Fiir die iibrigen Haldenflichen ist eine Sanierung mittels Aushub und anschlieBender Deponie-
rung kostenmiBig nicht darstellbar. Deshalb hat die Stadt Mettmann in Kooperation mit den zu-
standigen Fachbehorden ein Sanierungskonzept erarbeitet, das die Sicherung der Altablagerungen
auf dem Grundstiick beinhaltet. Im Rahmen dieses Sicherungskonzeptes ist eine Oberflachenab-
dichtung mittels einer Folie vorgesehen. Der abgedichtete Haldenkorper kann danach zu Park-

platzzwecken genutzt werden.
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Fur die siidlich der Halden gelegenen Fldchen sind durch bereits durchgefiihrte Sanierungsmaf-
nahmen unterschiedlichster Art erhebliche Kontaminationen beseitigt worden, so daB fiir diese
Bereiche der Betriebsgrundstiicke unter Beriicksichtigung erganzender SanierungsmaBnahmen im
Zusammenhang mit Abbruch- bzw. NeubaumalBnahmen héherwertige Nutzungen méglich sind.

Ausgehend von diesen Erkenntnissen soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
67 - Seibel/Immalin - fiir die auerhalb des Haldenkorpers liegenden Fliachen der Betriebsgrund-
stiicke eine Gemeinbedarfsflache fiir den Bau der Kreispolizeibehdrde und anschlieBend daran ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Beziiglich der Wohngebietsausweisung werden dabei
die urspriinglichen Ziele des 1984 durchgefiihrten stddtebaulichen Ideenwettbewerbs wieder auf-
gegriffen, die das Seibel- und Immalingeldande als hochwertigen, innenstadtnahen Wohnstandort
vorsahen, wegen der ungeklarten Altlastenproblematik zum Zeitpunkt der Flichennutzungsplan-
aufstellung aber zuriickgestellt werden muf3ten. Entlang der Johannes-Flintrop-Straf3e soll von der
Zufahrt zum Immalingrundstiick bis zur Strale Schellenberg in Anpassung an die tatsichlich vor-
handene Nutzung die Ausweisung eines Mischgebietes erfolgen. Da die Ziele des Bebauungspla-
nes nicht mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes iibereinstimmen, wird die 3. Anderung

des Flachennutzungsplanes erforderlich.

3. Einfiigung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf von 1986 stellt fiir das betrof-
fene Gebiet Wohnsiedlungsbereich dar.

4. Erlduterung der Plandarstellung

Die Darstellung Gewerbegebiet fiir die ehemaligen Betriebsgrundstiicke entfillt vollstindig. Der
ostliche Teil soll zukiinftig als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Polizei darge-
stellt werden. Fiir'den anschlieBenden westlichen Bereich bis zur StraBe Schellenberg ist eine
Darstellung als Wohnbaufliche vorgesehen. Die Darstellung eines Kerngebietes soll sich nur noch
auf das Eckgrundstiick Schellenberg/Johannes-Flintrop-StraBe beschrinken. Fiir die Grundstiicke
entlang der Johannes-Flintrop-Strafle bis zur Zufahrt Immalin erfolgt eine Darstellung als Misch-
gebiet. Die bisher als Kerngebiet dargestellten Grundstiicke im unteren Bereich der StraBe Schel-
lenberg (westl. StraBenseite) sollen in die geplanten Wohnbauflichen mit einbezogen werden.

Die Darstellung der 6ffentlichen Griinfliche entfillt, da diese als Schutzabstand nicht mehr beno-
tigt wird. Im nordlichen Plangebiet wird im Bereich der zu sanierenden Halde 1 eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen oder Bedenken gegen die 3. Fla-
chennutzungsplandnderung vorgetragen worden. Die gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 67 Sei-
bel/Immalin vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind unbegriindet und haben keine Aus-
wirkungen auf die Inhalte der 3. Flachennutzungsplananderung.

Mettmann, den 29.05.1996
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