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Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Dieser Plan enthilt Festsetzungen gemdafl

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL | 5.37886)

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBIL. | 5. 1057)

Zu diesem Plan gehdren als Bestandteil :
- Begrindung zum Bebauungsplan

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung

- § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

(BauMvO) - id.F. der

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GY
NRW 5.258), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NRW 5. 1162)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18121880 (BGEI 1991 1 5. 38), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

- Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NEW) i.d.F. der Bekanntmachung wvom 14.07. 19594
{GV NRW S.666), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.12.2018 (GV NRW 5. D86)

Die Entwiasserung erfolgt nach dem Generalentwisserungsplan der Stadt Mettmann,
Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan:
- Artenschutzprofung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Stadt Mettmann, in der Plan-Auskunft der Abt. 3.1 -Stadtplanung-, Meanderstralle 85, auf Nachfrage eingesehen werden,
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB d
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Dieser Plan hat gemag § 3 (2) BauGB in der
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Umwelt vom V2. 2014, offentlich
ausgelegen.
rﬁ
(T

Blrgermeister
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Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1BauGB /§ 1 (1), (2), (3) Bau NVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs,

Fléchen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen

§9 (1) 5 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§9(1) 12, 14 (6) BauGB

Sonstige Flachen
§9(1) 17, 18, (5), (6) BauGB

Plangrundlage

- .. | Aligemeines _
m | Wohngebiet Urbanes Gebiet
' ; | Reines K bist
_WR | Wohngebiet erngebie
- Kleinsied| -

Mﬁi g;;ir:tle e _ Gewerbegebiet
i Besonderes , )
lm ) Wc:-hngelgfet - Industriegebiet

Dorfgebiet Sonstiges
Sondergebiet
r—
“ Ml Mischgebiet

Flachen fur Gemeinhedarf

D Offentliche Verwaltungen
AT
Gesundheitlichen Zwecken
n dienende Gebdude und E Hallenbad
Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende
n Gebdude und Einrichtungen Feuerwehr
n Sozialen Zwecken dienende E Post
Gebaude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen
u Zwecken dienende Gebsude
und Einrichtungen

D Sportlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

n Spielanlagen

eCO®OS©®

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

G Wasserwerk/Trinkwasser-
Elektnzitatswerk @ gewinnungsanlage
Trafostation @ Regenriickhaltebecken
Umspannwerk @ Uberlaufbecken
Umformerstation @ Pumpstation
Abfall 0 Fernwirme
Weristoffsammelstelle O Gas

O Ablagerung

Griinflachen
§9(1) 15 BauGB
Offentliche Private
Grinflachen Grinflachen
M Parkanlage ( ) Sportplatz
e Dauerkleingérten 5, Zeltplatz
+ + i
N Friedhof Frobad
ﬁ Spielplatz, Spielbereich A, B, C
It. Erl. d. IMNW v. 31.07.75

Flachen fir Aufschittungen
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Flachen fir Abgrabungen oder die
; Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vor-
kehrungen gegen dullere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
erforderich sind, sowie Flachen fir den Abbau von Mineralien
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1) 2 BauGB / §§ 22, 23 Bau NVO

Verkehrsflichen und ihre Héhenlagen
§9(1) 11, 26, (2) (6) BauGB

Sonstige Festsetzungen
§9(1)3,4,9,10, 21, 22, 23, 24, (6) (7) BauGB und § 16

MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
§9(1) 1 BauGB, §§ 16 - 18 BauNVO; Héhenlage

Mol Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X X X

Die vorliegende Plangrundlage basiert auf einem
Auszug aus dem automatisierten Liegenschafts-
kataster (ALK) Stand: Oktober 2017

Die vorliegende Plangrundlage wurde durch eigene
topografische Aufnahmen erganzt.

© Geobasisdaten: Kreis Mettmann

Nachdruck und Vervielfdltigung jeder At auch einzelner Teile
sowie Anfertigung von Vergrofler- oder Verkleinerungen sind
verboten und kénnem aufgrund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt werden,

Abweichende Bauweise

Offens Bauweise

Geschlossene Bauwsise

Mur Einzelhauser zuldssig

Mur Doppelhduser zulissig

Mur Einzel- u. Doppelhduser zulassig

Mur Hausgruppen zuldssig

MNur Doppelhduser u. Hausgruppen zuldssig

Baulinie

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlage

CH B BBBD - - -

Gestalterische Festsetzungen
gemaR § 86 BauO NRW i. V. § 9 (4) BauGB

Straltenverkehrsflache

Yerkehrsflache mit besonderer 2weckbestimmung

Zweckbestimmung

- Fulgangerberaich

- Verkehrsberuhigter Bereich
- Offentliche Parkflache

Straltenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Gepl. Hahenlage der Verkehrsflache in m Gber NHMN

204 Elektronisch berechneter Achspunkt
v Einfahrt
d__k Ein- und Ausfahrtbereich
-~ . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
=  Treppe
= Rampe
b 25 4 Mabhzahl

Die Unterteilung der Strallenverkehrsflache ist als Hinweis zu werten.

‘| Private
PRIVAT Stralienverkehrsflache

FD Flachdach

sD Satteldach

W Walmdach

PD Pultdach
23-30° Dachneigung

4—7p  Firstrichiung

Flache for Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Strafenktrper erforderlich sind:

e Aufschittung

EELEL] Abgrabung

=== Stitzmauer

‘ Flache fur Bahnanlagen

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit
dem derzeitigen amtlichen Katasternachweis
ubereinstimmt und dass die stadtebaulichen
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.

Mettmann, den ¢/ /., /¥

Vermessungsbiro Schélling

ObVI Dipl.-Ing. Bernd Schélling
Dessauer Weg 10, 40822 Mettmann

(3) BauNVO § 9 (2) BauGB
'--‘ & e e i e 3 i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Haupwgmurgu“gsh und Hauptabwasserleitungen
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¢:|I Bebauungsplanes -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstgrenze §g [1:. 13, {ﬁ} BauGB
[ | @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bauge- o Grundﬂ%chenzahl T —¢——#— Oberirdische Leitung
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e Q) e F4%247 Oberirdische Leitung mit Schutzstrefe
= . A 15 L= L] | u reiren
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emmeldeleitung
“Hotel Besonderer Nutzungszweck von Flachen z. B. Hotel Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen oL Femt_rlleitung_ _
Sk PR § 9 [,” 2!'.}, 25 [E:l BauGB 110 KV E- Leitung mit Spannungsieistung
-t zu belastende Flachen v e Sra— 2 Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
_____ ; mgrenzung von Fidchen zum Schutz, zur Plege un i o ; ;
ettt bei schmalen Flachen ) D 2 Erawicklikig von Boden. Nalic nd Landschah und fiir stadtebauliche Sanierungsmafnahmen
G Gehrecht §9(6)§172 (1) BauGB
F Fahrrecht - Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
L Leitungsrecht Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft I ® Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
o] zu Gunsten der Offentlichkeit / Allgemeinheit agazagags,
. : g d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
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Mindest- / Hachsttiefe

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, dieLuft erheb-
lich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind,

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflidchen,

Abgrenzung zwischen Lermpegelbersich z.B. 4 und 5
gemall DIN 4108

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
E:::} zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem

- Sonstige Bepflanzungen /
Straucher zu erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Maturschutzrechts

Maturdenkmal

. Baume zu erhalten

@ Maturschutzgebiet

@ Landschaftsschutzgebiet

Wasserflichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wiisarehan mm Wasserflachen/ Bachlauf

Teich m mit Schutzstreifen und
s FlieRrichtung

Umgrenzung der Flachen
Rickhaltebecken mit wassermechtlichen
Festsetzungen
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Entwurf und Bearbeitung
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