Textliche Festsetzungen

A} Planungsrechtliche

Festsetzungen nach

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baugesetzbuch

(BauGB)  i.v.m.

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1)Nr.1BauGB iV.m. §1 (6 BauNVO und
§ 4 BauNVO) B)
Gemal § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) die
nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: 7.
=  Anlagen fir Verwaltung,
«  Gartenbaubetriebe sowie
»  Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléssig. 8.
8.1
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundflchenzahl (GRZ) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVO)
Die festgesetzte Oberbaubare Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1
und WA 2) durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen 87
einschliellich der an Gebdude angrenzenden Terrassen um bis zu 50 % und somit bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 83
3.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch unmittelbar an Gebdude angrenzende
Terrassen und Sichtschutzwande um maximal 3,0 m Oberschritten werden.
9.
3.2 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen zur Errichtung einer Temasseniberdachung 91
ausnahmsweise bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m dberschritten werden. Aulterhalb '
der Baugrenzen liegende Terasseni(iberdachungen oder Teile von Terrasseniber-
dachungen dirfen maximal mit einer Héhe von 3,0 m errichtet werden.
4. Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
4.1 Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplitze (St) sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den mit Ga/Cp/St gekennzeichneten Fléchen zulsssig. 9.2
4.2 Vor Garagen, Carports und Stellplatzen ist ein Stauraum wvon min. 50 m bis zur
angrenzenden erschlieffenden Verkehrsflache zu schaffen. Innerhalb dieser Flache ist die
Anlage eines zweiten Stellplatzes, abweichend von der Festsetzung 4.1, zuléssig.
5. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO) c)
5.1 Je Wohngebdude ist ein gemaft § 65 (1) Nr. 1 BauO NRW genehmigungsfreies Gebsude
bis zu 30m? Bruttorauminhalt ohne Aufenthaltsrdume allgemein zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der Vorgérten. 10.
Vorgarten werden definiert als derjenige Bereich zwischen erschliefender Verkehrsflache
und Hauptgebdude. Hierbei wird als erschliefende Verkehrsfliche jeweils digjenige
Verkehrsflache betrachtet, von der aus die Hauptzugénge zum jeweiligen Gebaude flhren.
5.2 Aufstellflachen fir Abfallsammelbehalter, Fahrradstellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen,
Carports und Garagen sind allgemein zuldssig.
11.

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Beariinung

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind mit Rasen sowie

gemal der "FLL-Richtlinie flr die Planung, Ausflhrung und Pflege von Dachbegriinungen”
(in der jeweils glltigen Fassung) auszufihren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V., Bonn).

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fassaden

Die Material- und Farbgestaltung aneinander angrenzender Doppelhaushaliten im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist einheitlich auszufthren.

Décher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben und Dacheinschnitte
allgemein zuldssig. Die Einzel- oder Gesamtldnge aller Gauben und Dacheinschnitte darf je
Wohngebdude max. 2/3 der jeweiligen Fassadenseite nicht (berschreiten, wobei
mindestens ein Abstand von 1.5 m von den Giebeltrennwénden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukdrpers einzuhalten ist.

Geneigte Dacher mit einer Dachneigung ab 10° sind mit einer Dacheindeckung aus
unglasierten, nicht gldnzenden Dachsteinen oder Dachpfannen auszufihren,

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen.

Aneinandergrenzende Doppelhaushalften sind in der First- und Traufhdhe sowie der
Dacheindeckung gleich auszubilden.

Einfriedungen/ Standorte fiir bewegliche Abfallbehilter

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen im Bereich der Vorgérten nur bis zu
einer Hohe von 1,2 m zuléssig (Definition Vorgarten: siehe 5.1).

Im Ubrigen sind Einfriedungen nur in Form von Draht- oder Stabgitterz4unen bis zu einer
Héhe wvon 1,8 m in Kombination mit Hecken aus einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzhecken zuldssig.

Stutzmauern und -elemente sind bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig.

Die Standorte fiir Abfallsammelbehéiter sind durch Sichtschutz in Form von Rankgeriisten
mit geeigneter Berankung oder durch Hecken (standortgerechte Laubgehdlze) einzugriinen.
Alternativ sind die Standorte flr private bewegliche Abfallbehdlter in einer der
Fassadenfarbe dhnlichen Farbgebung einzuhausen.

HINWEISE

Bodendenkmale

Das Auftreten von Bodendenkméalemn bei der Durchfiihrung wvon Erdarbeiten ist nicht
auszuschlieften, In diesem Zusammenhang wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz verwiesen. Beim Auftreten archdoclogischer Bodenfunde und Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverdndert zu erhalten.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemai § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BMatSchG) auszuschlieRen, sind Rodungen von Gehdlzen gemal § 39 BNatSchG nur im
Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zuléssig.
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Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemé&fl

- § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634)

- Verordnung dber die bauliche Nutzung
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGEI. | 5.3786)

der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - id.F. der

- Bauordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (BauQ NRW) id.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GY
MRW 5.256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15122016 (GV NRW 5. 1162)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18121980 (BGBI 1991 | 5. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Geselzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057)

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO MRW) id.F. der Bekanntmachung wvom 14.07.1994
GV MRW 5.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13122016 (GV NRW 5. 966)

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesern Plan gehtren als Bestandteil :
- Begrindung zum Bebauungsplan

Folgende Plane [ Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan:
- Antenschutzprifung

Die der Planung zugrunde liegenden Yarschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschrifien) konnen bei der
Stadt Mettmann, in der Plan-Auskunft der Abt. 3.1 -Stadtplanung-, Neanderstralie 85, auf Nachfrage eingesehen werden.

Planverfahren

Dieser Plan ist gemai § 2 (1) BauGB d
Beschluss des Ausschusses fir nung,
Verkehr und Umwelt der Stadt ann am
.............................. aufgestelit worden.

Mettmann, den

iegel
Burgermeister

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in de

Zeit vom = .206.03.2QI8.. bis
2304, 2010 .. gemaR Beschluss des
Ausschusses fur_ Planung, Verkehr und
Umwelt vom .2%Y.02. 2018  offentich

ausgelegen.

Me en 10-07 2019
2N '
“j'} Biirgermeister

Dieser Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB .
gemalk Beschluss des Ausschusses
Planung, Verkehr und U

.............................. in
bis

far
vom
vom

erneut Sffentlich aus

en. ’

Mettmann, de
iegel

Burgermeister

b
 Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat

der Stadt Mettmann am ..93.0%.221% .
als Satzung beschlossen worden.

Hslitllon

Birgermeister

Die Bekanntmachung iiber den Beschluss als
Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung
gemaR § 10 BauGB istam ..20.07 . 2218
erfolgt.
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