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1. LAGEIMRAUM, GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im Stden der Kreisstadt Mettmann und ist rund 2 km vom Innenstadt-
zentrum (Breite StralRe Ecke Am Konigshof) entfernt. Die Innenstadt ist fuBlaufig innerhalb
von rund 18 Minuten zu erreichen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle ,MozartstralRe®, die
von der Buslinie O10 im 60-min-Takt die Ziele ,Mettmann Stadtwald S“ sowie ,Mettmann
Kantstrale“ anfahrt. Die MozartstralRe dient als eine Art RingerschlieBung fur einen Teilbe-
reich des Wohngebiets. Ostlich fihrt die MozartstraRe auf den Gruitener Weg, der im weite-
ren Verlauf als Mettmanner Stral3e nach Gruiten fihrt. Zudem besteht vom Gruitener Weg
aus eine Anbindung an die BundesstralRe B7.

Im naheren Umfeld zum Plangebiet ist Uberwiegend Wohnbebauung vorhanden, lediglich
vereinzelt sind Dienstleistungsbetriebe angesiedelt. Zudem befinden sich mit dem Caritas-
Altenstift sowie einem stadtischen Kinder- und Familienzentrum soziale Einrichtungen in der
fuBBlaufigen Umgebung zum Plangebiet. Geschafte mit Sortimenten zur Deckung des kurz-,
mittel- und langfristigen Bedarfs sind in einer Vielzahl im Innenstadtzentrum vorzufinden.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Mettmann weist zudem eine solitdre Nahversorgungs-
lage in der BlumenstraRe auf. Hier befindet sich ein Discounter-Standort auRerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereichs. Vom Plangebiet aus ist dieser Standort ca. 800 m entfernt und
zu Ful3 innerhalb von ca. 10 min sowie per motorisiertem Individualverkehr (MIV) innerhalb
von 3 Minuten zu erreichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 B neu, ,Mettmann-Siid, 3. Anderung® der
Stadt Mettmann befindet sich in der Gemarkung Mettmann, Flur 14 und umfasst die Flursti-
cke Nr. 3308 und 3558.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.900 m2 und wird begrenzt.

¢ im Norden durch die rickwartigen Grenzen der Grundstiicke Handelstral3e Nr. 21a
und MozartstrafRe Nr. 102

¢ im Osten durch die Mozartstral3e (mindet in Wendeanlage)

e im Siuden durch die Mozartstralie

e im Westen durch die rickwartigen Grenzen der Grundstiicke Mozartstral3e Nr. 106-
108 und HandelstralRe Nr. 23

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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2. DERZEITIGE NUTZUNG

Plangebiet:

Das Plangebiet wird durch die dort vorhandene ehemalige, neuapostolische Kirche des Lan-
des Nordrhein-Westfalen gepragt. Die Kirche wird nicht mehr genutzt und steht vor dem Ab-
riss. Das noch vorhandene Kirchengebdude weist eine kirchen-atypische Architektur auf.
Das Gebaude besteht aus zwei Gebaudetrakten, wovon der westliche Gebaudetrakt zweige-
schossig und der linke eingeschossig errichtet wurde — beide verfligen Uber ein Flachdach.
Die Fassade besteht aus schwarzen Schieferelementen, weiBumrandeten straf3enseitigen
Fensterfronten sowie einer in rétlichbrauner Farbgebung ausgefiihrten Natursteinfassade.

Das Plangebiet befindet sich in einem topografisch bewegten Geldnde, so steigt das Gelan-
de von der MozartstraRe nach Nordwesten an. Die topografische Situation wird im Bestand
durch eine stralRenseitig verlaufende Stiitzmauer abgefangen. Auf der Stitzmauer ragt ein
niedriger weil3er Zaun auf, welcher das Plangebiet von den angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflachen abgrenzt. Die Béschung ist derzeit mit Bodendeckern tiberwachsen. Hinter dem
Kirchengeb&ude (von der Mozartstral3e abgewandt) befindet sich eine bauliche Nebenanla-
ge. Im Westen des Plangebietes wurde entlang der Grundstiicksgrenze zum Nachbarn eine
Einfriedung mittels Holzzaun vorgenommen.

Uber die MozartstraBe besteht von Richtung Suden eine Zufahrt zur im Plangebiet vorhan-
denen Stellplatzanlage. Zudem besteht eine fuRlaufige Anbindung Uber eine Treppenanlage
zum Kirchengebaude.

Neben der vorhandenen Bebauung, der Stellplatzanlage und den Wege- und Platzflachen
sind die Ubrigen Freiflachen des Grundstiicks gartnerisch gestaltet.

Auf dem sidlichen Teil des Gelandes, mit leichter Hangneigung zwischen Stellplatzanlage
und MozartstraRe stehen Birken und Nadelbdume zwischen weiteren Ziergehdlzen und ei-
nem flachendeckenden Bodendecker. Der restliche Bereich um das Kirchengebaude ist mit
Intensivrasen und einzelnen Ziergehoélzen gestaltet.

Umgebung:

Das direkte Umfeld wird im Wesentlichen zu Wohnzwecken genutzt. Die Wohngebaude
nordlich des Plangebietes sind zweigeschossig mit Satteldach errichtet worden und besitzen
eine rotliche Fassadengestaltung. Die norddstlich ans Plangebiet angrenzenden Einzelh&u-
ser sind ebenfalls mit Satteldach, jedoch nur eingeschossig errichtet. Die Wohngebaude
westlich des Plangebiets verfiigen ebenfalls Uber Satteldacher und ein bzw. zwei Vollge-
schosse. Sudlich des Plangebiets grenzt eine zweigeschossige Reihenhauszeile an. Die
Gebaude verfiigen Uber Dacheinschnitte, die als Balkone genutzt werden. Westlich des
Plangebiets befindet sich zwei weitere wohnbaulich genutzte, eingeschossige Gebaude mit
Satteldach und Dachgauben.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINUNGEN

Regionalplan

Der gultige Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP 99) weist den Bereich des
Plangebiets als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Gleiches gilt fir den seit 2014 in
Aufstellung befindlichen und damit zu beriicksichtigenden Regionalplan Disseldorf (RPD).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann wird das Plangebiet als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen dargestellt. Im Rahmen des gewahlten Verfahrens ist der Flachen-
nutzungsplan im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) BauGB anzupassen. Der Flachen-
nutzungsplan soll entsprechend der Planungsintention flr das Plangebiet zukiinftig eine
Wohnbauflache darstellen.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
34 B neu. Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche fest. Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugren-
zen festgesetzt.

Bei Art und Mal3 der baulichen Nutzung finden sich Uberlagert zur Gemeinbedarfsflache zu-
satzlich die Angaben eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) mit einer GRZ von 0,4, einer
GFZ von 1,0 sowie einer dreigeschossigen, offenen Bauweise.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans des
Kreises Mettmann. Der Landschaftsplan trifft somit keine Aussagen zum Plangebiet.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Wirkungsbereichs eines Flora-Fauna-
Habitat-Gebiets (FFH), eines Naturschutzgebiets (NSG), eines Landschaftsschutzgebiets
(LSG) noch eines Vogelschutzgebiets (VSG).
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4. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELE DER PLANUNG

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick MozartstralRe 104 (Flursticke 3558 und 3308) und
befand sich im Besitz der neuapostolischen Kirchengemeinde. Diese hat die Nutzung des
Grundstiicks inzwischen aufgegeben und das Grundstlick an einen Bautrager verauf3ert. Der
Bautrdger mochte im Plangebiet eine Wohnbebauung (zwei freistehende Geb&aude sowie
zwei Doppelhé&user) errichten.

Da das Umfeld des Plangebietes bereits durch Wohnbebauung gepragt ist, vertritt die Stadt
Mettmann die Auffassung, dass sich eine Nutzung des Grundstiicks mit Wohnbebauung in
das Umfeld einflgt.

Wesentliche Ziele der Planung sind die Nachnutzung des derzeit brachliegenden Grund-
stiicks mit Wohnbebauung und die Schaffung einer stadtebaulich ansprechenden Situation.
Die Kreisstadt Mettmann mit seiner Nahe zum Ballungsraum Dusseldorf ist ein beliebter
Wohnstandort und mdchte mit der Schaffung von neuem Wohnraum auf die gro3e Nachfra-
ge am Wohnungsmarkt reagieren. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine wohnbauliche Entwicklung auf einem gut er-
schlossenen Areal geschaffen werden.

Aufgrund der geringen Bebauungsdichte im Bestand besteht im Plangebiet das planerische
Ziel der Nachverdichtung bzw. Neubebauung, um zuséatzliche Bebauungsmdglichkeiten zur
Starkung der Innenentwicklung zu schaffen. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden sollen Innenentwicklungen der Erweiterung des Siedlungsraumes am Rand vor-
gezogen werden (Innen- vor Aul3enentwicklung).

Mit der Planung reagiert die Stadt Mettmann insbesondere auf den Bedarf an Wohnungen im
Wohnungsmarktsegment der Einfamilienhauser.

S. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 34 B neu, 3. Anderung wird als sogenannter
"Bebauungsplan der Innenentwicklung" im Sinne des § 13a BauGB aufgestellt, da er dazu
dient, bestehende, bereits bebaute Flachen sowie Flachen mit einem Nachverdichtungspo-
tenzial in zentraler Lage einer sinnvollen und nachhaltigen Revitalisierung zuzufihren. Durch
die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des Schwellenwertes
von 20.000 m? Grundflache liegt. Es werden keine weiteren Bebauungsplédne in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflachen mit
zu beriicksichtigen wéren.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keinerlei An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Natura 2000-
Gebiete. Demgemal erfillt der Bebauungsplan die Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB
und kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Folgerichtig werden von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, wel-
che umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erkla-
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rung nach § 10 (4) BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Im
beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
(3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Obgleich auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung und eine entsprechende landschaftstkolo-
gische Begutachtung im Zuge des beschleunigten Verfahrens nach 8 13a BauGB verzichtet
werden kann, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Potenzialabschatzung zum
Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie eine Begehung des Gelandes durchgefiuhrt.
Dadurch sollten mdgliche streng oder besonders geschuitzte Tier- und Pflanzenarten inner-
halb des Plangebietes festgestellt und geprift werden, ob durch das Planvorhaben ein ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG verursacht wird (siehe Arten-
schutz).

Wenngleich im Zuge des Planverfahrens nach § 13a BauGB auf eine frihzeitige Beteiligung
verzichtet werden kann, mochte die Stadt Mettmann ihre Blrgerinnen und Blrger bereits
frihzeitig Uber die Planung informieren. Es ist vorgesehen fiir die Dauer von 14 Tagen den
Bebauungsplan im Stadtplanungsamt offentlich auszulegen.

Nach der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes im Wege der Berichtigung zugunsten einer Wohnbauflache angepasst werden.

6. PLANERISCHES KONZEPT UND BAULICHE NUTZUNG

Die auf dem Grundstiick Mozartstralle 104 vorhandene neuapostolische Kirche wird ent-
sprechend ihrer Zweckbestimmung nicht mehr bendtigt. Fir die Verbesserung der beschrie-
benen stadtebaulichen Situation wird der Rickbau des Bestandsgebaudes, konkret der
Ruckbau des Kirchengebaudes und der Ersatz durch zeitgeméalRe Wohnbebauung als sinn-
voll erachtet.

Der fur das Grundstiick der Mozartstrafl3e 104 vorliegende stadtebauliche Entwurf, der dem
Bebauungsplan-Entwurf als konzeptionelle Planungsgrundlage zugrunde liegt, sieht eine
Neubebauung des Plangebietes mit 6 Einfamilienhausern vor. Neben der Reaktivierung des
Grundstticks verfolgt der Entwurf somit das Ziel, neuen Wohnraums in attraktiver Wohnlage
Mettmanns zu schaffen.

Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept sieht konkret entlang der Stichstral3e (Mo-
zartstralle mit Wendeanlage) vier Doppelhaushalften mit Garagen und im rickwartigen
Grundstucksbereich (westlicher Bereich des Plangebietes) zwei freistehende Einfamilien-
hauser mit zwei vorgelagerten Garagen vor. Damit entspricht das stadtebauliche Konzept
der bereits vorhandenen Wohnbebauung und deren architektonischen Ausgestaltung im Um-
feld. Der Entwurf fur die geplanten Wohngebaude sieht eine zum Stral3enraum hin abgerick-
te Gebaudeausrichtung vor, sodass vorgartenahnliche Privatgrunflachen ausgebildet wer-
den, die durch die Bauherren individuell gestaltbar sind. Die Vorgérten sowie die kinftige
Bebauung soll einen aufgelockerten und durchgriinten Charakter vermitteln und das Quartier
optisch aufwerten.
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6.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Gemal § 4 BauNVO werden im Plangebiet die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um die Flache, entsprechend den Planungszielen, einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohngeb&uden ge-
schaffen.

Darlber hinaus sollen Nutzungen ermdglicht werden, die Uber das ,reine“ Wohnen hinaus-
gehen. Dies sind zum Beispiel Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Planungsintention wird die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes als zielfihrend angesehen.

Die nach § 4 (3) Nr. 3, 4, 5 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, da diese aufgrund des damit verbundenen
Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht mit den Pla-
nungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar sind. Der Gebietstyp ,allgemeines
Wohngebiet® bleibt mit diesen Einschrankungen gewahrt.

6.2 MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) und die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den Bestimmungen des 8 17 (1) BauNVO. Im
Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist dementsprechend eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit werden die Hochstwerte der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fur Allgemeine Wohngebiete ausgeschopft, um zum einen dem Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden (vgl. 8§ 1a (2) BauGB) und
zum anderen eine flexible Bebauung der Grundstlicke zu ermdglichen.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten durch die
Grundflache der in § 19 (4) S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlie3lich der Geb&aude
angrenzenden Terrassen um bis zu 50 % und somit bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass an Geb&ude an-
grenzende Terrassen nach der derzeit herrschenden Rechtsauffassung nach 8§ 19 (2)
BauNVO eingestuft werden und folglich Bestandteil der Hauptanlage sind. Die daraus zu
schlieBende Konsequenz schrankt die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Plangebiet deut-
lich ein und wird dem Anspruch eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht ge-
recht. Daher ist die genannte Uberschreitung der festgesetzten GRZ auch fiir an Gebaude
angrenzende Terrassen zulassig.

Geschossflachenzahl:

Die Geschossflachenzahl (GFZ) orientiert sich ebenso wie die Grundflachenzahl (GRZ) an
den Bestimmungen des § 17 (1) BauNVO. Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 ist dementsprechend eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Diese
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Festsetzung ist im Rahmen der zuldssigen Werte der BauNVO so gewdhlt, dass eine gute
Ausnutzbarkeit von Grund und Boden ermdglicht wird. Die Festsetzung wirkt sich somit posi-
tiv auf einen nachhaltigen Umgang mit Flachen aus.

Geschossigkeit und Héhe der baulichen Anlagen:

Fur die Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet wird festgesetzt, dass gemafl § 18, 20
BauNVO maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sind, die eine maximale OKFE-H6he von
138,2 m 4. NHN (WA 1) und 136,8 m u. NHN (WA2) sowie eine maximale Firsththe von
146,2 m . NHN (WA 1) und 146,8 m . NHN (WA2) nicht tUberschreiten durfen, um eine auf
das Umfeld abgestimmte, harmonische Hohenentwicklung im Plangebiet zu realisieren. Die
geplante zweigeschossige Bebauung fiigt sich so von der horizontalen Hohengliederung op-
timal in das ebenfalls primar zweigeschossig strukturierte Umfeld ein. Durch die Festsetzun-
gen soll eine auf das Umfeld abgestimmte Hohenentwicklung und Gestaltung unterstiitzt
werden. Es soll sichergestellt werden, dass sich die Neuplanung wohlproportioniert in das
vorhandene Ortsbild einfiigt.

6.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 23 BauNVO)

Bauweise:

Gemal § 22 (2) BauNVO wird die Bauweise innerhalb des Plangebiets festgelegt. Das stad-
tebauliche Konzept sieht differenzierte Wohnformen im Bereich der Einfamilienhausbebau-
ung (Einzelhauser und Doppelhduser) vor. Analog zum stadtebaulichen Konzept werden im
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 Einzelhauser festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA
2 sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig. Diese Bauweise tragt dem Planungskonzept
Rechnung und entspricht der umgebenden Bestandsbebauung. Durch die unterschiedlichen
Wohnformen kann ein attraktives Wohnangebot geschaffen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 (3) BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt. Gleichzeitig sind die Baufenster so angeordnet und dimensioniert, dass ein Ge-
staltungsspielraum zur Anordnung und Ausformung der Baukérper auf den Grundstiicken
gewahrt wird. Die Ausrichtung des 6stlichen Baufensters parallel zur Mozartstral3e (Stich-
stralRe) ermdglicht die Schaffung einer klaren stadtebaulichen Kante entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden die Baugrenzen so festgesetzt,
dass sich Baufenstertiefen von bis zu 14 m ergeben.

Um mehr Flexibilitat hinsichtlich Platzierung und Dimensionierung der Baukorper zu gewahr-
leisten, wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die festgesetzten Baugren-
zen durch unmittelbar an Gebaude angrenzende Terrassen und Sichtschutzwande um ma-
ximal 3,0 m Uberschritten werden kénnen.

Zur Wahrung einer dariiber hinausgehenden Flexibilitat in der Ausgestaltung der privaten
Wohngarten wird ferner festgesetzt, dass die Baugrenzen zur Errichtung einer Terrassen-
Uberdachung bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden dirfen. Aul3er-
halb der Baugrenzen liegende Terrassentberdachungen oder Teile von Terassenuberdach-
ungen dirfen mit einer maximalen Hohe von 3,0 m errichtet werden. Die Festetzung stellt ei-
ne stadtebaulich vertretbare Uberdachung von Terrassenbereichen unter Beriicksichtigung
der jeweiligen Nachbarschatft sicher.
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6.4 Verkehr
Anbindung an das Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird tber die sudlich und ostlich verlaufende MozartstraRe an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden.

Innere ErschlieBung:

Die Innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber ein 3,0 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger im Westen des Plangebietes. Mittels dieses Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes wird die ErschlieBung des geplanten Wohngebaudes im Nordwesten
des Plangebietes sichergestellt.

Garagen, Carports, Stellplatze:

Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplatze (St) sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA
1 und WA 2 nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den im Bebau-
ungsplan entsprechend mit Ga/Cp/St gekennzeichneten Flachen zulassig. Zusétzlich ist vor
Garagen, Carports und Stellplatzen ein Stauraum von mindestens 5,0 m bis zur angrenzen-
den erschlieRenden Verkehrsflache zu schaffen. Abweichend von der textlichen Festsetzung
A) 4.1 ist innerhalb dieser Flachen die Anlage eines zweiten Stellplatzes zuldssig. Diese
Festsetzungen sollen im geplanten Wohngebiet ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild
im Hinblick auf den ruhenden Verkehr gewahrleisten. Gleichzeitig sollen die Festsetzungen
dazu beitragen, ausreichend Mdglichkeiten fir die Anordnung der erforderlichen Stellplatze
auf den privaten Grundstiicken zu schaffen.

6.5 Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO)

Je Wohngebaude ist ein gemaf 8§ 65 (1) Nr. 1 BauO NRW genehmigungsfreies Gebaude bis
zu 30 m3 Bruttorauminhalt ohne Aufenthaltsraume allgemein zulassig, jedoch nicht innerhalb
der Vorgarten. Dabei werden Vorgarten als derjenige Bereich zwischen erschlieender Ver-
kehrsflache und Hauptgebdude definiert. Hierbei wird als erschlielende Verkehrsflache je-
weils diejenige Verkehrsflache betrachtet, von der aus die Hauptzugange zum jeweiligen
Gebaude fuhren. Durch diese Festsetzung soll eine offene und gartnerische Gestaltung der
Vorgarten erzielt werden und somit ein harmonisches Einfiigen ins stadtebauliche Umfeld
gewabhrleistet werden.

Allgemein zulassig sind weiterhin Abfallsammelbehdlter, Fahrradstellplatze und Zufahrten zu
Stellplatzen, Carports und Garagen. Die gewahlten Festsetzungen tragen dazu bei, ein auf-
gelockertes, gegliedertes und gestalterisch attraktives Quartier zu entwickeln und gleichzeitig
die im Vorgartenbereich erforderlichen Nebenanlagen zu ermdéglichen. Durch die Festset-
zung wird ein einheitliches und geordnetes Gestaltungsbild geschaffen. Zudem wird sicher-
gestellt, dass Nebenanlagen auf dem Grundstiick einen stadtebaulich untergeordneten Stel-
lenwert einnehmen.

6.6 Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Begrinung:

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind mit Rasen sowie
Stauden- und Zierpflanzungen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Ausge-
nommen hiervon sind notwendige Platz-, Wege-, Verkehrs- und sonstigen ErschlieRungsfla-
chen. Diese Festsetzung soll neben einem (klima-)6kologischen Beitrag primér der Gestal-
tung und Gliederung des Raums dienen. Durch die Begriinung der Au3enflachen soll sich
das Plangebiet harmonisch ins stadtebauliche Umfeld einfligen.
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Begrunung von Garagen- und Carportdéachern:

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Garagendéacher bei einer Flachdachausrich-
tung mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten sind. Der Begrinungsaufbau und die
verwendeten Materialien und Substrate Dachbegrinung sind gemaf der ,FLL-Richtlinie fur
die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrinungen® (in der jeweils glltigen Fas-
sung) auszufthren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e. V., Bonn). Die extensive Dachbegriinung bei Garagen tragt zur Reduzierung und Verzdge-
rung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers sowie zu einer orts-
nahen Verdunstung bei. Mit der Festsetzung sind somit positive Effekte fur das Mikroklima
sowie die dkologischen Bedingungen im Plangebiet verbunden. Gemal § 1a (5) BauGB ist
die Festsetzung als Maflinahme, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie der Anpassung
an den Klimawandel dienen soll, zu bewerten.

6.7 Gestalterische Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortsbildes werden hinsichtlich der ar-
chitektonischen und stadtebaulichen Gestaltung des Plangebiets Festsetzungen gemaf § 86
BauO NRW i.V.m. 8§ 9 (4) BauGB getroffen. Mit den gestalterischen Festsetzungen sollen
stadtebaulich erforderliche Mindestanforderungen fir die Allgemeinen Wohngebiete, vor al-
lem in Hinblick auf den raumlich erlebbaren StralRenraum sichergestellt werden. Dadurch soll
weiterhin gewahrleistet werden, dass der neue Siedlungsbereich ein einheitliches, harmoni-
sches und grofR3ziigiges Erscheinungsbild aufweist, welches sich in den gestalterischen Cha-
rakter seines Umfeldes einfligt und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdglicht.

Die Festsetzungen werden auf das nétige Maf zur Sicherstellung der Umsetzung eines qua-
litativen Wohngebietes beschrankt, damit Bauwilligen ein angemessener Gestaltungsspiel-
raum, bei gleichzeitiger Wahrung architektonischer und stadtebaulicher Qualitaten, offen
bleibt. Die Auswirkungen der festgesetzten Gestaltungsvorschriften sind fir kiinftige Bauher-
ren nicht mit unzumutbaren Einschrankungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden,
sondern erhdéhen durch einen einheitlichen Gestaltungskanon die Gebaudequalitat und das
Einfligen der Wohngebaude in das stadtebauliche Umfeld.

Mit Blick auf die geplante Bautypologie von Einzel- und Doppelhausern, die sich nicht nur in
das vorhandene stadtebauliche Umfeld einfligen, sondern auch im Verhéltnis zueinander ein
einheitliches stadtgestalterisches und architektonisches Gesamtbild abgeben sollen, werden
nachfolgend Festsetzungen hinsichtlich der Fassaden, Dacher und Einfriedungen sowie der
Standorte fur bewegliche Abfallbehélter getroffen:

6.7.1 Fassaden
(8 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Insbesondere bei aneinandergebauten Gebaude (Doppelhdusern) wird Wert auf eine einheit-
liche Ausfiihrung von Material- und Farbgestaltung gelegt, um ein harmonisches gestalteri-
sches Gesamtbild im Plangebiet zu schaffen. Deshalb sind diese gemal3 Festsetzung aufei-
nander abzustimmen.

6.7.2 Dacher
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Dachgauben und Dacheinschnitte allgemein
zulassig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben und Dacheinschnitte darf je Wohnge-
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baude max. 2/3 der jeweiligen Fassadenseite nicht Uberschreiten, wobei mindestens ein Ab-
stand von 1,5 m von den Giebeltrennwanden einer Einheit und der Giebelseite des Haupt-
baukorpers einzuhalten ist. Dachgauben stellen ein ortstypisches Element der Dachland-
schaft in der Umgebung dar, sodass hier ein einheitliches und harmonisches Bild geschaffen
werden soll.

Zugunsten einer einheitlichen Gestaltung sowie eines hochwertigen Gesamtbildes wird wei-
terhin festgesetzt, dass geneigte Dacher mit einer Dachneigung ab 10°mit einer Dacheinde-
ckung aus unglasierten, nicht glanzenden Dachsteinen oder Dachpfannen auszufiihren sind.
Hiermit soll erreicht werden, dass sich ein einheitliches Bild in der Dachlandschaft erzeugen
lasst, welches gestalterischen und ortsbildtypischen Gestaltungsvorgaben entspricht. Von
dieser Festsetzung ausgenommen sind Technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen, sodass der Einsatz erneuerbarer Energien untersttitzt wird.

Ferner wird festgesetzt, dass aneinandergrenzende Doppelhaushélften in der First- und
Traufhdhe sowie der Dacheindeckung gleich auszubilden sind. Auch diese Festsetzung dient
der Schaffung eines harmonischen und aufeinander abgestimmten Siedlungsbildes.

6.7.3 EINFRIEDUNGEN
(8 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Um die Entstehung offener Vorgartenzonen zu gewahrleisten, sind Einfriedungen im Bereich
der Vorgarten nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig. Zur Unterstiitzung eines harmoni-
schen Ortsbildes sind Einfriedungen der privaten Grundstiicke im Ubrigen nur in Form von
Draht- oder Stabgitterzdunen bis zu einer Héhe von 1,8 m in Kombination mit Hecken aus
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzhecken zulassig. Des Weiteren sind Stitz-
mauern und -elemente zuléssig, die eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Dies dient da-
zu, das topografisch bewegte Geldnde abstiitzen zu kdénnen.

6.7.4 STANDORTE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 86 (1) Nr. 4 BauO NRW)

Um die Attraktivitat des offentlichen als auch des privaten Raums zu erhéhen und einen
harmonisch aufeinander abgestimmten Charakter des Gebietes gewahrleisten zu kénnen,
sind die Standorte fir bewegliche Abfallbehélter in einer der Fassadenfarbe dhnlichen Farb-
gebung einzuhausen oder durch Sichtschutz in Form von Rankgeriisten mit geeigneter Be-
rankung oder durch Hecken einzugriinen. Die Festsetzung soll dazu beitragen, dass Abfall-
behalter von den angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen nicht mehr eingesehen werden
und somit das gestalterische Gesamtbild nicht negativ beeinflusst wird.

7. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen
fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens werden als gegeben angesehen. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind gem. 8§ 13a (2) Nr. 1 i.V.m. 8 13 (3) S. 1 BauGB
nicht erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens ist gemaf 8§ 13a (2) Nr. 4 BauGB die Eingriffs-
regelung nicht anzuwenden, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, im Sinne des 8§ 1a (3) S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder als zulassig zu bewerten sind. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes
zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwagung einzustellen, soweit sie im Rahmen der

10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 B neu - Mettmann-Siid, 3. Anderung

vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich bertihrt werden. Hierzu erfolgt nachfolgend eine
Betrachtung und Bewertung der in 8§ 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter sind im Planverfahren und ent-
sprechend erarbeiteter Gutachten gebihrend gewdurdigt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Wirkungsbereichs eines Flora-Fauna-
Habitat-Gebiets (FFH) oder eines Vogelschutzgebiets (VSG), noch innerhalb eines Natur-
schutzgebiets (NSG) oder eines Landschaftsschutzgebiets (LSG).

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Taler von Dissel und Mettmanner Bach,
Raumeinheit A“ (Objektkennung: LSG-4707-0011) ist rund 100 m sudlich des Plangebiets zu
lokalisieren. Eine Gefahrdung der Schutz- und Entwicklungsziele dieses Gebiets durch den
Bebauungsplan ist jedoch aufgrund der vorherrschenden Nutzungen auszuschlief3en.

Knapp 700 m 6stlich des Plangebiets schliel3t das Landschaftsschutzgebiet ,LSG Mettmann-
Sud-Ost, Raumeinheit A“ (Objektkennung LSG 4707-0009) an. Hier ist eine Beeintrachtigung
der Schutz- und Entwicklungsziele durch den Bebauungsplan aufgrund der groRen raumli-
chen Distanz auszuschliel3en.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das Naturschutzgebiet ,Neandertal“ in rund 1.500
Metern Entfernung; eine Beeintrachtigung der Schutzziele oder Entwicklungsziele dieses
NSG durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 B neu ist ebenfalls aufgrund der gro-
Ren raumlichen Distanz auszuschlief3en.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist derzeit in privatem Besitz und nicht frei zuganglich. Zudem ist das Grund-
stuck durch eine Toranlage geschiitzt, sodass ein freies Betreten nicht moglich ist. Entspre-
chend kommt dem Plangebiet keine Bedeutung als Raum fir die landschaftsorientierte Erho-
lung der Allgemeinheit zu. Durch den Bebauungsplan werden private Freiflachen geschaffen,
die nur den Bauherren einen Erholungsfaktor bieten — es werden keine offentlich zugéngli-
chen Grinflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt.

Das Plangebiet liegt inmitten eines verkehrsberuhigten Wohngebiets und es befinden sich in
der nédheren Umgebung keine Dienstleistungs- oder sonstige Betriebe, die einen Publikums-
oder besonders hohen An- und Abfahrtsverkehr verursachen und sich somit hinsichtlich ei-
ner Schallbelastung negativ auf das Plangebiet auswirken kénnten. Die Mozartstraf3e wird
gemal dem StrafBenverkehrslarmkataster nicht erfasst, sodass von einer Larmbelastung von
<55 dB(A) (StrafRenverkehr 24h) ausgegangen werden kann. Unweit vom Plangebiet entfernt
verlauft nordlich eine Flugroute als Schallquelle. Jedoch resultieren auch hieraus keine nega-
tiven Auswirkungen fir das Plangebiet und haben somit keine Relevanz fir das Bauleitplan-
verfahren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist einen Baumbestand aus Uberwiegend Nadelgeholzen (Kiefern, Le-
bensbaume), Laubbdume (Birken) und verschiedene Ziergehdlze wie Flieder, Feuerdorn und
Rhododendron auf, die im Zuge der Planung gefallt werden. Umliegende Rasenflachen und
eine mit Bodendeckern bewachsene Bdschung erganzen die Grunstrukturen im Plangebiet.

Im Rahmen des geplanten Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB entféllt gem. § 13a
(2) Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung, sodass kein Vegetationsersatz geschaffen werden
muss. Jedoch obliegt den Bauherren die individuelle Gestaltung ihrer Griin- und Freiflachen,
sodass derzeit davon auszugehen ist, dass eine gartnerische Gestaltung, die vermutlich die
Anpflanzung neuer Vegetationsstrukturen inkludiert, erfolgen wird.
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Durch das Biro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH wurde 2017 eine artschutz-
rechtliche Prufung erstellt. Hierzu wurde am 23.08.2017 eine Relevanzbegehung durchge-
fuhrt, um das faunistische Inventar des Plangebietes zu erfassen.

Der Schwerpunkt lag hierbei bei Saugetieren (Fledermuse) und auf der Tiergruppe Vogel,
zudem wurden auch mégliche Auswirkungen auf die Tiergruppe der Reptilien abgeschétzt.

Anhand der Begehungsergebnisse konnte festgestellt werden, dass bedingt durch die inten-
sive Nutzung, die Biotopstrukturen des Plangebietes eine geringe Arten- und Strukturvielfalt
aufweisen. Dementsprechend konnte anhand der Vorprifung ein geringes potenzielles Ar-
teninventar im Plangebiet ausgemacht werden. In den bestehenden Gehdlzstrukturen inner-
halb des unmittelbaren Baufeldes (Gebaude, Baume, Kleingeholze, Rasenbiotope) konnten
mittels visueller und akustischer Prifung keine Altnester, Baumhothlen oder andere Revier-
anzeichen planungsrelevanter Arten ausfindig gemacht werden.

Die Gehdlze und Gebaude wurden dartber hinaus intensiv auf eine Nutzung durch pla-
nungsrelevante Vogelarten oder Fledermause untersucht. Es wurden hierzu keine Anzeichen
festgestellt.

Vorkommen der sog. Allerweltsarten der Avifauna sind im Plangebiet nachgewiesen. Weitere
Gelege in den Gehdélzstrukturen sind als wahrscheinlich einzustufen. Der Verlust der Gehdl-
ze stellt aufgrund der umgebenden Strukturen, der PopulationsgroRen und der geplanten
Neuanpflanzung von Gehdlzen keinen Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG dar.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausschliel3en zu kon-
nen, sind folgende MalRnahmen zu berilcksichtigen, die die Eingriffe in Natur, Landschaft
und Habitatstrukturen abschwéachen sollen:

. Rodung von Gehoélzen in Anlehnung an den § 39 BNatSchG in einem Zeitraum von
01.10 eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres, um Eingriffe in Gehdlze wahrend
maglicher Bruten oder der Brutvorbereitung zu unterbinden.

. Abbruch von Gebauden in Anlehnung in einem Zeitraum von 01.10. eines Jahres bis
zum 28.02. des Folgejahres

. Stellflachen und Wegestrukturen sind mit LED-Leuchtkorpern auszuleuchten, um Kol-
lisionsschaden mit Fledermausen auszuschlieRen.

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet stellt sich als bereits im Bestand bebauter Standort mit integrierter Lage in-
nerhalb von Mettmann dar. Das Plangebiet besteht u. a. aus einem Eckgrundstiicke an der
Mozartstral3e, welches vom StralRenraum gut einsehbar ist. Die Bestandsbebauung ist von
der Stral3e abgertckt. Das Grundstiick ist ringsum eingezéaunt und der vorhandene Geholz-
bestand weist einen hohen landschaftsdsthetischen Wert auf, sodass ihm eine aufwertende
Funktion fur das Landschaftsbild zukommt.

Durch eine ansprechende Architektur, eine stadtebauliche Einbindung in das bestehende
Wohngebiet sowie einer freiraumplanerischen Gestaltung der privaten Griin- und Freiflachen
wird dazu beitragen werden, ansprechenden Wohnraum in integrierter Lage zu schaffen und
somit das Ortsbild zu ergdnzen. Fur die umliegende Wohnbebauung andert sich das Ortsbild
— ein Solitargebaude wird durch sechs Einzelbaukérper substituiert, die sich jedoch an die
stadtebauliche und ortsbildprdgende Umgebung anlehnen wird. Erhebliche Verédnderungen
des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild werden durch die Realisierung der Planung nicht
begrindet.

Schutzgut Boden

Zum derzeitigen Stand der Planung liegt kein Bodengutachten vor, welches die Bodengtite
des Plangebiets erfasst und bewertet (siehe Schutzgut Wasser).

12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 B neu - Mettmann-Siid, 3. Anderung

Die Auswertung der digitalen Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 ergibt fir das Plangebiet eine
besonders hohe Schutzwirdigkeit der Béden, da dort hinsichtlich der Regelungs- und Puffer-
funktion sowie der natirlichen Bodenfruchtbarkeit schutzwirdige fruchtbare Béden vorhan-
den sind. Es handelt sich hierbei um fruchtbare Parabraunerden. Die Versickerungseignung
im 2-Meter-Raum wird als ungeeignet eingestuft.

Im Real-Zustand stellen sich die Boden als stark anthropogen Uberformt und vorbelastet dar.
Der bestehende Bebauungsplan liel3 durch seine Festsetzungen hinsichtlich des Mal3es der
baulichen Nutzung eine hohe Uberbaubarkeit des Plangebiets bauplanungsrechtlich zu.
Durch das Kirchengebaude und die groRRe versiegelte Flache des als Parkflache genutzten
Bereichs besteht im Plangebiet somit eine relativ hohe Versiegelung und Uberbauung des
Bodens. In Folge dessen sind die naturlichen Bodenschichten durch Oberbodenauf- und -
abtrag nahezu in Ganze Uberformt. Das Planungskonzept sieht eine insgesamt geringere bis
annahernd gleich hohe Versiegelung des Bodens vor, zudem werden unversiegelte Bereiche
geschaffen, sodass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ausgeschlossen
werden kann. Der Bebauungsplan setzt nicht tberbaubare Grundstiicksflachen fest, sodass
der Eingriff in das Schutzgut Boden vermindert bis aquivalent zur Realsituation abgebildet
wird und in Folge dessen nicht als erheblich einzustufen ist.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt im Basiseinzugsgebiet NRW GSK3C des Rheins sowie im Teileinzugs-
gebiet NRW GSK3C des Rheingraben-Nord. Jedoch ist es nicht Bestandteil eines Trink- und
Heilquellenschutzgebietes. Gemaf der Hydrogeologischen Karte im MafR3stab 1:100.000 wird
die Schutzfunktion als glinstig eingestuft. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberfla-
chengewasser. 1,8 km (Luftlinie) westlich des Plangebiets ist der Mettmann Bach lokalisiert.
Dieser weist in diesem Abschnitt eine vollstandig verdnderte Gewassergite (Gesamtbewer-
tung) auf. Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als ungeeignet eingestuft. Das
Plangebiet weist aktuell eine hohe Bodenverdichtung durch Versiegelung oder Bebauung
auf. Durch die Neuplanung wird es nicht zu erheblichen Abweichungen der Versiegelungsra-
te kommen, sodass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Regenwasser-
versickerung, den Abfluss des Oberflachenwassers und die Grundwasserneubildung zu be-
sorgen sind. Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser sind auszuschlie3en.

Schutzgut Klima und Luft

Gemal} Klimaanpassungskarte NRW wird das Plangebiet als urbaner Raum mit dem Klima-
top ,Vorstadtklima“ ausgewiesen. Das Gebiet war zuvor mit einem Kirchen-Solitarbau be-
baut, dessen baulich héherer Kirchturm potenziell die Entstehung von Luftverwirbelungen
vergunstigen kann. Die geplante Neuplanung wirkt durch eine einheitliche zweigeschossige
Bebauung diesem luftklimatischen Vorkommnis entgegen. Zudem ergibt sich durch die Aus-
richtung der geplanten Baukoérper auf dem Plangebiet eine breite Schneise, die der Luftzirku-
lation und somit dem Mikroklima in positivem Malf3e dienlich ist. Durch die im Zuge der Pla-
nung abzuholzenden Vegetationen wird das Mikroklima jedoch negativ beeinflusst — es wer-
den wahrscheinlich zwar neue Vegetationen angepflanzt werden, jedoch liegen hierzu zum
derzeitigen Planungsstand noch keine detaillierten Informationen zu deren Standorte vor. Zur
Verbesserung des Mikroklimas wird zudem im Bebauungsplan festgesetzt, dass Garagenda-
cher bei einer Flachdachausrichtung mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten sind.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft wird durch den Bebau-
ungsplan nicht vorbereitet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale sowie Kultur- und Sachguter. Somit sind er-
hebliche Auswirkungen auf diese Schutzguter nach derzeitigem Planungsstand nicht zu er-
warten.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch den Bebauungsplan werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgltern ausgel6st, die als erheblich einzustufen sind.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Entwasserung:

Schmutzwasserbeseitigung:

Aufgrund der vormaligen Nutzung des Plangebietes sowie der integrierten Lage wird zum
derzeitigen Planungsstand davon ausgegangen, dass das Plangebiet an das bestehende
Kanalsystem angeschlossen werden kann.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Da das Grundstlck nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
gebunden wird, entfallt gem. § 44 Landeswassergesetz NRW (LWG) bzw. § 55 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) die Pflicht fur eine ortliche Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass die Mullabfuhr auch kinftig durch den stadtischen
Bauhof sichergestellt wird.

Versorgung mit Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation:

Zum derzeitigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet an das ortliche
Versorgungsnetz angeschlossen werden kann.

9. KOSTEN

Die Kosten zur Durchfiihrung der Malinahme werden von dem Bautrager getragen. Die Re-
gelung zur Kostentragung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt Mett-
mann und dem Bautrager geschlossen wird.

10. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Allgemeine Wohngebiete 1.900 m?
Geltungsbereich 1.900 mz

11. HINWEISE

Bodendenkmale

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszu-
schliel3en. In diesem Zusammenhang wird auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denk-
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malschutzgesetz verwiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist
die Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu
erhalten.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlief3en, sind Rodungen von Gehélzen gemal § 39 BNatSchG nur im
Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig.

Der Abbruch von Geb&auden ist ausschlielRlich in einem Zeitraum von 01.10. eines Jahres bis
zum 28.02. des Folgejahres zul&ssig.

Stellflachen und Wegestrukturen sind mit warmweiRen LED-Leuchtkorpern auszuleuchten,
um Kollisionsschaden mit Flederméausen auszuschliel3en.

Mettmann, den 23.04.2018
Im Auftrag

J‘Urgen Wilmsen
Stadt Mettmann, Abteilung 3.1 Stadtplanung
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