Stadt Mettmann

Bebauungsplan Nr. 34 B neu - Mettmann — Sud, 3. Anderung

A)

3.1

3.2

4.1

4.2

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche  Festsetzungen nach  Baugesetzbuch (BauGB) i.v.m.
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (89 (1)Nr.1BauGB i.Vv.m. 81 (6) BauNVO und
§ 4 BauNVO)

Gemal 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) die
nach 8 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

= Anlagen fir Verwaltung,
= Gartenbaubetriebe sowie
= Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 19 BauNVO)

Die festgesetzte Uberbaubare Grundfliche darf in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1
und WA 2) durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
einschlieB3lich der an Gebaude angrenzenden Terrassen um bis zu 50 % und somit bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch unmittelbar an Geb&dude angrenzende
Terrassen und Sichtschutzwdnde um maximal 3,0 m tUberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen zur Errichtung einer Terrassentberdachung
ausnahmsweise bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. Aul3erhalb
der Baugrenzen liegende Terrassenluberdachungen oder Teile von
Terrassenuberdachungen diirfen maximal mit einer H6he von 3,0 m errichtet werden.

Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplatze (St) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und in den mit Ga/Cp/St gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Vor Garagen, Carports und Stellplatzen ist ein Stauraum von min. 5,0 m bis zur

angrenzenden erschlieenden Verkehrsflache zu schaffen. Innerhalb dieser Flache ist die
Anlage eines zweiten Stellplatzes, abweichend von der Festsetzung 4.1, zulassig.
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5.1

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO)

Je Wohngebaude ist ein gemafd § 65 (1) Nr. 1 BauO NRW genehmigungsfreies Gebaude
bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt ohne Aufenthaltsrdume allgemein zulassig, jedoch nicht
innerhalb der Vorgarten.

Vorgarten werden definiert als derjenige Bereich zwischen erschlieRender Verkehrsflache
und Hauptgebaude. Hierbei wird als erschlieRende Verkehrsflache jeweils diejenige
Verkehrsflache betrachtet, von der aus die Hauptzugénge zum jeweiligen Geb&ude fiihren.

5.2 Aufstellflachen fur Abfallsammelbehélter, Fahrradstellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen,

6.1

6.2

B)

8.1

8.2

Carports und Garagen sind allgemein zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Begriinung
Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind mit Rasen sowie

Stauden- und Zierpflanzungen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begrinen.
Ausgenommen hiervon sind notwendige Platz-, Wege- und sonstigen Erschlie3ungsflachen.

Begriinung von Garagen- und Carportdachern

Die Garagendacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten. Der
Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate Dachbegrinung sind
gemalR der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegriunungen®
(in der jeweils gultigen Fassung) auszufihren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Gestalterische Festsetzungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fassaden

Die Material- und Farbgestaltung aneinander angrenzender Doppelhaushalften im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist einheitlich auszufiihren.

Déacher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben und Dacheinschnitte
allgemein zulassig. Die Einzel- oder Gesamtléange aller Gauben und Dacheinschnitte darf je
Wohngebaude max. 2/3 der jeweiligen Fassadenseite nicht Uberschreiten, wobei
mindestens ein Abstand von 1,5 m von den Giebeltrennwéanden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukdrpers einzuhalten ist.

Geneigte Déacher mit einer Dachneigung ab 10° sind mit einer Dacheindeckung aus
unglasierten, nicht glanzenden Dachsteinen oder Dachpfannen auszufiihren.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen.
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8.3

9.1

9.2

C)

10.

11.

Aneinandergrenzende Doppelhaushalften sind in der First- und Traufh6he sowie der
Dacheindeckung gleich auszubilden.

Einfriedungen/ Standorte fur bewegliche Abfallbehalter

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen im Bereich der Vorgarten nur bis zu
einer Hohe von 1,2 m zulassig (Definition Vorgarten: siehe 5.1).

Im Ubrigen sind Einfriedungen nur in Form von Draht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer
Hohe von 1,8 m in Kombination mit Hecken aus einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzhecken zulassig.

Stutzmauern und -elemente sind bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig.

Die Standorte fur Abfallsammelbehélter sind durch Sichtschutz in Form von Rankgerusten
mit geeigneter Berankung oder durch Hecken (standortgerechte Laubgehdlze) einzugrinen.
Alternativ sind die Standorte flUr private bewegliche Abfallbehdlter in einer der
Fassadenfarbe ahnlichen Farbgebung einzuhausen.

HINWEISE

Bodendenkmale

Das Auftreten von Bodendenkmélern bei der Durchfihrung von Erdarbeiten ist nicht
auszuschlie3en. In diesem Zusammenhang wird auf die Bestimmungen der 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdorde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemafl 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieRen, sind Rodungen von Gehélzen gemaf § 39 BNatSchG nur im
Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig.

Der Abbruch von Gebauden ist ausschlielRlich in einem Zeitraum von 01.10. eines Jahres
bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig.

Stellflachen und Wegestrukturen sind mit warmweif3en LED-Leuchtkérpern auszuleuchten,
um Kollisionsschéden mit Flederméausen auszuschliel3en.
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