Stadt Mettmann

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 34b-neu
- Mettmann-Sid, 2. Anderung -
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1. Lage des Baugebietes, Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet liegt im Siden Mettmanns und wird begrenzt durch die Mozartstral3e im Nor-
den, die Gruitener Straf3e im Osten, die Grundstiicksgrenze der Bebauung Kleine Schmalt
Nr. 1-3 im Siden und der StralRe Kleine Schmalt im Westen. Es hat eine Gréf3e von ca. 840
m2 und umfasst die Flurstiicke 4063 und 6976, Flur 14, Gemarkung Mettmann.

Derzeit wird das Plangebiet als Parkplatz genutzt. Die ErschlieRung des Areals erfolgt von
der Straf3e Kleine Schmalt aus.
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Flur 14, Gemarkung Mettmann (Stadt ME), ohne Maf3stab

2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) so-
wie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen. Darlber hinaus gelten u.a. die
Landesbauordnung (BauO NRW), das Landschaftsgesetz (LG) und das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in den jeweils glltigen Fassungen.

2.2 Planungsrechtliche Situation
Der Gebietsentwicklungsplan weist das Plangebiet als Bereich fur Allgemeinen Siedlungs-
bereich aus.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann stellt fur den Planbereich Wohnbauflache

dar, so wie auch sudlich, westlich und nérdlich angrenzend. Ostlich grenzt das Plangebiet an
die Gruitener Stral3e, die die ostliche Grenze des bebauten Bereiches bildet.
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auungsplanes, ohne MafR3stab

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34b-
neu - Mettmann-Sud. Dieser weist fir das Plangebiet Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
aus. Die Zahl 5 verdeutlicht die Zuordnung dieser Stellplatze zu der mit der gleichen Num-
mer gekennzeichneten Wohnbebauung (stidlich angrenzend).

) »

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 34b-neu - Mettmann-Sud, ohne MaRRstab

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mett-
mann. Die Flache des Plangebietes greift weder in Landschafts- oder Naturschutzgebiete
noch in geschitzte Landschaftsbestandteile, 862-Biotope oder FFH-Gebiete ein.
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3. Erfordernis der Planaufstellung / Ziel der Planung

Das Grundstiick wird derzeit als Parkplatz genutzt. Die dortigen Stellplatze waren urspring-
lich der sldlich angrenzenden Wohnbebauung Kleine Schmalt Nr. 1-11 zugeordnet. Im
Rahmen von Umbau- und Modernisierungsmafinahmen dieser Gebdude wurden die Stell-
platze auf die Grundstiicke (entlang der StralRe Kleine Schmalt) verlegt. Daher wird die
Parkplatzflache nicht mehr benétigt und die Grundsticksflache verauf3ert. Darauf soll nun ei-
ne - an die bestehende Wohnbebauung angepasste - Neubebauung entstehen. Ein Bautra-
ger plant die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten und den dazu
gehorigen Stellplatzen. Da das Plangebiet derzeit als Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
ausgewiesen ist, muss der rechtsverbindliche Bebauungsplan gedndert werden.

Die Stellplatze auf dem Grundstiick sind privat. Die derzeitige Nutzung durch die Bewohner
der Umgebung wird vom Eigentiimer geduldet. Seitens dieser Bewohner wurde im Bauleit-
planverfahren Kritik am Wegfall der Stellplatze durch die Neubebauung geibt und eine Ver-
schlechterung der Parksituation in der Umgebung beflrchtet.

Hierzu ist zu sagen, dass der Eigentiimer auch ohne eine Bebauung jederzeit das Grund-
stiick z.B. einzédunen und so das Parken verhindern kdnnte. Es handelt sich nicht um 6ffent-
liche Stellplatze, die durch die Baumaflinahmen entfallen, sondern um private Stellplatze.
Probleme mit der Parksituation in der Umgebung kénnen nicht auf Kosten eines Privateigen-
timers geldst werden.

Mit der Bebauungsplanédnderung wird die Mdglichkeit geschaffen, ein bestehendes Wohnge-
biet zu verdichten. Die fir das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze werden auf dem
Grundstiick vorgesehen, tragen also nicht zu einer Verschlechterung der Parksituation bei.
Das Ziel (,Innenverdichtung vor Aufdenentwicklung®) ist im Baugesetzbuch verankert. Die
Stadt Mettmann verfolgt schon seit einer Reihe von Jahren das Ziel einer solchen Nachver-
dichtung im vertraglichen Rahmen.

4. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
aufgestellt, da die dort genannten Kriterien fiir die Durchfihrung (wie Nachverdichtung und
zulassige GrundstiicksgroRRe) erfillt werden.

5. Planerisches Konzept

Entlang der Stral3e Kleine Schmalt werden zun&chst - entsprechend den sudlich angrenzen-
den Grundstuicken - Stellplatze vorgesehen. Daran wird durch Baugrenzen eine tUberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Hier kann eine zweigeschossige Bebauung (mit ausgebau-
tem Dachgeschoss) entstehen. Im ruckwartigen Grundstiicksteil werden weitere Stellplatz-
flachen festgesetzt, da fir die sechs entstehenden Wohneinheiten insgesamt neun Stellplat-
ze entstehen sollen. Aul3erdem bleibt Platz fur einen der Wohnbebauung zugeordneten klei-
nen Spielplatz.

6. Planinhalte und Festsetzungen

Es werden Reines Wohngebiet (WR) gemaf? 8 3 BauNVvVO, GRZ 0,4, GFZ 0,8, zweigeschos-
sige offene Bauweise sowie eine Dachneigung 30-40 Grad festgesetzt. Westlich und 6stlich
der Baugrenzen werden Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Die nicht tber-
baubaren bzw. fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzten Grundstiicksteile sind laut Textli-
cher Festsetzung mit heimischer Bepflanzung zu begriinen.

Aus dem Ursprungsplan wird fir das gesamte Plangebiet die Festsetzung als Flache fiir be-
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sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Uber-
nommen. Danach sind im Plangebiet zum Schutz vor den Larmbelastungen der Gruitener
StralRe alle Auf3enbauteile von Gebduden so auszubilden, dass sie den in der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8) definierten Anforderun-
gen des Larmpegelbereichs Il entsprechen. Aufgrund der heute aus Warmschutzgrinden
erforderlichen Isolierglasfenster bei ansonsten ublicher Massivbauweise und bei entspre-
chendem Flachenverhaltnis von Auf3enwand zu Fenster wird diese Anforderung automatisch
erflllt. Weitergehende Festsetzungen sind nicht notwendig, da es zu keiner Veranderung der
Belastungen der angrenzenden StralRen gekommen ist.

Zusatzlich wird an den Bautrager die Empfehlung des Kreises Mettmann Ubermittelt, zum
Schlafen geeignete Raume bei der Grundrissgestaltung auf von den Strafl3en abgewandten
Seiten anzuordnen.

7. Altlasten

Uber das Behordenportal des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalens ist kein Gefahr-
dungspotenzial des Untergrundes im Plangebiet bekannt. Die Flache ist nicht im Altlastenka-
taster 2015 des Kreises Mettmann verzeichnet.

8. MaRnahmen zur Durchfihrung
Mafnahmen zur Durchfihrung sind nicht notwendig. Das Plangebiet ist voll erschlossen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung wird von einer Umweltpri-
fung gemani § 2 (4) BauGB sowie der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Die geplanten BaumalRnahmen beschranken sich auf die genannten Flurstiicke, in die an-
grenzende bepflanzte Boschung wird nicht eingegriffen. Das Plangebiet derzeit vollstandig
versiegelt. Auf eine Artenschutzuntersuchung wurde daher verzichtet. Ein Ausgleich ist nicht
notwendig. Durch die Neunutzung erfolgt in Teilen eine Entsiegelung und Begriinung der
derzeitig asphaltierten Flache.

9. Kosten
Kosten flr die Errichtung der Wohnbebauung und der Stellplatze tGbernimmt der Bautrager.
Weitergehende Kosten fir die Stadt Mettmann entstehen nicht.

Mettmann, 01.02.2018
Im Auftrag:

Wilmsen
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