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A. Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch BauGB

Materialien (z.B. versickerungsfahiges Pflaster) auszufiihren.

Erdgeschol® (OKFE) auf 137,50 m NHN festgesetzt.

der Hohe FertigfuRboden Erdgeschol liegen.

der festgesetzten OKFE zulassig.

bei der festgesetzten Dachneigung zulassig.

mit Unterkante der tragenden Dachkonstruktion.

intensive Eingriinung) unterzubringen.

im Falle eines Fundes, unter www.brd.nrw.de.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 34b-neu - Mettmann-Siid, 2. Anderung

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéahrt werden.
Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf bei erheblichen mechanischen
Erdarbeiten eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen und Kontaktaufnahme, auch

1. Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Flachenbefestigungen von ebenerdigen Zufahrten und
Stellplatzen in Wassergebundener Decke, mit Rasengittersteinen oder anderen wasserdurchlassigen

2. Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird das gesamte Plangebiet als Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Alle AuRenbauteile von
Gebauden sind so auszubilden, dass sie den in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe
1989, Abschnitt 5, Tabelle 8) definierten Anforderungen des Larmpegelbereichs Il entsprechen.

3. Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind alle nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie alle nicht
als Flachen fir Stellplatze und als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen mit
heimischer Bepflanzung zu begriinen. Zulassig ist eine private Spielflache.

4. Gemal § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird die maximale Oberkante FertigfuRboden

5. Gemal § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO darf die Firsthdhe maximal 11,0 Meter Gber

6. Gemal § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO sind Gelandeaufschittungen bis zur Hohe

B. Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Gemal § 12 (6) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO und § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind (berdachte
Stellplatzanlagen (Carport) und Stellplatze nur auf den im Plan festgesetzten Flachen zulassig.

2. GemaR § 23 (3) und (5) BauNVO dirfen Gebaudeteile (z.B. Balkone) sowie bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, die
festgesetzte sidliche Baugrenze bis max. 1,0 m Uberschreiten.

C. Gestalterische Festsetzungen gemaR §86 Bauordnung NW (BauO NRW)

1. Die Gesamtbreite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten darf
maximal 2/3 der darunter liegenden Gebdudewande nicht Uberschreiten. Dariber hinaus muissen
Dachgauben von den seitlichen Aufenkanten der zugehorigen Dachflache (nicht jedoch von der
Traufe) jeweils mindestens 1,5 m entfernt liegen. Ubereinander liegende Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Fir Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind Abweichungen

2. Drempel sind nur bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig. Als Drempel wird der Bereich der
AuRenwand bezeichnet, der oberhalb der Geschossdecke des letzten Vollgeschosses liegt. Die
Hohe wird gemessen von Oberkante Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt AufRenkante AulRenwand

3. Von Dacheindeckungen dirfen keine reflektierenden bzw. gldnzenden Wirkungen ausgehen.

4. Bewegliche Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind sichtgeschitzt (z.B. in Gebauden oder durch

Daher wird seitens des

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Urheber- schutzgesetzes gerichtlich
verfolgt werden.
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Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein.
Mettmann, den Der Birgermeister

Im Auftrag

Siegel

.... Ausfertigung

\.LPB V i/
LPB IV

Schutzflachen

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich z.B. 4 und 5
gemaf DIN 4108

Landschaftschutzgebiet

Rickhaltebecken

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner Teile
sowie Anfertigung von VergroBer- oder Verkleinerungen sind
verboten und kénnen aufgrund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt werden.
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Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf,

der sich im Aufstellungsverfahren

gemal § 2 Baugesetzbuch befindet

und dessen Inhalt sich im weiteren
Verfahren noch andern kann. Eine
Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig
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