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Teil A — Ziele und Zwecke der Planung

1 Lage im Raum, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Mettmann und wird begrenzt im:

Norden durch die Stral3e Am Altenbruch

Osten durch die StraRe Am Altenbruch

Suden durch angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen
Westen durch eine bestehende Gehdlzflache

Das Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 9.400 m? umfasst in der Gemarkung Metzkausen,
Flur 5, die Flurstiicke 1656 (teilweise), 1673 (teilweise), 1674 und 1757 (teilweise). Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2 Derzeitige Nutzung

Die Flache des Plangebietes ist momentan ungenutzt und stellt sich als Brachflache dar. Im
Plangebiet ist ein Strauchbewuchs zu verzeichnen, der durch den Eigentiimer regelmaRig
auf den Stock gesetzt wird. Im Westen und Norden des Plangebietes sind Aufschittungen
vorhanden, die vermutlich aus der Bautatigkeit der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
resultieren.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Osten vornehmlich durch eine zwei- bis
dreigeschossige Wohnbebauung geprégt. Der siudliche Anschluss des Plangebietes ist
landwirtschaftlich gepragt und wird ackerbaulich genutzt. Der westliche Anschluss wird
bestimmt durch eine bestehende Gehdlzflache, die als Geschitzter Landschaftsbestandteil
(GLB) festgesetzt ist.

Das Plangebiet ist topographisch stark bewegt und die geodatischen Hohen liegen zwischen
146.64 m U NN (Uber Normal Null) im Siden und 156.77 m . NN im Nordwesten.

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der giltige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) weist den Bereich
des Plangebietes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mettmann ist die Flache als Wohnbauflache
dargestellt. Die im Sid-Westen des Plangebietes anschlieBende Geldndemulde wird im
Flachennutzungsplan als Griinflache mit der Uberlagerung eines Geschiitzten
Landschaftsbestandteiles dargestellt. Zwischen den Ortsteilen Metzkausen und Mettmann,
sudlich vom Plangebiet, ist noch die Bedarfstrasse fur die geplante Umgehungsstral3e B7n
ausgewiesen. Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Umgebung der
Bedarfstrasse werden als Flachen fir die Forstwirtschaft dargestellt.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplans. Fur
den Bereich des Plangebietes wurde bereits vor mehreren Jahren ein Bebauungsplan
aufgestellt, dieser wurde jedoch nicht in Rechtskraft gesetzt. Der Bebauungsplan sah eine
wohnbauliche Entwicklung durch die Ausbildung von Geschosswohnungsbau vor. Derzeit
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Die Flache des Plangebietes wird folglich dem AuRenbereich
zugeordnet.
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4 Erfordernis der Planaufstellung und Ziele der Planung

Die Kreisstadt Mettmann besitzt durch ihre Lage zwischen den Oberzentren Dusseldorf und
Wuppertal sowie durch einen guten Anschluss an die Uberregionalen Verkehrstrassen als
Wohnstandort eine besondere Lagegunst. In Mettmann besteht nach wie vor ein grof3es
Interesse an geeignetem Wohnraum und Wohnungen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan VBP Nr. 6 ,Am Altenbruch” soll eine Arrondierung des Siedlungskorpers
ermoglichen und stellt eine sinnvolle Ergdnzung der vorhandenen Ortslage dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorgaben fiir eine
wohnbauliche Entwicklung vorbereitet werden. Durch die Planung soll neuer Wohnraum in
attraktiver Lage geschaffen werden, um das vorhandene Wohnflachenangebot in der
Ortslage zu ergdnzen und zu optimieren. Ziel der Planung ist es, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches und eine marktgerechte
sowie dem Umfeld angepasste Bebaubarkeit des Gelandes zu ermdglichen.

Insgesamt wird eine Erganzung und Ausweitung des Wohnraumangebotes fir die
Mettmanner Bevoilkerung angestrebt. Die Planung verfolgt weiterhin das Ziel einer
Arrondierung durch Nachverdichtung innerhalb des Siedlungskoérpers. Mit diesem Ziel
verbunden ist auch, dass im Sinne einer nachhaltigen Landnutzung ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden erzielt werden soll.

Das Plangebiet ist Teil eines gréReren Planungsraums, fir den die Stadt Mettmann eine
Rahmenplanung entwickelt hat. Diese Rahmenplanung hat zum Ziel, wohnbauliche
Erganzungsflachen im sudlichen Anschluss an Mettmann Metzkausen zu ermitteln und somit
eine konzeptionelle Vorgabe fur die weitere Bauleitplanung in diesem Bereich zu formulieren.
Die Flache des Plangebietes ordnet sich in diese Rahmenkonzeption ein und entspricht
deren Zielsetzung fiir den Bereich.

5 Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Das Konzept sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage vor. Durch die wohnbauliche
Entwicklung dieser dreieckigen, und von zwei Seiten mit bestehenden Wohngebieten
eingefassten Flache, kann eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskérpers und Ausbildung
eines Siedlungsrandes erzeugt werden.

Das Konzept sieht eine Bebauung langs der umgebenden StralRen vor. Die Bebauung soll
ferner die bestehende Hohensituation bertcksichtigen und hierauf reagieren. Die Bebauung
orientiert sich somit an der vorhandenen Bebauungsstruktur in der Umgebung, die sich
ebenfalls weitgehend an den Hohenlinien orientiert.

Die Bebauung ist offen und locker strukturiert. Als Bautypen sind l&ngs der nérdlichen Flanke
Doppelhauser sowie zwei Mehrfamilienhauser geplant. Die Mehrfamilienh&user mit jeweils
ca. 4 Wohneinheiten werden im Eckbereich Am Altenbruch/Am Heimsang sowie im
Eckbereich der Stralle Am Altenbruch vorgesehen. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
sind drei freistehende Zweifamilienhduser geplant. Durch die Kombination aus
Doppelhausern, Einzelhdusern und Mehrfamilienhausern soll eine Nutzungsmischung
innerhalb des Plangebietes sowie ein geordneter Ubergang zu den nordlich und éstlich
anschlielenden Wohnformen sowie dem sidlich anschlieBenden Landschaftsraum erzielt
werden. Es werden grol3ziigige Grundstiicke geplant, die sich vorwiegend in Richtung Stden
und Westen orientieren. Durch diese Konzeption kénnen alle Grundstiicke von der Hanglage
und der Lage des Plangebietes, mit Blick in den sudlich angrenzenden Landschaftsraum,
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profitieren. Ferner wird auch die Sichtbeziehung von der Bebauung nérdlich der StraRe Am
Altenbruch Uber diese Planung gewahrt. Die Doppelhaushélften sowie die Einzelhauser
sollen jeweils als Zweifamilienhduser Uber jeweils 1,5 Etagen ausgebildet werden. Im
Plangebiet sind 6 Doppelhaushalften mit insgesamt bis zu 12 Wohneinheiten (WE), 3
Einzelhduser mit insgesamt bis zu 6 WE sowie 2 Mehrfamilienhduser mit je 4 (WE) geplant.
Somit sollen max. 26 WE innerhalb des Plangebietes realisiert werden.

Die Gebaude sind in Bezug auf die Hohensituation des Plangebietes angepasst, der
Hoéhenunterschied zwischen Strallenniveau und Garten soll durch die Gebaude abgefangen
werden. Von dem Erdgeschoss kann das Untergeschoss, welches Uber einen
Gartenanschluss verfigt sowie die oberen Geschosse erreicht werden. Die Gebaude
verfiigen jeweils Uber ein Pultdach, welches in Richtung Studen bzw. Westen geneigt ist und
sich somit an die Hohensituation des Hangs anlegt. Durch die versetzten Ebenen sowie der
geplanten Dachform treten die Geb&ude sowohl aus dem Strallenraum als auch den Garten
mit je 2 Vollgeschossen zuziglich Dach in Erscheinung. Die Geb&ude verfligen jeweils tber
eine Tiefe von ca. 16,0 m. Im Vorbereich der Gebaude ist jeweils ein Gebaudevorsprung in
Form eines runden Erkers vorgesehen. Die Geb&ude sind mit einer Breite von rd. 8,0 m bei
der Doppelhaushélfte, rd. 13,2 m bei den Einzelhdusern und rd. 15,0 m bei den
Mehrfamilienhausern konzipiert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StralRe Am Altenbruch. Die im Bestand
vorhandenen Parktaschen werden durch die vorliegende Planung Uberplant, da wie bereits
ausgefuhrt, grundsatzlich eine stralRenbegleitende Bebauung beabsichtigt ist. Die
Parktaschen wurden auch vor dem Hintergrund des vormals beabsichtigen
Geschosswohnungsbaus im Zuge des StralRenausbaus erstellt. Derzeit sind die Parktaschen
untergenutzt. Als Ersatz fir die entfallenen Parkplatze werden im Westen des Plangebietes
entsprechende Stellpléatze im offentlichen Raum vorgehalten, die auch fir die Besucher des
Plangebietes genutzt werden kdnnen.

Langs der sudlichen bzw. westlichen Plangebietsgrenze ist eine Eingrinung des
Plangebietes vorgesehen. Durch den Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen langs der
Plangebietsgrenze soll zum einen der Ubergang des Plangebietes gegeniiber dem
angrenzenden Landschaftsraum ausgebildet und zum anderen ein entsprechender Abstand
zu dem bestehenden Gehdlzkomplex westlich des Plangebietes hergestellt werden.

51 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Zielen als Allgemeines Wohngebiet gemai § 4
BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt entsprechend den Planungszielen und in
Anlehnung an die im naheren Umfeld vorhandenen baulichen Nutzungsstrukturen und
Gebietsausweisungen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, da Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit dem
Planungsziel, dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld sowie aufgrund des mit diesen
Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs und Immissionsverhaltens nicht vereinbar sind.

Das Mal} der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf Planungsintention
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) (0,3 — 0,4), die Zahl der Vollgeschosse (lll) sowie die
maximal zuléssige Firsth6he bestimmt werden. Durch die getroffenen Festsetzungen kann
eine auf die Ortlichkeit abgestimmte Bebauung erreicht und eine wirtschaftlich tragfahige
Nutzung ermdglicht werden. Das Maf} der baulichen Nutzung soll sich hinsichtlich der
Geschossigkeit, der Grundflachenzahl als auch der zuldssigen Gebdudehdhe einerseits an
dem Bebauungsmalstab der umliegenden Bebauung einpassen und andererseits dem
Standort, als Ubergang in den angrenzenden Freiraum, gerecht werden.
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Zur Ermittlung der zulédssigen Firsthohe ist als unterer Referenzpunkt die festgesetzte
Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFE) maf3gebend. Ferner wird neben der OKFE
auch eine Oberkante FertigfulRboden Souterraingeschoss (OKFS) festgesetzt, um die
Hohenlage des Souterraingeschosses und die Hoéhensituation des hieran anschliel3enden
Gelandes zu definieren.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird entsprechend der Entwurfsintention eine offene Bauweise
festgesetzt. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird festgesetzt, dass nur Doppelhduser
und Einzelhduser im Plangebiet zuldssig sind. Durch diese Festsetzung wird ermdglicht,
dass Sichtachsen zwischen den geplanten Hausern offen bleiben. Die Sichtbeziehung von
der vorhandenen Wohnbebauung auf der gegeniberliegenden Seite der Stralle Am
Altenbruch in den sidlich angrenzenden Landschaftsraum kann somit aufrecht gehalten
werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Dadurch wird
Bauwilligen bei einer spateren Umsetzung der Planung ein Gestaltungsspielraum zur
Anordnung der Baukoérper auf dem Grundstlck eingeraumt.

Durch die Festsetzungen zur Uberschreitung der Baugrenzen koénnen einerseits
Wintergarten aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden,
andererseits kann dem Bauwilligen ein entsprechender Gestaltungsspielraum zur Anordnung
der Baukorper eingeraumt werden.

5.3 Anzahl der Wohneinheiten

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in dem Wohngebiet, in dem nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind, maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte oder Einzelhaus
zulassig sind. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan soll gemal3 der Planung die
Errichtung von Zweifamilienhdusern ermdglicht werden.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens werden nach § 9 (4)
Baugesetzbuch (BauGB) die Bauvorschriften gemaf 8 86 (4) der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Festsetzungen werden auf das nétige MalR zur Erreichung der beabsichtigten Ziele
beschrénkt, damit den Nutzern der Bebauung ein angemessener Gestaltungsfreiraum offen
bleibt.

Die Auswirkungen Gestaltungsvorschriften sind fir die Eigentimer oder Bauherrn nicht mit
unzumutbaren Einschrdnkungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden, sondern
erhdhen durch einen einheitlichen Gestaltungskanon die Wohnqualitat.

Fassaden

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Materialitat getroffen.
Bei aneinander grenzenden Doppelhaushélften sind die Fassaden in gleicher Material- und
Farbgestaltung auszubilden. Uber die Festsetzungen zur Fassadengestaltung wird ein
einheitliches Erscheinungsbild im Plangebiet sichergestellt.

Déacher

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die
Gestaltung der Dachflachen gepragt. Im Bebauungsplan wird die Dachneigung in Anlehnung
an die ndhere Umgebung mit 0 bis max. 35° festgesetzt. Ferner wird die Firstrichtung
innerhalb des Plangebietes festgelegt. In Verbindung mit den Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl, maximale Firsthohe) kann
so eine an die Ortlichkeit angepasste Bebauung erreicht werden.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler StralRe 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP Nr. 6 ,Am Altenbruch* 8

Im Plangebiet wird Farbe und Material der Dacheindeckung festgesetzt, um ein einheitliches
Erscheinungsbild sicherzustellen. Ferner wird bei aneinander grenzenden Doppelhaushalften
festgesetzt, dass diese in ihrer Material- und Farbgestaltung einheitlich auszubilden sind.
Dartiber hinaus sind aneinander gebaute Doppelhaushélften mit einer einheitlichen
Traufhdhe sowie gleicher Dachneigung auszubilden.

Zur besseren Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses sind Dachgauben, Dachaufbauten und
Dacheinschnitte in einem begrenzten Mal3 im Plangebiet zulassig.

Die Festsetzungen der Dachneigung, Dachmaterials und Dachaufbauten/Dacheinschnitte im
Ubergangsbereich zur vorhandenen Wohnbebauung sind fiir ein ausgewogenes
Siedlungsbild erforderlich. Die Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an die im n&heren
Umfeld vorhandenen Gebaude und verfolgen das Ziel, ein mdoglichst einheitliches
Siedlungsbild in den umliegenden Stral3enrdumen zu erzeugen.

6 ErschlielRung

6.1 Erschlielung des Plangebietes

Die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die umliegenden Verkehrsflachen.
Die ErschlieBung mittels motorisierten Individualverkehrs erfolgt ebenfalls Uber die Stral3e
Am Altenbruch. Uber die StraRe Am Heimsang und die FlorastraRe besteht der Anschluss an
die tberortliche ErschlieRung der Hasseler Stral3e (LandesstralRe L 156).

Die bestehenden Erschlielungsstrafien sind ausreichend ausgebaut, um die mit der Planung
verbundenen geringflgigen zusatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Durch die Planung werden 24 offentliche Parkplatze langs der Stralle am Altenbruch
Uberplant. Diese Parkplatze wurden im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen errichtet. Zu
diesem Zeitpunkt war die Bebauung des Plangebietes mit Geschosswohnungsbau geplant.
Bei mehreren Ortsbegehungen an unterschiedlichen Tageszeiten werktags sowie sonntags
konnte keine rege Nutzung der vorhandenen oOffentlichen Parkplatze dokumentiert oder
beobachtet werden. Der Bedarf dieser Parkplatze ist nach Prufung folglich nicht mehr im
vollen Umfang gegeben, somit wird eine Uberplanung vorbereitet.

Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um einen Teil der wegfallenden 6ffentlichen Parkplatze
zu kompensieren. Im Bereich der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatze
koénnen ca. 7 neue Parkplatze errichtet werden.

6.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den entsprechend gekennzeichneten Flachen (Flachen fur Stellplatze und Garagen)
zulassig. Diese Festsetzung wird aufgenommen, um die Wohnruhe in den Garten
sicherzustellen und eine  zusatzliche Versiegelung in  den  rickwartigen
Grundstiicksbereichen zu vermeiden.

Grundsatzlich werden die notwendigen Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen
nachgewiesen. Seitlich der Geb&ude sollen Garagen vorgesehen werden. Im
Vorgartenbereich sind dartber hinaus weitere Stellplatze geplant.
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7 Grinflachen

Die sudliche Plangebietsflanke wird als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Im Bereich der Grinflache soll die bestehende Vegetation
weitgehend erhalten bleiben. Durch die Festsetzung wird die Erreichbarkeit der dffentlichen
Hauptabwasserleitungen sichergestellt. Ferner geht durch die Festsetzung einer Grunflache
die Eingrinung der Plangebietes und somit die Ausformulierung des Siedlungsrandes
einher.

8 Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Fur die Flache des Plangebietes existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die
planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach dem 8§ 35 BauGB. Das
Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Brachflache dar, es ist ein Strauchbewuchs zu
verzeichnen, der durch den Grundstiickseigentiimer regelmafRig auf den Stock gesetzt wird.
Durch den direkten Anschluss an den Siedlungsraum ist das Plangebiet bereits in Teilen
anthropogen Uberformt und kann als vorbelastet angesehen werden.

Nach Aussage des Landesbetriebes Wald und Holz Nordrhein-Westfalen wird die gesamte
Flache des Plangebietes als Wald, im Sinne des § 2 Abs. 1 BWaldG, eingestuft. Es ist extern
eine Waldkomponente im Verhdltnis 1 zu 1 auszugleichen. Der Waldausgleich soll
nordostlich des Stadtwaldes der Stadt Mettmann, im Zusammenhang mit einer
anderweitigen Aufforstungsmalnahme erfolgen. Dabei wird eine Flache von ca. 8.000 gm
aufgeforstet. Die Kompensationsflache umfasst teilweise das Flurstiick 3863 der Flur 8 in der
Gemarkung Mettmann. Durch den zu erbringenden Waldflachenausgleich wird auch nach
Bestatigung der Unteren Landschaftsbehdrde der naturschutzfachliche Ausgleich abgedeckt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich als ErsatzmalRhahmen gepflanzte Hochstdamme
(Robinia pseudoacacia umbraculifera). Diese befinden sich zum Teil innerhalb der geplanten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Deshalb ist beabsichtigt, die Baume innerhalb des
Plangebietes umzupflanzen. Hierzu wird eine konkrete Regelung im Durchfiihrungsvertrag
getroffen.

9 Ver- und Entsorgung

9.1 Entwasserung

Das Plangebiet kann an das ortliche Kanalsystem (Trennsystem) der Stadt Mettmann
angeschlossen werden. Im Bereich der StralRe Am Altenbruch sowie langs der sudlichen
Plangebietsgrenze verlaufen Schmutz- und Regenwasserkandle, an die angeschlossen
werden soll.

9.2 Versorgung mit Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen werden. Zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

10 Geldndehdhe

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die natirliche Hohenlage nicht wesentlich
verandert werden darf. Damit soll die natirliche Topografie weitgehend erhalten bleiben und
umfangreiche Aufschittungen oder Abgrabungen verhindert werden. Ausgenommen hiervon
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sind die bereits im Plangebiet befindlichen Aufschittungen, die durch die Planung
abgetragen werden sollen.

Dartber hinaus sind Gelandeauffillungen und -abgrabungen bis zu den festgesetzten OKFE
und OKFS-H6hen zulassig. Die im Plan eingetragenen OKFE und OKFS setzen eine neue
Gelandehohe, als Grundlage fur die Berechnung der Abstandflachen nach 8 6 BauO NRW
und die Ermittlung der Geschossigkeit nach § 2 (5) und (6) BauO NW, fest.

11 Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind Anregungen zu dem Planentwurf
vorgebracht worden.

Seitens des Kreises Mettmann wurde angeregt, fur eine Verdachtsflaiche (Anfangsverdacht
Altablagerung) im Siiden des Plangebietes einen Hinweis im Bebauungsplan aufzunehmen,
dass die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Mettmann im baurechtlichen
Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist.

Da fur die benannte Flache jedoch nur ein erster Anfangsverdacht besteht und die Flache
sich nicht in einem eingriffsrelevanten Bereich befindet, wird von der Beteiligung abgesehen.

Aus der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer geht als Anregung hervor, dass fir die
notwendigen Ausgleichsflichen mdglichst keine fiir die Landwirtschaft wertvolle Flachen,
insbesondere Ackerflachen, in Anspruch genommen werden sollen. Fir den Waldersatz
seien insbesondere Waldabrundungen oder Anpflanzungen auf Brachflachen geeignet.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da aul3er einer Flache norddstlich des Stadtwaldes
keine weiteren Flachen fir eine Kompensation nach Bestatigung des Landesbetriebs Wald
und Holz sowie der Unteren Landschaftsbehdrde im Stadtgebiet zur Verfugung stehen. Die
geplante Ausgleichsflache wird heute zwar noch landwirtschaftlich genutzt. Ein erheblicher
Teil dieser Flache ist jedoch bereits fir eine AusgleichsmalBhahme eines anderen
Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 128 — Am Stadtwald -) festgesetzt. Insofern bietet sich der
Standort fur den notwendigen Ausgleich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an,
zumal an die o.a. andere AufforstungsmafRnahme raumlich direkt angeschlossen werden
kann. Vor diesem Hintergrund kann auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
nicht verzichtet werden.

Aus der Offentlichkeit wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens auf die Biotopfunktion
des Plangebietes sowie auf potenzielle Vorkommen von méglicherweise planungsrelevanten
Arten hingewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Hinweise zur Kenntnis
genommen, es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt, um potenzielle
Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet zu erfassen. Bei der
artenschutzrechtlichen Betrachtung hat sich gezeigt, dass einzelne Arten im Plangebiet
anzufinden sind, hier sind insbesondere einzelne Vogel- oder Fledermausarten vorzufinden,
welche das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Betrachtung kann jedoch festgestellt werden, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdande im Sinne des § 42 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung der
Planung eintreten.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet selbst nicht als Schutzgebiet
ausgewiesen ist und ferner auch im Plangebiet keine schutzwirdigen Arten (und
insbesondere keine FFH-Arten) nachgewiesen wurden.
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Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Mettmann stellt das Plangebiet in Génze als
Wohnbauflache dar. Demnach ist bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes die
Abwaéagung getroffen worden, das Plangebiet in Form einer Wohnbebauung zu nutzen.

Auf Anregung des Landesbetriebs Wald und Holz wird die fur den Waldausgleich
vorgesehene Flache konkret (s.S. 9) benannt. Von einer Benennung in den textlichen
Festsetzungen wird abgesehen, da eine konkrete Ausgestaltung der AusgleichsmalRhahme
in einem eigenstandigen Vertrag geregelt ist.

12 Kosten

Die Kosten zur Durchfiihrung der MalRnahme werden von dem Vorhabentrager getragen. Die
Regelung zur Kostentragung und Durchfihrung der MafRRnahmen erfolgt in einem
Durchfuhrungsvertrag, der zwischen der Stadt Mettmann und dem Vorhabentrager
geschlossen wird.

13 Stadtebauliche Kennwerte

Geltungsbereich (Bruttobauland) ca. 9.420 mz2
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 8.270 m?
Offentliche Griinflache ca. 1.010 m2
Verkehrsflache Parkplatze ca. 140 mz

14 Hinweise

Altlasten

Zum derzeitigen Stand liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur Altlasten, Altablagerungen
oder schadliche Bodenveranderungen vor. Nach Angabe der Unteren Bodenschutzbehédrde
des Kreises Mettmann befindet sich nach einer multitemporalen Luftbild- und
Kartenauswertung im soudlichen Randbereich des Plangebietes eine Aufschittung
(Altablagerung Nr. 6781 001). Hierbei handelt es sich jedoch nur um einen ersten
Anfangsverdacht. Die Flache befindet sich innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen
Grunflachen und wird durch die Planung nicht tangiert.

Im Plangebiet befinden sich an zwei Stellen Aufschittungen. Die Aufschittungen stehen
vermutlich im Zusammenhang mit der Bautatigkeit noérdlich und @stlich des
Geltungsbereiches. Hinweise zu Altlasten liegen fur die Aufschiittungen seitens der Unteren
Bodenschutzbehoérde nicht vor. In einem Bodengutachten zum Plangebiet ist ersichtlich,
dass in Teilbereichen des Plangebietes Ziegelreste und vereinzelte Bauschuttreste
vorzufinden sind. Es konnten jedoch keine Hinweise auf gefdhrdende Stoffe festgestellt
werden. Bei Abtrag der Bodenmassen sind diese entsprechend auf einer Erdstoffdeponie zu
entsorgen.
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Teil B — Umweltbericht

1 Funktion, Inhalt und Aufbau des Umweltberichtes

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

In dem Umweltbericht werden zunéchst die Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes sowie
die Umweltschutzziele aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen dargelegt.
Nachfolgend werden die umweltplanerischen Vorgaben, die fir das Plangebiet von Belang
sind, aufgelistet. In einem nachsten Schritt erfolgt die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes in Gegeniberstellung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der
Planung, jeweils fur die einzelnen Schutzguter. Dabei werden auch die Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen geprift und dargestellt. Unter Punkt 6 werden MalRhahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen
aufgefuihrt. In Kapitel 7 wird die Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung beschrieben, nachfolgend werden anderweitige Planungsmdéglichkeiten aufgefihrt.
Es werden ferner die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring) unter Kapitel 9 dargelegt, abschlieBend ist dem Umweltbericht eine
allgemeinverstandliche Zusammenfassung beigefigt.

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Mettmann und wird begrenzt im Norden und Osten
durch die StralRe Am Altenbruch, im Sidden durch angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flachen und im Westen durch eine bestehende Gehdlzflache.

Fur die Flache des Plangebietes existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach dem 8§ 35 BauGB. Das
Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Brachfliche dar, welches mit einer Strauch- und
Krautschicht bewachsen ist. Die Vegetation wird durch den Grundstiickseigentimer
regelmafig auf den Stock gesetzt. Durch den direkten Anschluss an den Siedlungsraum ist
das Plangebiet bereits in Teilen anthropogen wberformt und kann partiell als vorbelastet
angesehen werden.

Ziel der Planung ist eine fir den Standort angemessene bauliche Nutzung mit
Wohngebauden langs der StralRe Am Altenbruch herbeizufiihren, die sich in Bezug auf die
Hoéhenentwicklung und Gebaudekubatur in den Nutzungszusammenhang der umgebenden
Bebauung einfugt. Es ist eine offene und locker strukturierte stral3enrandbegleitende
Bebauung durch eine vorwiegende Bebauung aus Doppelhdusern konzipiert. Im Plangebiet
sind 6 Doppelhaushélften mit insgesamt bis zu 12 Wohneinheiten (WE), 3 Einzelhauser mit
insgesamt bis zu 6 WE sowie 2 Mehrfamilienhauser mit je 4 (WE) geplant. Somit sollen max.
26 WE innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Durch die stral3enrandbegleitende
Bebauung mit groRzlgigen rickwartigen Gartengrundstiicken wird ein entsprechender
Abstand zur anschlieBenden Landschaft gewahrt. Langs der sidlichen und westlichen
Plangebietsgrenze erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache.
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3 Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele fir das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturglter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstéatten
und Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlcksichtigen; insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt § 1a Ill BauGB.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium far stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen

. der Schutz des Bodens vor schéadlichen
Bodenverénderungen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenverénderung

. die Forderung der Sanierung schéadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung  von  Fléachen, Nachverdichtung  und
Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von
Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintréchtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fur erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten,
sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir
seine Erholung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor

13
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schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz / | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
Landschaftsgesetz NW auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Mensch TA Larm / BImSchG & VO / | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
DIN 18005 Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéaltnisse fur die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche
MaRnahmen in Form von L&rmvorsorge und —minderung bewirkt

werden soll.
Kultur- und Baugesetzbuch / Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Einfliissen,
Sachguter Denkmalschutzgesetz NRW | Uberbauung etc.
4 Umweltplanerische Vorgaben

4.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises
Mettmann. Das Plangebiet ist Teil des Entwicklungsraumes A 1.1-8 ,Hammerbachtal mit
Nebental nérdlich Mettmann®. Der Entwicklungsraum wird durch das Tal des Hammerbaches
und seiner Nebenbache (u.a. Otzbach und Stiibbenhauser Bach) gepragt, das einen hohen
Anteil an Griunlandflachen sowie einzelne Gehdlzstrukturen aufweist. An den
Entwicklungsraum grenzen die ackerbaulich genutzten Flachen der LoRBlehmterrasse sowie
der nérdliche Siedlungsrand von Mettmann an. Die Grinlandflachen und Gehdlzinseln
besitzen gerade in dem intensiv genutzten Umfeld eine hohe Bedeutung fur den
Biotopverbund. Die wertbestimmenden Strukturen dieses Entwicklungsraumes sind zu
erhalten. Dartber hinaus kdnnen an geeigneter Stelle MaBhahmen zur Verbesserung der
Biotoptypenkomplexe der Bachtaler durchgefiihrt werden.

Im stdwestlichen Anschluss an das Plangebiet setzt der Landschaftsplan einen geschitzten
Landschaftsbestandteil fest. Dieses tief eingeschnittene Siepental A 2.8-14 ,Siepen
zwischen der Hasseler StralBe und Am Heimsang"“ ist Uberwiegend mit Erlen bewachsen.
Nach Sid-Osten schliefdt sich ein Weidengebisch und eine Hochstaudenflur an. Das
Siepental weist aufgrund seiner Lage zwischen Siedlungsrand und landwirtschaftlich
genutztem Umfeld wichtige Funktionen als Rickzugsraum fir die Tier- und Pflanzenwelt auf.
Weiterhin handelt es sich hierbei um eine fur den vorliegenden Raum typische
Landschaftsform, die das Gebiet aus landschaftséasthetischer Sicht bereichert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Geltungsbereich des
Landschaftsplanes fir die Flache des Plangebietes zuriickzunehmen.

4.2 Geschitzte Biotope, FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner ist
das Plangebiet nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.
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4.3 Wald

Der sudwestlich angrenzende geschitzte Landschaftsbestandteil wird nach Aussage des
Regionalforstamtes Bergisches Land (Landesbetrieb Wald und Holz) als Wald klassifiziert.
Auch das Plangebiet selbst entspricht aufgrund der vorhandenen Vegetation (Forstpflanzen)
der gesetzlichen Definition des § 2 Abs. 1 BWaldG, so dass eine Waldeigenschaft gegeben
ist. Bei der Inanspruchnahme des Plangebietes ist eine Waldflachenkomponente im
Verhaltnis 1 zu 1 im Bebauungsplan vorzusehen.

Von dem sudwestlich anschlieRenden Waldbestand ist ein Abstand mit einem Richtwert von

25 m zu dem nachstgelegenen Baukorper zu beriicksichtigen.

5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfithrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzguter
analysiert und bewertet. Da fiur das Plangebiet kein geltendes Planungsrecht besteht,
orientiert sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach 8§ 35 BauGB. Die Beschreibung und
Bewertung des Umweltzustandes richtet sich nach der tatsédchlich vorhandenen Situation
(Kartierung April 2009). So werden die Umweltauswirkungen im Verhaltnis zwischen dem
Bestand und dem neuem Baurecht analysiert und in diesem Zusammenhang bewertet. Aus
diesen Ergebnissen werden die Auswirkungen bei Umsetzung des Planvorhabens abgeleitet
und in einem Ergebnis zusammengefasst.

51 Schutzgut Mensch — Bevolkerung/Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen auf das
Wohnumfeld von Bedeutung.

Beschreibung

a) Bestand

Der Bestand ist durch die Gerauschimmissionen der umgebenden Straf3en vorbelastet. Es
sind insbesondere Larmimmissionen durch die o6stlich gelegene Hasseler StralRe
(LandesstralRe L 156) gegeben. Gemall der Gerduschbelastungskarten des LANUV NRW
(www.lanuv.nrw.de) sind innerhalb des Plangebietes tags bis 50 dB(A) und nachts bis 45
dB(A) zu verzeichnen. Die das Plangebiet umgebenden Strallen sind als
ErschlieBungsstrallen im Siden des Ortsteils Metzkausen gering belastet. Die Umgebung
wird in erster Linie durch eine wohnbauliche Nutzung definiert. Die beschriebenen Faktoren
weisen fiir den Bestand auf eine nur gering vorbelastete Situation hin.

Sidlich des Plangebietes ist im Bereich der Trasse der ehemals geplanten Ortsumgehung
B7n eine Stadtstral’e seitens der Stadt Mettmann geplant. Durch diese Verkehrstrasse
werden Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Da die Flache des Plangebietes
jedoch bereits seit geraumer Zeit auf Ebene des Flachennutzungsplanes der Stadt Mettmann
als Wohnbauflache ausgewiesen ist, ist bei der Planung der Stral3e der Schutzanspruch des
Wohngebietes im Sinne der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung zu berticksichtigen.

Gewerblicher Larm ist kein direkter Wirkfaktor fir das Plangebiet. Nach Aussage der
Gerauschbelastungskarten des LANUV NRW (www.lanuv.nrw.de) sind innerhalb des
Plangebietes gewerbliche Larmeinwirkungen unterhalb 40 dB(A) tags zu verzeichnen.

b) Neues Baurecht

Durch den Bebauungsplan wird eine wohnbauliche Nutzung fur das Plangebietes vorbereitet.
Es ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes beabsichtigt. Innerhalb des
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Plangebietes sind 6 Doppelhaushalften mit insgesamt bis zu 12 Wohneinheiten (WE), 3
Einzelhduser mit insgesamt bis zu 6 WE sowie 2 Mehrfamilienhauser mit je 4 (WE) geplant.
Somit kdnnen bis 26 WE innerhalb des Plangebietes realisiert werden.

Auswirkung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP Nr. 6 wird eine
bauliche Entwicklung des Grundstiickes vorbereitet. Durch die wohnbauliche
Inanspruchnahme der heutigen landwirtschaftlichen Flache geht lediglich eine geringfugige
Erhodhung der Verkehrszahlen und verkehrsbedingten LArmimmissionen einher. Es ist davon
auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete mit 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Plangebiet eingehalten werden.

Ergebnis

Die Planung bedingt keine wesentliche Erhdhung der Verkehrszahlen und folglich der
verkehrsinduzierten Larmimmissionen. Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass fir das
Schutzgut Mensch insbesondere in Bezug auf die Larmbelastung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

5.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in 8 42 die Vorschriften fur besonders und
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten, die von der LANUV (Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) benannten sog. ,planungsrelevanten
Arten®. Demnach ist es u.a. verboten, Tiere zu téten, wahrend bestimmter Zeiten erheblich
zu stéren oder Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschadigen. Daneben ist es verboten,
Pflanzen zu beschadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurde in einem ersten Schritt das Vorkommen streng
bzw. besonders geschiitzter Arten anhand des Naturschutz-Fachinformationssystems unter
www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de gepruft. Anhand der Liste
planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 4707 (Mettmann) wurden die
Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen
verglichen und bei Ortsbegehungen in der Ortlichkeit tberpriift. Die Ergebnisse sind im
Folgenden zusammengefasst.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet stellt sich zur Zeit als vegetationsbestellte Brachflache dar. Im Plangebiet ist
ein Strauchaufwuchs zu vernehmen, der durch den Eigentimer regelmaRig auf den Stock
gesetzt wird. Als Gehoblzarten sind vorwiegend Salix alba (Silber-Weide) und Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle) im Plangebiet vertreten. Die Krautschicht wird vorwiegend durch Urtica dioica
(Brennessel) sowie die Brombeere (Rubus fruticosus) dominiert. Im Norden des
Plangebietes befinden sich langs der Strale Am Altenbruch 4 Hochstamme (Robinia
pseudoacacia umbraculifera), die in den vergangenen Jahren als ErsatzmalRnahmen
gepflanzt wurden. Im Westen und Norden des Plangebietes sind Aufschittungen zu
verzeichnen, die vermutlich aus der Bautatigkeit der nordlich angrenzenden Wohnbebauung
resultieren.

Sudwestlich des Plangebietes, im Bereich des eingeschnittenen Siepens, befindet sich eine
Gehdlzflache, die vorwiegend aus Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) bestellt ist. Dieser Bereich
ist im Landschaftsplan als Geschuitzter Landschaftsbestandteil (GLB) festgesetzt. Gemaf
Erlauterung des Landschaftsplanes weist dieses Siepental eine wichtige Funktion als
Rickzugsraum fir die Tier- und Pflanzenwelt auf. Innerhalb des Siepentales befindet sich
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ein Graben, der zeitweise Wasser fuhrt. Dieser Graben soll als Gewéasser im Sinne der
wasserrechtlichen Bestimmungen mit der Bezeichnung ,Pfennigbach” eingestuft werden.

Das Plangebiet bietet aufgrund der Beschaffenheit potenzielle Lebensraume fir
siedlungsangepasste Arten. Hier ist in den Strauch- und Krautflachen mit dem Vorkommen
von Vogeln zu rechnen. Es ist ferner das Vorkommen von Amphibien aufgrund der Nahe des
sudwestlich gelegenen Siepens potenziell zu erwarten. Der sidwestlich des Plangebietes
gelegene Gehoélzbestand bietet potenzielle Lebensrdaume insbesondere fiir Fledermause.
Somit ist auch das Vorkommen von jagenden Flederméausen innerhalb des Plangebietes
wabhrscheinlich.

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner ist es
nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiets.

b) Neues Baurecht

Durch den Bebauungsplan wird eine wohnbauliche Nutzung fur das Plangebietes vorbereitet.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Geschosse (lll), die zulassige
Grundflachenzahl (0,3 — 0,4) sowie die Gebaudehohe definiert. Es ist eine offene und locker
strukturierte stralRenrandbegleitende Bebauung geplant, die groRzugigen Gartengrundstiicke
sind in Richtung Sdden wund Siudwesten ausgerichtet. Langs der sudlichen
Grundsticksgrenze werden Griunflachen festgesetzt. Der Vegetationsbestand soll im Bereich
der Grunflachen erhalten bleiben.

Ferner ist im Rahmen der Bautétigkeit geplant, die als Ersatzmafnahmen gepflanzten
Hochstamme (Robinia pseudoacacia umbraculifera) innerhalb des Plangebietes
umzupflanzen.

Auswirkung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Brachflache weitgehend
Uberplant, was zu einem weitgehenden Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen
innerhalb des Geltungsbereiches fuhrt. Durch die Planung wird jedoch nur der Abschnitt
langs der Strale Am Altenbruch fiir eine Bebauung vorgesehen. Es sind groR3zligige
Gartenflachen geplant, die iiber eine entsprechende Begriinung einen Ubergang in den
sudlich gelegenen Landschaftsraum darstellen sollen. Des Weiteren wird die bestehende
Vegetationsstruktur langs der slUdwestlichen Plangebietsgrenze erhalten. Hier ist die
Festsetzung einer Grunflache beabsichtigt.

Der UUberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter
Eingrenzung der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als gunstig zu bewerten. Durch
die Beschaffenheit des Plangebietes und die anthropogene Prégung sind potenzielle
Lebensraume fur Arten eingeschrankt. In der Einzelbetrachtung (Art-fur-Art-Betrachtung)
wurde jede mdoglicherweise vorkommende Art in Bezug auf die Lebensraumanspriiche
untersucht und hieraus ein potenzielles Vorkommen abgeleitet.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet kann zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs-, Nist- und Brutstétten sind im Plangebiet zum
derzeitigen Kenntnisstand nicht vorhanden. Ferner wurden in einer Recherche in der
.Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS) des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen keine Anhaltspunkte fir planungsrelevante Arten
gefunden. Auch der Unteren Landschaftsbehérde ist das Vorkommen von
planungsrelevanten Arten derzeit nicht bekannt.

Durch die vorgestellte Planung wird zum momentanen Kenntnisstand keine unmittelbare
Fortpflanzungs- und Ruhestétte zerstort. Der bestehende Gehélzkomplex stdwestlich des
Plangebietes wird durch die Planung zum derzeitigen Kenntnisstand nicht tangiert.
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Ergebnis

Durch die Beschaffenheit des Plangebietes als Brachflache mit standortgerechter Vegetation
ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften /
Biotoptypen insgesamt einer hoheren odkologischen Wertigkeit zuzuordnen. Gleichwohl ist
das Plangebiet durch die umgebenden Strallen und Wohnnutzungen anthropogen
beeinflusst.

Durch die Planung geht eine Uberplanung der vorhandenen Vegetationsstrukturen und
moglichen Lebensrdumen einher. Das Plangebiet bietet fir planungsrelevante Arten
potenzielle Lebensraume, das Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist derzeit nicht
bekannt. Auch der Unteren Landschaftsbehérde liegen keine Hinweise zu
planungsrelevanten Arten im Plangebiet vor. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten nicht zu erwarten sind, da die Kernbereiche bzw.
Verbreitungsschwerpunkte (Siepental) der lokalen Populationen nicht betroffen sind.

Durch die stralBenrandbegleitende Bebauung werden insbesondere die Flachen nahe der
bestehenden Strallen in Anspruch genommen. Die ruckwartigen Bereiche sollen als
Gartengrundstiicke genutzt werden und diese sollen zusammen mit der Grinflache den
Ubergang in die anschlieRende Landschaft darstellen.

Gemal vorliegender artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung sind nach Auswertung
der  Naturschutzfachinformationssysteme, = dem  Abgleich  der vorherrschenden
Lebensraumtypen und der Vor-Ort-Kartierung insgesamt keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdénde nach 8§ 42 BNatSchG festzustellen. Somit werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen
erkannt.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

5.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindriicke im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
als festgelegte Faktoren flir die Bewertung. In Folgenden wird das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild verbal argumentativ beschrieben und bewertet.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem Siedlungsraum und der
Landschaft. Es liegt innerhalb des Landschaftsplanes und wird dem Aul3enbereich
zugeordnet. Das Plangebiet ist durch die vorhandene Vegetation und den Anschluss an die
sudlich  gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen landschaftlich gepragt. Das
Landschaftsbild wird gepragt durch den Strauchbewuchs im Plangebiet, der einen deutlichen
Ubergang zu den sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darstellt.

Im Norden wird das Plangebiet urban gepréagt und durch die umgebenden Straf3en und
Wohngebaude bestimmt. Das Ortsbild wird im Norden und Nordosten durch eine bis zu 3-
geschossige und weitgehend geschlossene Wohnbebauung bestimmt, die im weiteren
westlichen Verlauf durch eine aufgelockerte ein- bis zweigeschossige Einzelhausbebauung
abgel6st wird. Die Bebauung ist weitgehend stralRenbegleitend ausgebildet und reagiert auf
die topografische Situation. Der Siedlungsrand wird Uberwiegend tber eine offene und locker
strukturierte Bebauung definiert. Aus dem Siedlungsraum fiihren Wege in den angrenzenden
Landschaftsraum.
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b) Neues Baurecht

Durch den Bebauungsplan wird eine wohnbauliche Nutzung fiir das Plangebietes vorbereitet.
Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Geschosse (lll), die zulassige
Grundflachenzahl (0,3 — 0,4) sowie die Gebdudehdhe definiert. Im Bebauungsplan sind
ortliche Bauvorschriften zur Fassaden- und Dachgestaltung aufgefiihrt, um ein einheitliches
Siedlungsbild zu gewébhrleisten. Die geplante Bebauung sowie die beabsichtigte Dachform
reagiert auf die topografische Situation. Es ist eine offene und locker strukturierte
stralRenrandbegleitende Bebauung geplant, die Garten sind in Richtung Siden und
Sudwesten ausgerichtet. Langs der sltdlichen Grundstiicksgrenze ist die Festsetzung einer
offentlichen  Grunflache beabsichtigt. Hier sollen weitgehend die bestehenden
Geholzstrukturen erhalten bleiben.

Auswirkung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet, die fur das
Umfeld des Plangebietes charakteristisch ist. Der Siedlungsrand wird Uber eine locker
strukturierte Bebauungsstruktur l&ngs der Stral3e Am Altenbruch ausformuliert, die grof3zugig
bemessenen Garten bilden den Ubergang zum sudlich angrenzenden Landschaftsraum.
Durch die Beschrankung, dass in einem Teilbereich des Geltungsbereiches nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind und durch die getroffenen HoOhenfestsetzungen im
Bebauungsplan kann sich die Planung in Bezug auf das Ortshild in den
Bebauungszusammenhang der naheren Umgebung einfugen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes geht eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes einher. Durch die Uberplanung der Vegetationsstrukturen im Plangebiet
sind Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten. Durch die Festsetzungen
der Bauweise, der Ortlichen Bauvorschriften und der Hohenbeschrankung in Kombination mit
den Festsetzungen einer Griunflache werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen
erwartet.

Ergebnis

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass durch die Planung eine den Stralenrand betonende
und eine auf die Hohensituation der umgebenden Bebauung angepasste Bebauung
vorbereitet wird. Es geht durch die Umsetzung der Planung eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes einher. Durch die getroffenen Festsetzungen, insbesondere die
Festsetzung der Griunflache langs der sidwestlichen Plangebietsgrenze, werden jedoch
keine Auswirkungen erwartet, die die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder
Uberschreiten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

54 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der naturlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB
ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung anzustreben (8 1a Abs. 2 BauGB).

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand weitgehend unversiegelt. Lediglich die Bereiche der
Parktaschen sind im Plangebiet versiegelt. Das Plangebiet wird langs der sudlichen
Grundsticksgrenze durch Abwasserkanale durchzogen. Im Norden des Plangebietes
befinden sich zwei Aufschittungsbereiche, die vermutlich aus der Bautétigkeit der ndrdlich
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angrenzenden Wohnbebauung resultieren. Nach Angabe des Geologischen Dienstes
konnten die Ablagerungen innerhalb des Plangebietes ein inselhaftes Vorkommen von
quartaren Feinsanden (Grafenberg Schichten/Tertiar/GK 100 C4706) darstellen. So kdnnte
die Flache eine historische Sandabgrabungsflache sein (Am Altenbruch). Durch eine
vorliegende Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 1999 bzw. Januar 2010, in der auch die
Auffullbereiche untersucht wurden, kénnen die Annahmen des Geologischen Dienstes
jedoch nicht bestatigt werden.

Gemald Bodengutachten sind im Plangebiet sandige bis feinsandige, vereinzelt tonige
Schluffbéden anzutreffen. Dabei konnte bei den Sondierungen festgestellt werden, dass
weitgehend umgelagerte Bdden mit stellenweise bodenfremden Einlagerungen wie
Ziegelreste und Gesteinsbruchstiicke sowie auch organische Reste vorgefunden wurden.

Laut digitaler Bodenkarte NRW herrschen fur den westlichen Teil des Plangebietes
hauptséachlich Gleye (Typischer Gley, Anmoorgley, Naagley, Podsol-Gley) vor. Die Boden
werden aus schluffigem Lehm, vereinzelt anmoorig und schluffig-tonigen Lehm, vereinzelt
anmoorig Uber Festgestein und stark steinigen schluffigem Lehm in der Bodenkarte
beschrieben. Der ostliche Teilbereich des Plangebietes wird in der Bodenkarte aus einem
typischen Kolluvium benannt. Die Bdéden werden aus lehmigem schwach humosem Schluff
Uber lehmigem Schluff und zum Teil steinig schluffigem Lehm in der Bodenkarte angegeben.

Im Altlastenkataster der Kreises Mettmann sind fir das Plangebiet keine konkreten Hinweise
fur  Altablagerungen  oder Altlasten  aufgefihrt. Gemall  dem informellen
Altablagerungskataster ist im Siudosten des Plangebietes eine Altablagerung mit der
Kataster-Nr. 6781_001 aufgefiihrt. Die Ablagerung wurde aus einem Luftbild kartiert. Uber
die Zusammensetzung der angefiiliten Materialien ist der Unteren Bodenschutzbehérde
nichts bekannt. Die Machtigkeit der Ablagerung wird mit néherungsweise 3 bis 5 m
angegeben.

GemalR der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann befindet sich im Plangebiet
besonders schutzwirdiger Boden. Dabei handelt es sich zum einen im Norden um Bdden mit
besonders hoher Funktionserfillung hinsichtlich der Ertragserfillung, zum Anderen ist der
sidwestliche bis sudliche Bereich durch Bdden mit einer hohen Funktionserfillung im
Hinblick auf das Biotopentwicklungspotenzial gekennzeichnet. Die Bodenfunktionskarte weist
das Plangebiet ferner als Bodenvorranggebiet aus.

b) Neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird ein Allgemeines Wohngebiete mit der Festsetzung einer
GRZ von 0,3 (in einem Teilbereich 0,4) festgesetzt. Die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind vorwiegend im Sildwesten und Siden des Plangebietes
vorgesehen.

Auswirkung

Durch die Planung werden unversiegelte Vegetationsflichen uberplant. Die geplante
Bebauung orientiert sich langs der umgebenden Strafle Am Altenbruch, so dass die
rickwartigen Grundstticksflachen unversiegelt bleiben. Durch die bestehende Erschliel3ung
mit angrenzenden Parktaschen innerhalb des Plangebietes sowie die bestehenden
Aufschittungsbereiche und die querenden Leitungstrassen ist das Plangebiet bereits
anthropogen Uberformt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass neben den
Aufschittungsbereichen und den Leitungstrassen naturliche Bodentypen noch weitgehend
vorhanden sind. Durch die Umsetzung der Planung werden besonders schutzwiirdige Boden
Uberplant. Dabei handelt es sich um Bdden mit einer besonders hohen Funktionserfillung
hinsichtlich der Ertragserfullung. Auf Grund der Beschaffenheit und insbesondere der
Topografie des Plangebietes kann jedoch dieses Bodenpotenzial nicht ausgenutzt werden.
Ferner sind die Boden im Siddwesten bzw. Siden des Plangebietes als Bdden mit einer
hohen Funktionserfiillung im Hinblick auf das Biotopentwicklungspotenzial gekennzeichnet.
In diesen Bereichen werden durch den Bebauungsplan weitgehend keine unmittelbaren
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Eingriffe vorbereitet, da die mal3geblichen Eingriffe durch die geplante Bebauung sich langs
der Stral3e Am Altenbruch konzentrieren.

Konkrete Erkenntnisse oder Verdachtsmomente zu Altlasten fir das Plangebiet bestehen
nicht.

Ergebnis

Durch die Planung werden zum Teil natlrliche und besonders schutzwirdige Bodentypen
uberplant, der naturliche Bodenaufbau wird durch die Umsetzung der Planung zerstort. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Umsetzung der Planung Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten sind. Zwar werden in Teilbereichen durch die geplante Bebauung
Eingriffe in den Bodenkdrper vorbereitet, jedoch stehen diese Bereiche im Zusammenhang
mit den umgebenden StralRenziigen und in den rickwartigen Bereichen werden grof3zligige
unversiegelte Gartenflachen geplant. Die Bereiche mit einem hohen
Biotopentwicklungspotenzial werden durch die Planung nicht wesentlich tangiert. Darlber
hinaus kann das Potenzial der hohen Ertragsfahigkeit des Bodenkérpers im Plangebiet durch
die Beschaffenheit des Plangebietes ohnehin nicht ausgenutzt werden. In der Summe
werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erwartet.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet

55 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Fir die Bewertung des
Schutzguts Wasser sind grundsatzlich die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden. Im Folgenden werden die Bereiche Grundwassers und Oberflachenwasser
verbal argumentativ bewertet.

Beschreibung

a) Bestand

Grundwasser:

Es liegen derzeit keine Angaben zur Hohe des Grundwassers vor. Das Plangebiet ist bereits
im Bestand weitgehend unversiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW herrschen fir den
westlichen Teil des Plangebietes hauptsachlich Gleye vor. In dem vorliegenden
Bodengutachten des IBL — Institut fur Baustoffpriifung und Beratung Laermann GmbH — wird
ausgefuhrt, dass bei den Sondierungen im Plangebiet kein Grundwasser angetroffen wurde.
Es ist mit Grundwasser im tieferen Untergrund in Form von Kluftwasser auszugehen. Ferner
wurde bei der Durchfiihrung der Sondierungen in einzelnen Bohrstellen Hangwasser
angetroffen. Je nach Witterung ist somit im Plangebiet mit dem Auftreten von Schicht- und
Stauwasser zu rechnen.

Oberflachenwasser:

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidwestlich des
Plangebietes befindet sich im Siepental ein Graben, der zeitweise Wasser fiihrt. Seitens des
Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes ist beabsichtigt, diesen Graben als Gewasser
~Pfennigbach” einzustufen.

b) Neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird ein Allgemeines Wohngebiete mit der Festsetzung einer
GRZ von 0,3 und in einem Teilbereich von 0,4 festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind vorwiegend im Sildwesten und Siden des Plangebietes
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vorgesehen. Langs der sidlichen Plangebietsgrenze ist die Festsetzung einer Grinflache
beabsichtigt. Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennverfahren erfolgen.

Auswirkung

Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser sind zu erwarten, da
durch die Planung in Teilen eine Versiegelung des Plangebietes einhergeht. Die
Versiegelung bezieht sich jedoch vorwiegend auf Bereiche langs der umliegenden StrafRen.
Die Planung sieht eine lockere und offene Bebauung vor, die Uber grofR3zigige und
unversiegelte Gartenflachen verfiigt. Die zulassige Versiegelungsrate wird durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl von weitgehend 0,3 reglementiert. Auf Grund des in der
Bodenuntersuchung angetroffenen Hangwassers werden in dem Bodengutachten bauliche
MaRnahmen (DrianagemaRnahmen) vorgeschlagen. Uber diese MaRnahmen ist das
Hangwasser abzuleiten. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Ergebnis

Durch die Planung erhéht sich die Versiegelung im Plangebiet. Da die zusatzliche
Versiegelung sich nur auf einen Teilbereich bezieht und Uber die zulassige GRZ
reglementiert wird sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten. Das im Plangebiet auftretende Stau- und Schichtwasser ist Uber entsprechende
MalRnahmen abzuleiten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

5.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage des Plangebietes am
Siedlungsrand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima und den
Siedlungsklimatopen und kann dem Stadtrandklima zugeordnet werden. Das Klima des
Untersuchungsgebietes ist mit einem Jahresniederschlag von 800 - 950 mm ozeanisch
gepragt. Die mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei 1,0 - 1,5° C, im Juli bei 17,0 - 17,5°
C. Durchschnittlich werden 8,5 - 9,0° C erreicht.

b) Neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erhoht sich die Versiegelung gegenuber der vorhandenen
Situation. Durch den Bebauungsplan wird eine stralBenrandbegleitende, offene und locker
strukturierte Bebauung vorbereitet. Die Bebauung orientiert sich folglich langs der
bestehenden Bebauungszusammenhange, die sidlichen und sutdwestlichen Teile des
Plangebietes werden durch gro3ziigige Gartengrundstiicke dominiert.

Auswirkung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Durch die umgebenden Stral3en und die Bebauung nordlich und
ostlich der StraRe Am Altenbruch ist der Bestand schon als vorbelastet anzusehen. Aufgrund
der Vorpragung und der nur geringfigigen zusatzlichen Verkehre und maRigen
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Versiegelungen durch die neue Bebauung lassen sich keine erheblichen Auswirkungen in
Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft feststellen.

Ergebnis

Aufgrund der Vorbelastungen und der nur geringfiigigen zuséatzlichen Verkehre und maRigen
Versiegelungen durch die neue Bebauung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft zu bilanzieren, die die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder tUberschreiten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachguter sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung - wie architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze - darstellen.
Wichtige Grundlage bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder des Landes. Die
Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand

Die Bestandssituation im Plangebiet ist im Norden von der urbanen Umgebung und im
Siuden durch die offene Landschaft gepragt. Die das Plangebiet umgebenden Gebaude
stammen vorwiegend aus den 1980 - 1990er Jahren und zeigen eine fur diese Zeit typische
architektonische Sprache. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen
Baudenkmaler. Ferner sind weder im Plangebiet selbst, noch im direkten Umfeld des
Plangebietes Boden- oder Naturdenkmaler vorhanden.

Konkrete Verdachtsmomente oder Erkenntnisse Uber archaologische Funde oder Befunde
im Untergrund liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Der geologische Dienst weist darauf hin,
dass die im Plangebiet befindlichen Aufschittungen auch ein inselhaftes Vorkommen von
quartaren Feinsanden darstellen kénnen. So wird vermutet, dass das Plangebiet eine
historische Sandabgrabungsflache sein kénnte.

b) Neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird ein Allgemeines Wohngebiete mit der Festsetzung einer
GRZ von 0,3 sowie in einem Teilbereich von 0,4 festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren
Grundstiucksflachen sind vorwiegend im Sidwesten und Siden des Plangebietes
vorgesehen.

Auswirkung

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld sind keine Bodendenkméler, Kultur- oder
sonstigen Sachgiter bekannt. Auch kann Uber das vorliegende Bodengutachten nicht
bestétigt werden, dass die Aufschittungen im Plangebiet Resultat einer historischen
Sandabgrabestétte sind. Folglich werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguiter erwartet.

Ergebnis

Durch die Neuplanung werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
erwartet.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.
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5.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaflRe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknuipft,
wie die folgende Tabelle zeigt.

Tiere / Klima/ Land-
Mensch Pflanzen Boden Wasser Luft schaftsbild

Mensch o o 0 o ©
Tiere / 0 1) 0 o] o
Pflanzen

Boden ] 0 0 0 ©
Wasser o] o 0 0 ©

Klima / Luft o 0 ) o ©

Land-
schafts- 6] o o 0 o

bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

5.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Derzeit
richtet sich die planerische Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet nach § 35 BauGB.
Die Flache des Plangebietes wird folglich dem AulRenbereich zugeordnet.

Das Plangebiet entspricht nach Aussage des Landesbetriebes Wald und Holz Nordrhein-
Westfalen aufgrund der vorhandenen Vegetation (Forstpflanzen) der gesetzlichen Definition
des § 2 Abs. 1 BWaldG, so dass eine Waldeigenschaft gegeben ist. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von ca. 9.420 m2. Abzuglich der bereits versiegelten Flache der Parktaschen von
440 m2 und der geplanten Grinflache von 1.010 m2 verbleibt eine eingriffsrelevante Flache
von ca. 7.970 m?, die bei Inanspruchnahme in einem Flachenverhdltnis von 1:1 zu
kompensieren ist. Durch den zu erbringenden Waldflachenausgleich wird auch nach
Bestatigung der Unteren Landschaftsbehérde der naturschutzfachliche Ausgleich abgedeckt.
Folglich wird im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP Nr. 6
kein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Der Waldausgleich wird norddstlich des Stadtwaldes der Stadt Mettmann, im
Zusammenhang mit einer anderweitigen Aufforstungsmalnahme erfolgen. Die Lage und
Abgrenzung der Kompensationsfliche ist mit dem Landesbetriebes Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen sowie der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.
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6 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung fuhrt aus forstrechtlicher und naturschutzfachlicher Sicht durch die
beabsichtigten Aufforstungsmalnahmen zu einem vollstandigen Ausgleich. In Bezug auf die
zuvor genannten Schutzguter ist zum derzeitigen Kenntnisstand die Umsetzung der Planung
mit keinen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen, mit Ausnahme des Schutzgutes
Boden, verbunden.

Durch die erstmalige Versiegelung des Bodenkérpers in Teilen des Plangebietes werden die
natUrlichen Bodenaufbauten, sofern noch vorhanden, gestort und nachhaltig negativ
verandert. Durch die beabsichtigte Bebauung und die in diesem Zusammenhang stehende
Versiegelung werden maRige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden erwartet. In Bezug
auf das Schutzgut Boden (Bodenversiegelung) werden folgende MalRhahmen zur
Verringerung vorgesehen.

Versiegelung im Plangebiet auf ein erforderliches Mindestmald beschranken
Minimierung der auf die Bauzeit beschrénkte Flacheninanspruchnahme und der
Eingriffsflache

Nutzung 6kologisch unbedenklicher Flachen als Lagerflachen fir Baumaschinen und
Baustoffe

Verhinderung von Schadstoffeintragen durch auslaufende Fliissigkeiten, z.B. Ole
oder Baumaterialien, z.B. ungebundener Zement

Oberbodensicherung, der Boden darf wahrend der Baumallnahmen nicht mit
schweren Baumaschinen befahren werden. Er muss ordnungsgemal abgeschoben
und gelagert werden (Schutz vor Erosion, Schadstoffeintrdgen, Vernichtung und
Vernassung)

Baubedingte Bodenvernichtungen sind nach Abschluss der Baumal3hahmen
fachgerecht zu beseitigen (Bodenlockerung)

7 Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der 0-Variante, wirde die aktuelle Planung nicht umgesetzt
werden, wirde sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben wie bereits im
Bestand nach § 35 BauGB richten. Das Plangebiet wirde voraussichtlich weiterhin als
Grunlandbrache genutzt werden. Die Flache wirde sich, sofern die Pflege eingestellt wirde,
als Waldflache entwickeln. In der Entwicklungsprognose der 0-Variante kénnte die Flache
nicht gemaf der Rahmenplanung fir den Siiden des Ortsteils Metzkausen entwickelt werden
und es kobnnte keine Arrondierung des Siedlungsrandes fur diesen Bereich erfolgen.

8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VBP Nr. 6 ,Am Altenbruch® ist ein zwischen
Vorhabentrager und Stadt abgestimmter Plan, der das konkrete Bauvorhaben regelt. Die
Planung entwickelt sich ferner aus der Rahmenkonzeption fir den Metzkausener Siden. Vor
diesem Hintergrund wurden in diesem Bauleitplanverfahren keine anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gepruft.
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9 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR 8 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu
uberwachen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um
ggf. geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Es sind zwar keine planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, jedoch
sollte ein Monitoring fir den externen Waldflachenausgleich bertcksichtigt werden. Die
Umwelttiberwachung obliegt nach 8§ 4c BauGB der Gemeinde, hier der Stadt Mettmann.

- Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Pflanzung ist durch
formelle Abnahmen der Leistung das Planungs- und Funktionsziel der
Ausgleichsflachen nachzuweisen. Die Fertigstellungspflege endet mit der Abnahme
der Leistung nach Fertigstellung und die Entwicklungspflege nach 2
Vegetationsperioden. Nach Ablauf dieser Zeiten ist eine jahrliche Kontrolle der
Ausgleichsflache zum Zeitpunkt nach dem Austrieb durchzufiihren. Der zeitliche
Rahmen ist auf die Dauer von insgesamt 5 Jahren nach Fertigstellung der Leistung
beschrankt.

10 Zusammenfassung

Es ist beabsichtigt, die bestehende Grinlandbrache sidlich der Strale Am Altenbruch in
Mettmann zu entwickeln und einer wohnbaulichen Nutzung zuzufohren. Geplant ist eine
Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung langs der StraBe Am Altenbruch durch
Einfamilienhduser sowie einzelne Wohngebaude. Insgesamt sollen an diesem Standort bis
zu 26 neue Wohneinheiten entstehen. Planungsintention ist, neuen Wohnraum in attraktiver
Lage zu schaffen, um das vorhandene Wohnflachenangebot in der Ortslage zu erganzen
und zu optimieren. Ferner soll durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes der Rahmenplanung fiir den Metzkausener Siden entsprochen werden
und eine Arrondierung des Siedlungskdrpers einhergehen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Fur
den Bereich des Plangebietes wurde bereits vor mehreren Jahren ein Bebauungsplan
aufgestellt, dieser wurde jedoch nicht in Rechtskraft gesetzt. Der Bebauungsplan sah eine
wohnbauliche Entwicklung durch die Ausbildung von Geschosswohnungsbau vor. Derzeit
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet nach § 35
BauGB. Die Flache des Plangebietes wird folglich dem AufRenbereich zugeordnet.

Das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die LA&rmimmissionen untersucht worden. Insgesamt
ist davon auszugehen, dass durch Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer artenschutzrechtlichen
Potenzialabschéatzung Uber Nist-, Brut- und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten im
Frihjahr/Sommer 2009 analysiert. Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass durch die
vorgestellte Planung keine unmittelbaren Fortpflanzungs- und Ruhestétten zerstdrt werden.
Nach Auswertung der Naturschutzfachinformationssysteme, dem Abgleich der
vorherrschenden Lebensraumtypen und der Vor-Ort-Kartierung sind insgesamt keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG festzustellen. Somit werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen far das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften/Biotoptypen erkannt.
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Durch die Planung wird eine den Stral3enrand betonende und eine auf die HOhensituation
der umgebenden Bebauung angepasste Bebauung vorbereitet. Es geht durch die
Umsetzung der Planung eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes einher. Durch die
getroffenen Festsetzungen, insbesondere die beabsichtigte Festsetzung einer Griinflache
langs der sidwestlichen Plangebietsgrenze, werden jedoch keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild erwartet, die die Schwelle der Erheblichkeit erreichen
oder Uberschreiten.

Mit der Planung geht eine Erhéhung der Versiegelung im Plangebiet einher. Hierdurch
werden die Schutzguter Boden und Wasser sowie Klima und Luft tangiert. Da der Bestand
bereits in Teilen anthropogen beeinflusst ist und die Eingriffe sich lediglich auf Teilbereiche
langs der Erschlie3ung beziehen, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter
zu erwarten. Durch die erstmalige Versiegelung des Bodenkérpers in Teilen des
Plangebietes werden die natirlichen Bodenaufbauten, sofern noch vorhanden, gestért und
nachhaltig negativ verdndert. Durch die beabsichtigte Bebauung und die geplanten
grol3ziigigen Gartengrundstiicke werden jedoch in der Summe keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden erwartet.

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder
sonstigen Sachguter bekannt. Folglich werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter erwartet.

Durch die Beschaffenheit des Plangebietes als Grunlandbrache im Ubergang zum
Landschaftsraum ist das Plangebiet insgesamt einer méaRigen bis hohen 6kologischen
Wertigkeit zuzuordnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer Beeintréachtigung

durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der Summe keine
erheblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Mettmann, den 22.07.2010

Ralf Bierbaum
Stadt Mettmann, Abteilung Stadtplanung

Dipl.-Ing. (FH) M.Sc. Jan Roth
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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