Textliche Festsetzungen

1.

Die mit WR gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet
festgesetzt.

Im Reinen Wohngebiet sind die gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2,

Das MaR der baulichen Nutzung ist geméafR Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die
maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Meter Gber Normalnull (m 0 NN).

3.

Stellplatze und Garagen sowie Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und in den gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Hinweise

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3 und 1 (6) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 (2) BauNVO)

Stellpldtze und Garagen
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Hauptversorgungsleitungen

Das Plangebiet wird durch eine unterirdische Hauptversorgungsleitung, Mischwasserkanal DN 300
stz, durchquert. Diese Hauptversorgungsleitung sowie der Schutzstreifen mit der
Schutzstreifenbreite von beidseitig 2,5 m wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Bereiche des im Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifens sind grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten, die Zuganglichkeit des Schutzstreifens ist sicherzustellen. Die
Schutzanweisungen des Leitungstragers (Stadt Mettmann) sind einzuhalten, Arbeiten im
Schutzstreifenbereich bedurfen der vorherigen Zustimmung des Leitungstragers.

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1BauGB/§ 1 (1), (2), (3) BauNvO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- u. Spielanlagen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Grunflachen
§9(1)15BauGB

Sonstige Flachen
§9(1)17,18,(5), (6)BauGB

§9(1)5 BauGB

§ 9 (1) 12, 14 () BauGB

WA O\lllo er%%lgi%? M Mischgebiet
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Besonderes
WB Wohngebiet

MD Dorfgebiet SO Sonstiges

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sondergebiet
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2BauGB/ § § 22, 23 BauNVO

Verkehrsflachen und ihre H6henlage
§9 (1) 11, 26, (2) (6) BauGB

Sonstige Festsetzungen

§9(1)3, 4,9, 10, 21, 22, 23, 24, (6) (7)BauGB und § 16(5)BauNVO

BauGB

Maf der baulichen Nutzung, H6he baulichgr Anlagen Hauptversorgungs_ und Hauptabwasser|eitungen
ggg; )) 1 BauGB, §8§ 16 - 18 BauNVO; Hbéhenlage

§9(1)13,(6)BauGB
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Plangrundlage

Zeichenerklédrung
Planunterlage

Rechtsgrundlagen / Verfahrensgrundlagen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine

- Abzeichnung - - VergroRerung - der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte im MafRistab 1:1.000 ist entstanden
- durch Uraufnahme - vereinfachte Teil-/ Neuvermessung

Die Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse

von Erganzungsvermessungen (z.B. Gebaude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. neu kartiert.

Wohngebaude mit Hausnummer
Wohngeb&ude ohne Hausnummer
Wirtschafts- und Industriegebaude
Durchfahrt
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Vorhandene Héhenlage Uber NN

Telefonzelle

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaR

- § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 23.09.2004 ( BGBI.| S.2414) in der z. Zt. gultigen Fassung.

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung vom 23.01.1990
( BGBI. | S.133), zuletzt gedndert am 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen ( BauO NRW ) vom 01.03.2000 (GV.NRW. $.256) in der

z. Zt. giiltigen Fassung.

- der Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58 ).

- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) vom 14.07 .1994 in der z. Zt. glltigen Fassung.

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwésserungsplan der Stadt Mettmann.

Zu diesem Plan gehdren als Bestandteil :
Begriindung zum Bebauungsplan

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem

derzeitigen amtlichen Katasternachweis
tbereinstimmt und dass die stadtebaulichen
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
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Folgende Plane / Gutachten sind Anlagen zum Bebauungsplan

Dieser Plan stimmt mit dem Auslegungsexemplar - Originalbebauungsplan - und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein .

Mettmann , den

Der Birgermeister

im Auftrag
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.......... Ausfertigung

Kanalschacht

Hydrant Planverfahren

Wasserschieber Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch

Gasschieber Beschluss des Planungsausschusses der Stadt

Mettmann am (4.11.2003.. als
"Bebauungsplan der Innenentwicklung" geman
Kabelkasten § 13 a BauGB aufgestellt worden.

StraRensinkkasten

Der Aufstellungsbeschluss des Ratgs vom
wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 4411005
ortsiiblich bekannt gemacht.
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Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art auch einzelner
Teile sowie Anfertigung von VergroRer- oder Verkleiner-
ungen sind verboten und kénnen aufgrund des Urheber-
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